

















Seded Individualverkehr

5.3.2,1 FlieBender Verkehr

Das Planungsgebiet wird von der iibersrtlichen L 623/
Talstrafle tangiert. Es wird erschlossen durch eine
WohnsammelstraBe, die nach Norden weiter in das Pla-
nungsgebiet "Neubruch - Ob der Eichhilden - Teil II"
fihrt, Im Siiden endet die WohnsammelstraBe an der
Waldbronner Strafle., Die Baugrundstiicke werden iiber
befahrbare Wohnwege (verkehrsberuhigte Zonen nach
§ 42 (4 a StVO) erschlossen. Diese werden durchgehend
: gepflastert und erhalten am Ende einen Wendeplatz
» filr LKw,

Die um das Gebiet fiihrenden Feldwege werden in ihrer
Lage beibehalten und zum Teil ausgebaut.

5.3.2.2 Ruhender Verkehr

» Jedem Haus sind zwel Garagenplitze zugeordnet. Of-
j fentliche Parkpldtze befinden sich in ausreichen-
der Anzahl an der Wohnsammelstrafe und in den be-
fahrbaren Wohnwegen.

L3

Sad.3 ‘FuB- und Radwege - !
Fir FuBlganger und Radfahrer filhren um und in das
Planungsgebiet Wege, die zum Teil mit den alten
Feldwegen identisch sind. Der Radweg, der Griin-
wettersbach mit Palmbach verbindet, liuft paral-
lel zur TalstraBe. Der Radwegeplan der Stadt Karls-
ruhe vom Januar 1973 wurde beachtet.

5.3.4 Ver- und Entsorgung - ;

5.3.4.1 Ubersrtliche Versorgung

Durch das Plangebiet fiilhrt eine 20 kV-Freileitung
in Richtung Griinwettersbach., Die vorhandenen Frei-
leitungen in Richtung Ettlingen und Ortsring/Land-
siedlung werden im Planungsgebiet verkabelt. Fiir
die Leitungen in Richtung Ettlingen ist im Plan-
gebiet ein neuer Endmast vorgesehen, fiir die Lei-
tung Ortsring/Landsiedlung ist auBerhalb des Plan-
gebiets ein provisorischer Endmast geplant.

5.3.4.2 Ortliche Versorgung

Das Baugebiet ist an das Wassernetz der Stadt Karls-
ruhe und an das Stromversorgungsnetz des Badenwerks
angeschlossen. Das Niederspannungs-Stromversorgungs—
netz wird als Kabelnetz ausgefiihrt. Fiir die erfor-
derliche Umspannstation ist ein Standort ausgewiesen.



5.3,4.3 Ortliche Versorgung

Das Baugebiet wird im Mischsystem entwissert,

6. Statistik
6.1 Flachenbilanz
Allgemeines Wohngebiet 3,06 ha 60,36 %
Offentliche Griinfliche 0,65 ha 12,82 %
StraBengeldnde einschl.
Verkehrsgrinfldche 1,36 ha 26,82 %
Gesamtfliche 5,07 ha 100,00 %
6.2 Geplante Bebauung
26 eingeschossige
Einzelhduser : ca. 52 Wohng. 120 Einw.
12 eingeschossige :
Doppelhaushalften ca. 24 Wohng. 55 Einw.
5 =zweigeschossige .
Hauser . A, 2D Wohneg, 23 Einw.
Gesamt ca. 86 Wohng. 198 Einw,
T Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren nach dem Bundesbaugesetz
ist erforderlich.
By Sozialplan

Ein Sozialplan (§ 13 Abs, 1 BBauG) fiir diesen Be-
bauungsplan ist nicht erforderlich.

9. Kosten iberschlagig
9.1 Beizugsfdhige ErschlieBungskosten nach dem Bundes-
baugesetz

Grunderwerdb (durch Umlegung)
Freilegung und Erdbewegung 100.000 DM

Fahrbahn und Bordsteine
(einschl. 58.000 DM EntwiAsserungs-

anteil) 220.000 DM
Verbindungswege einschl. Saum- -
steine 385.000 DM
Entwdsserungskosten der Wege 55.000 DM
Gehwege 97.000 DM

Ubertrag . 857.000 DM
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Ubertrag

Parkfldachen

Beleuchtung

Grinflidchen

Einzelbiume mit Pflanzscheiben

Kinderspielpldtze

Rickersatz durch Anlieger-
beitrige

Stddt, Anteil 9.1

Sonstige Erschliellungskosten

Nicht beizugsfidhiger Aufwand
fir Griinflachen (§ 2 Abs. 9 d.
ErschlieBungsbeitragssatzung)

Kanaligation
Wasserﬁersorgung

Kostenanteil fiir Verkabelung
einer 20.000 Volt-Freileitung

Stadt. Kosten 9.2

Zusammenstellung
Stddtische Kosten 9.1
Stadtische Kosten 9.2

Stadt. Kosten insgesamt

Finanzierung der ErschlieBung

857.000
48.000
65.000
74,000

111,000
54.000

1.209.000

1.088,000

2

Spamoymy ;;é&@gz

160.000
312.000
180.000

34.000

12

DM
DM
DM

DM

====£804000 DM

121.000
686.000

DM
DM

====8024000 DM

Die Kosten sind in der mehrjihrigen Finanzplanung
des Ortsteils Wettersbach und zur Einplanung in
die Haushalte 1983 ff. vorgesehen. Die Aufwendungen
sind - nach derzeit geltendem Recht einschlieBlich
der Kosten der Stadtentwdsserung - auf die Investi-

tionsrate des Ortsteils Wettersbach anzurechnan.



B c Hriftelicoche Festsetzungen

3.1

1.1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen gemd § 9 Abs. 1
BBauG und BauNVO

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet 1

Im Allgemeinen Wohngebiet 1 sind Ausnahmen nach § 4
Abs, 3 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nichtstorende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung
sowie filir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen, Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbs-
stellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Allgemeines Wohngebiet 2

Im Allgemeinen Wohngebiet 2 sind Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Nr_, 6 [3tEl1le fiir Kleintierhaltung als Zubehor
zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Neben-
erwerbsstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO (zur Versorgung
des Baugebiets mit Elektrizitidt, Gas, Warme, Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser) sind zul#ssig.

Garagen, Stellplidtze und Grundstiickszufahrten

Garagen und Stellplatze diirfen nur auf den dafiir
festgelegten Flachen angelegt werden. Je Baugrund-
stuck ist nur eine Zu- bzw. Ausfahrt zulassig.
Garagenvorpldtze sind ebenerdig anzulegen.

Anpflanzen von Biumen und Striuchern

Bei Pflanzgebot Biume sind groBkronige, standortge-
rechte Laubbdume zu pflanzen. Eine geringfiigige Ande-
rung der Standorte ist in begriindeten Fillen als
Ausnahme zulidssig (Leitungstrassen, Grundstiickszu-
fahrten, Grenzveradnderung). Vorgeschlagen werden
Bergahorn, Eiche, WalnuB, SiiBkirsche o. 3.Fir die
Baumreihe entlang der TalstralBle wird Acer campestre
(Feldahorn) wvorgeschrieben.
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Auf den privaten Grundstiicken ist je .angefangene
300 gm Grundstiicksfldche mindestens ein groBkroni-
ger Laubbaum zu pflanzen. Vorzugsweise socllen Obst-
bdume (Walnufi, Kirsche, Birne o. i.) angepflanzt
werden.

Die privaten Ver- und Entsorgungsleitungen sind in
den Eingangs- und Einfahrtsbereich zu verlegen, da-
mit Pflanzungen im Vorgartenbereich nicht behindert
werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)
Gestaltungsvorschrift

Dachaufﬁauten und Dacheinschnitte ;

Dachgaupen sind zuldssig, soweit sie die Gesamtlinge
von 1/2 der Trauflinge nicht {iberschreiten. Maximale
LichtmalBe je Gaupe: Hche 1,25 m, Breite 1,25 m. Ab-
stand zwischen den Gaupen mindestens 1,00 th. Dach-
deckung der Gaupe als Satteldach.

Dacheinschnitte dirfen 1/3 der Dachbreite nicht
Uberschreiben, Der Kniestock muB3 im Bereich der
Dacheinsqhnitte unterbrochen werden,

Die gemeinsame Anordnung von Dachaufbauten und Dach-
einschnitten auf einer Dachfldche ist nicht zulissig
(6 111 Bhe. )L Hr. 1 1.80);

Dachdeckungsmaterial

Als Deckungsmaterial fiir Satteldidcher sind rotlich-
braune nichtengobierte Ziegel zu verwenden., Unbe-
rihrt bleibt die Moglichkeit, Sonnenkollektoren,
Absorber etc. im Bereich der Dachfldche anzubringen.

Traufhohe

Die Traufhche der Gebiude iiber dem ErdgeschoBfull-
boden darf bei eingeschossigen Gebiduden max. 3,40 m,
bei zweigeschossigen Gebduden max. 6,40 m betragen.

Unter Traufhohe ist der Schnittpunkt der Unterkante
Dachhaut mit der AuBlenwand des Gebiudes zu verstehen.

Baukdrpergliederung

Im "Allgemeinen Wohngebiet 2" ist der Gebiudekomplex
so zu gliedern, dafl nach hdchstens 16,00 m Gebiude-

front Absdtze von mindestens 1,00 m entstehen durch

Vor- oder Zurlicksetzung der Gebiudekanten sowie der

Firsthohe.



Einfriedigungen (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Pflanzgebot Hecken

a) Zu den befahrbaren Wohnwegen mit Hainbuche o. .
bis zur Hohe wvon 0,80 m:

b) in den iibrigen Bereichen, soweit nicht unter c)
fallend, Heckenart wie a) jedoch bis zur H5he
von 1,50 m:

c) entlang der TalstraBe, der im Westen angrenzenden

+ ©offentlichen Griinflachen und des siidlich an das
Plangebiet angrenzender landwirtschaftlicher Wege,
freiwachsende Hecken aus standortgerechten Laub-
gehdlzen, wie Corylus avellana (HaselnufB), Cornus
sanguinea (Hartriegel), Viburnum lantana (Schnee-
ball), Ligustrum vulgare "atrovirens" (Liguster),
Carpinus betulus (Hainbuche) oder Wildrosen.

In die Hecke a) bis <) kann ein Maschendrahtzaun bis
zur gleichen HShe eingezogen werden.

Sonstige Einfriedigungen (auBerhalb der in 2.2.1
genannten Bereiche)

Zuldssig sind:

~ Hecken bis 2,0 m lihe, jedoch entlang der seitli-
chen Grundstiicksgrenze im Vorgartenbereich nur
bis 0,80 m

- Maschendrahtzaun oder Jigerzaun bis 1,0 m Hshe.

Zum Schutz gegen Einsicht in die riickwirtigen Be-
reiche der Wohngrundstiicke kénnen Hecken bis zu

2,0 m Hhe als Ausnahme zugelassen werden, wenn da-
durch keine Sichtbehinderung des Fahrverkehrs ein-
Exiet, :

Vorgarten

Die Vorgdrten sind als Griinflichen gidrtnerisch zu
gestalten und zu unterhalten.

Vorgarten sind solche Flichen der Grundstiicke, die
gwischen StraBenbegrenzung und der jeweiligen Ge-
baudefront liegen bis zu einer Tiefe von 5,0 m

(§ 111 Abs., 1 Nxr. 6 LBO),

Abgrabungen und Aufschittungen

Die Angleichung der Gelandehshen an die Verkehrs-
fldche soll talseits durch Auffiillungen und berg-
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seits durch B&schungen im Vorgartenberecich erfolgen.
Die Gelandeformen benachbarter Grundstiicke 8ind auf-
einander abzustimmen.

Weitere Abgrabungen und Aufschiittungen sind nur in-
nerhalb der iliberbaubaren Grundstiicksfliche bis O,5m
zulassig. :

Im iibrigen ist das vorhandene Gelinde unverindert zu
lassen (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO).

Antennenanlagen

Je Gebaude ist nur eine Auflenantennenanlage zulassig
{9711 Aba. 1 Nxr. 3 1LBO).

Genehmigungspflicht

Grundstiickseinfriedigungen sind genehmigungspflich-
tig, sofern sie mehr als 0,2 m iiber die Gelindeober-
fldche hinausragen (§ 111 Abs. 2 Nr, 1 LBO).

e i ae

Baunut zungsverordnung

Fir diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmungen
der Baunutzungsverosrdnung (BauNVO) in der ab 01.10.
1977 giiltigen Fassung (BGBl. Teil I vom 20.09.1977,
He, €3, 8, Y784) .

Kinderspielplatze

Fir die Art, GrdBe und Ausstattung des ausgewiesenen
Kinderspielplatzes gilt der Kinderspielplatzerlal
des Innenministeriums vom 01,08.1973.

Ver- und Entsorgung

Flir Wasserversorgung, Entwidsserung und Millabfahr
sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe zu beachten.



Fur Gebaude, die hdher als 268,00 m iiber NN liegen,
ist seitens des Bauherrn eine eigene Druckerhthungs-
anlage fir Frischwasser zu installieren.

Die Millbehdlter sind nicht weiter als 15,00 m wvom
Fahrbahnrand ebenerdig und auf den Grundstiicken auf-
zustellen. Bei Verwendung von Behilterschrinken ist
ein Schrankmodell zu wihlen, in dem 240 1-Miillbehil-
ter untergebracht werden konnen, Die Miillbehilter
sind am Abholtag am Gehwegrand zur Abholung bereit-
zustellen. Mit dem Bauantrag sind dem Tiefbauamt
Plane iber Standort und Transportweg zur Genehmlgung
vorzulegen.

Bei der Ausbildung einer Sockelhshe von mindestens
0,30 m iber der Gehweghinterkante ist die Entwisse-
rung ‘der Gebdude ab dem ErdgeschoB gewihrleistet.
Tieferliegende Gebiudeteile konnen nur iiber Hebe-
anlagen entwassert werden. Durch nachbarschaftliche
Regelung ist auch eine Entwasserung iiber das unten-
liegende Grundstiick moglich.

Zur Zeit werden nur Miillbehilter mit hdchstens 50 1
Inhalt geleert.

Bodendenkmale -~ Bodenfunde

Grundsatzlich besteht die Moglichkeit, daB bei der
Durchfiibhrung von in den Boden eingreifenden MaBnah-
men bisher unbekannte Funde oder Fundplitze (Boden-
funde) entdeckt werden. Diese sind gemiB § 20 Denk-
malschutzgesetz dem Landesdenkmalamt Baden-Wiirttem-—
berg - Aulenstelle Karlsruhe - Abt. Bodendenkmal-
pflege (Referat 22) - KarlstraBe 47, 7500 Karls-
ruhe 1, zu melden.

Der Fund oder die Fundstelle sind bis zu 4 Werk-
tagen nach der Meldung in unverindertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamnt einer
Verkiirzung dieser Frist zustimmt.

- Aufteilen offentlicher Flichen

Die Aufteilung der Verkehrsflidche sowie die Abmes-
sungen bei Bdschungen und Stiitzmauern sind unver-
bindlich.

Notschornstein

In Wohnungen chne Einzelfeuerstelle fijr feste oder
flissige Brennstoffe sollte fiir den Notfall der An-
schlull mindestens einer Feuerstelle an einen Rauch-

schornstein moglich seéin.



Schutzstreifen der 20 kV-Freileitungen

An der Baugenehmigung wvon Vorhaben innerhalb der
Freileitungsschutzstreifen ist aus Sicherheits-
griinden die Badenwerk AG zu beteiligen.,

Die innerhalb der Schutzstreifen zu pflanzenden Ge-
holze sollten im Hinblick auf die spdtere Wachstums-
phase ausgewahlt werden, und zwar so, daB ein Zuriick-
schneiden wegen des Mindestabstandes zu den Leiter=-
seilen (3,00 m) nicht notwendig wird.

Der durch BeschluB des Gemeinderats
vom.13.03.1984 o5 Satzung beschlossene
Bebauungsplan ist nach § 12 BauG v. § 111

Abs.5 Satz 1 der LBO mit der Bekanntmachung
15.0b. 1984

| Schmitt
/Stadtsyndlkus

Nr. '43-?4-/02481/44? _
Genehmigt (§ MBBau G, § 111 LBO)
karhruhe den 30,05, 1984

Regueruhnspraﬂdj'.
Karlsruhe
im Auflrag
oz, Kochte



Beachlull des Flanungsausschusses
zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes (§ 2, Abs. 1 BBauG)

Bebauungsplanentwurf vom Gemein-
derat gebilligt
(zugleich AuslegungsbeschiuB)

Offentliche Auslegung des Bebauungs-
planes gem, § 2 a Abs. 6 BBauG

Vom Gemeinderat als Satzung (§ 10
BBauG) beschlossen

Genehmigt durch das Regierungs-
priasidium Karlsruhe (§ 11 BBauG

§ 111, Abs, 5, Satz 2,LBO) unter
N, D3-2H0Z18 /11 2

Rechtsverbindlich (§ 12 BBauG und
§ 111 Abs. 5,Satz 1 LBO) mit
der Bekanntmachung

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-
mann Einsicht bereitgehalten
(§ 12,satz 1,BBauG, n.F.)

-------

am 13.03.198
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