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Begriindung gemi3 § 9 Abs, 8 BBauG

Bufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan erfiillt als Bindeglied zwischen
den Ortateilen Griinwettersbach und Palmbach die
Aufgabe, neue Nutzungen rechtsverbindlich festzu-
legen. Ein Lirmschutzwall schiitzt das zukiinftige
Baugebiet und die Erholungsanlage entlang der L 623,
Unter Beriicksichtigung der landschaftlichen Situa-
tion wurde bei der Neuplanung eine bewufite Trennung
der Ortsteile angestrebt. Vorrangige Durchfihrung
des Bebauungsplans ist im § 17 Abs., 3 e (aa) des
Eingliederungsvertrags (Inkrafttreten 01.01.1975)
der Gemeinde Wettersbach 2zugesichert worden. Das
Gebiet ist nach § 17 Abs. 3 b (bb) des Vertrages
als Wohnfliche ausgewiesen.

Vorhandene Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung

Ein genehmigter Fldchennutzungsplan liegt nicht vor,
so daB es sich bei diesem Bebauungsplan um einen
sogenannten "vorzeitigen Bebauungsplan" handelt

(§ 8 Abs. 4 BBauG). [

Der Bebauungsplan hdlt sich an die Darstellungen
des von der Stadt erarbeiteten Fldchennutzanngsplans
- Entwurfsfassung Oktober 1979 -, der laut Nachbar-
schaftsverbandsgesetz nur im Rahmen des Gemeinsamen
Flichennutzungsplans des Nachbarschaftsverbands ver-
fahrensmifB3ig weiter bearbeitet werden kann.

Folgende dringenden Griinde erfordern die vorzeitige
Aufstellung:

- Dringender Bedarf an Bauland

- schnelle Verfiigbarkeit bei geringen Erschlielungs-
aufwendungen

- Auslastung der in Palmbach und Griinwettersbach
vorhandenen Infrastruktur

Die geplanten MafBnahmen stehen der beabsichtigten
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegen.

Der im November 1974 vom Kreisplanungsamt Karlsruhe
fiir die damalige Gemeinde Wettersbach aufgestellte



Flichennutzungsplan sah im Gewann Neubruch/Ob der
Eichhdlden ein 11,7 ha groBes, Reines Wohngebiet
vor. Nach der Eingliederung wurde im Flichennut-
zungsplanentwurf der Stadt Karlsruhe von 1975 (im
folgenden FNP-Entwurf) eine stddtebauliche Achse
von Durlach iber Hohenwettersbach, Griinwettersbach,
Palmbach bis Stupferich geplant, die einer Streu-
entwicklung von Wohngebieten entgegenwirken soll
(Kap. 3.1,3,8 FNP-Entwurf),. Griinwettersbach wird
durch Erganzung der vorhandenen zentralen Einrich-
tungen zu einem C2-Zentrum ausgebaut (Kap. 3.1.2,
3.12), dem die D-Zentren Palmbach, Stupferich und
Hohenwettersbach zugeordnet sind (Karte 3.102 FNP-
Entwurf). Das Gebiet "Neubruch/Ob der Eichhilden"
ist hier als Wohnbauflidche ausgewiesen (Kap. 3.1.
3.8 FNP),

Verbindliche Bauleitplanung

Von der Gemeinde Wetterxrsbach wurde vor der Einglie-
derung fiir den Geltungsbereich auf der Grundlage.
des FNP von 1974 ein Bebauungsplan aufgestellt und
am 09.04.1974 als Satzung beschlossen, Das Regie-
rungspridsidium konnte jedoch die Planung nicht ge-
nehmigen (19.12.1974), da wasserrechtliche Belange
nicht berilicksichtigt wurden.

Die vorliegende Neuplanung wurde aus dem abgelehn-
ten Bebauungsplan weiterentwickelt und den veradnder-
ten Rahmenbedingungen angepalt. Am 08.09.1977 fafite
der Planungsausschufl der Stadt Karlsruhe in offent-
licher Sitzung den AufstellungsbeschluB filir den Be-
bauungsplan gem. § 2 Abs. 1 BBauG., Zwischen Wiesen-
straBe (Griinwettersbach) und TalstraBe (Palmbach)
wurde die L 623 nach dem StrafBlengesetz-Baden-Wirt-
temberg festgestellt. Filir das am gegeniiberliegenden
Hang liegende Planungsgebiet Kloth-Rilbenacker wird
ebenfalls ein Bebauungsplan aufgestellt. Die Pla-
nungen sind aufeinander abgestimmt.

Bestandsaufnahme

Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 15,7 ha grole Plangebiet wird folgendermalen
begrenzt:

— Im Siiden durch L 623 und die Grundstiicke Lgb. Nr.
81604, 81602,

-~ im Osten durch den Friedhofwegq,



- im Norden durch die Grundstilicke Lgb. Nr. 81670,
Teile der Grundstiicke 81667 und 74973 sowie den
Feldweg Lgb. Nr. 74974,

- im Westen durch Ostpreullenstralle, die Grundstiicke
Lgb. Nr. 74516, 74515, 73280/4, 73280/3, 73280/2,
B8hmerwaldstraflie, Grundstiick Lgb. Nr. 73322/49,
73322/40 sowie die Grundstucke Lgb. Nr. 73322/36,
73322/39 und 74949, '

Naturradumliche Gegebenheiten

Das auf einem landschaftlich reizwvcllen, nach Sid-
west geneigten Hang liegende Planungsgebiet ent-
wickelt sich aus einer parallel zur L 623 fiihrenden
Talmulde von 240 m ii. NN, einem Steilhang bis zur
flachgeneigten Hohe von 271 ii. NN. Im Wiesengelande
der Talmulde mit ihrer gefaBten schwach schiittenden
Quelle sind Pappeln und Weiden wvorherrschend. Am
dariiberliegenden flacheren Hang wird Landwirtschaft
betrieben, dazwischen vereinzelter Streuobstbaumbe-
stand. Als dominierende Bereiche sind im Osten und
Westen des Planungsgebietes die beiden z. T. aufge-
fiillten alten Steinbriiche in Gelandemodellierung
und Baumbestand anzuschen.

Baubestaﬁd

Im Osten, auf chemals Palmbacher Gebiet, stehen
neuere, zweigeschossige Einzelhduser. Silidlich
schlieBt eine dltere Bebauung mit idberwiegend land-
wirtschaftlichem Nebenerwerb an. Die im Westen an-
schlieBende Bebauung gliedert sich in zwei charak-
teristische Bauentwicklungen:

Eine zweigeschossige Bebauung aus den 60iger Jah-
ren siidlich der BdhmerwaldstraBe und

ndrdlich davon eine grofiziigige eingeschossige Ein-
familienhausbebauung.

Das Plangebiet umfaBt 94 Altgrundstiicke, die sich
iiberwiegend in Privatbesitz befinden. Der stadtische
Besitz umfalBt in dexr Hauptsache das vorhandene Fried-
hofs— sowie das &Sstliche Steinbruchgelande.

Planungsziele
-~ Erhaltung von Neubruch-Talsenke mit Quelle und
Baumbestand

- Schutz der Steinbriiche in ihrem Bestand, Geliande-
modellierung und Bewuchs



- Auslastung der in Palmbach und in Griinwettersbach
vorhandenen Infrastruktur durch Neuansiedlung von
ca. 420 Personen

- Nutzung des giinstigen Siidwesthanges fiir Wohnbe-
bauung

- Wahrung der Ortsidentitdt durch die Bauweilise

- Bbsetzen der Neuplanung von der Palmbacher Altbe-
bauung

- Gewidhrleistung eines ausreichenden LZrmschutzes
zur L. 623

- Beriicksichtigung der Wasserdruckgrenze bei 268 m
i M

- Ubernahme der 110 kV-Bahnstromleitung mit Frei-
haltetrasse

Planungskonzept

Wohnkaustruktuxr

Im neuen Bebauungsplan wird auf die landschaftliche
Einbindung und eine ortsspezifische ein- bis zwei-
geschossige Einzelhausbebauung Ricksicht genommen.
So werden auch in der Neuplanung eingeachossige Ein-
familien- und Reihenhiduser wvorherrschen. Im oberen
Hangbereich wird das Angebot an Baugrundstiicken
durch zweigeschossige Reihenhauszeilen erganzt. Beil
GrundstiicksgrdBen zwischen 325 und 1750 gm entste-
hen 80 ‘111 Hauseinheiten.

Die iiberwiegend traufstandig zu den Stralen bzw.
Wohnwegen gestellten Baukdrper filigen sich mit ihren
Satteldidchern in die wvorhandene Dachlandschaft ein.
Die Bebauung ist in uUberschaubare Kleinbereiche ge-
gliedert. Bei Wegen und StrafBen wird durch kleine
Platzanlagen und Baumreihen eine abwechslungsreich
gestaltete Raumwirkung erzielt. Wohnlage und Durch-
griinung lassen eine Ausweisung des Gebietes als
Reines Wohngebiet zu. Lediglich im Bereich der alten
Bebauung (im Siliden) schlieBt sich ein Allgemeines
Wohngebiet der vorhandenen Nutzung an.

Griinordnung

Die geplante Bebauung engt die bestehende Siedlungs-
zdsur zwischen Palmbach und Griinwettersbach ein. Der
Talraum langs der L 623 wird daher als offentlicher



Griinbereich gestaltet und findet Anschlul3 an den
ehemaligen Palmbacher Steinbruch und von dort bis
an die nordlich angrenzenden Landwirtschaftsfla-
chen., Durch weitgehende Erhaltung des wvorhandenen
Baumbestandes und durch die Festsetzung von Baum-
standorten im Privatbereich soll eine stdrkere
Durchgriinung der Baugebietec sichergestellt wexden.
Hinzu kommen Baumpflanzungen in den Stralenrdumen
und Hecken entlang der Grundsticksgrenzen,., Flir er-
haltenswerte Bdume wird ein Erhaltungsgebot fest-
gelegt, .

Steinbriiche und Talmulden erxhalten dancben als her-
ausragende landschaftliche Elemente besondere Be~
tonung. ;

Auf dem Gelande des westlichen ehemaligen Stein-
bruchs hat sich im Laufe der Jahre eine dkologisch
interessante Sukzessionsfliche mit artenreichem
Pflanzenwuchs und wertvellen Lebensrdumen fir die
Fauna entwickelt. Das Gelande wird in seiner natur-
nahen Gestalt erhalten und daher nicht flir eine
tffentliche Nutzung erschlossen. Ein angrenzender
Spielbereich und Aussichtspunkt ergdnzen den attrak-
tiven Grinbereich.

Der ostliche Steinbruch wird als terrassierte Spiel-
anlage ausgebaut. Mit dem =zugeordneten Aussichts-
punkt "Akazienhiigel" und dem Ubergang zur Friedhofs-
erweiterungsfldche bildet er den notwendigen griinen
Freiraum zwischen Palmbach und der neuen Bebauung.

Die durch den Larmschutzwall abgeschirmte Talmulde
entlang der L 623 wird als "obere Wetterbach-Anlage"
ein Bereich, in dem Sitzpldtze, vorhandene Quelle
mit Quellengrotte, Baumbestand und ein Ballspiel-
feld zum Verweilen einladen.

Der Larmschutzwall wird in das wvorhandene Relief
eingebunden und punktuell mit standortgerechten
Laubgehdlzen bepflanzt.

Der Griinordnungsplan ist in den Bebauungsplan ein-
gearbeitet.

Larmschutz

Bereits in dem 1974 wvon der Gemeinde Wettersbach be-
schlossenen Bebauungsplan ist eine umfangreiche
Lidrmschutzmaflnahme ausgewiesen. Verkehrslirmunter-—
suchungen von 1975 (Stadtplanungsamt) und 1981 (Auto-



bahnamt) haben ergeben, daB fiir den Ortsteil Griin-
wettersbach Schallschutzmalnahmen an der Autcbahn
erforderlich sind. Am oberen Rand dieses Baugebiets
werden die Planungsrichtpegel nachts um weniger als
4 dB (A) liberschritten.

Die Schallimmission wird im Nahbereich zur L 623
von dieser Strafle bestimmt. Daher ist entlang der

L 623 von der ErschlieBungsstralle bis zur ndrdli-
chen Plangebietsgrenze ein ca. 2,00 m hocher bewach-
sener Larmschutzwall vorgesehen, dexr das Baugeblet
vor dem Verkehrslirm ausreichend schiitzt.

Kinderspielpldtze, Ballspielplatz und Parkanlage

Fir den Bedarf des Baugebiets sind zwei Spielplatze
ausgewiesen. Die Sstliche, gréflere Spielplatzfliche
bietet auch die Mdglichkeit, Spielbereiche fiir meh-
rere Altersgruppen zu bilden. Die topographischen
Verhdltnisse ermbgliichen, diese FliAchen terrassen-~
formig anzulegen.,

Die Parkanlage und der darin eingebettete Ballspiel-
platz in der Talmulde entlang dexr LandesstraBe 623
sollen sowohl den weiteren Griinfldchenbedarf des
Baugebiets als auch den Fehlbedarf an Griinfl3chen
der angrenzenden Wohngebiete decken.

'Verkehrsstruktur

OPNV

Das Plangebiet wird an das offentliche Nahverkehrs-—
system der Stadt durch eine neu zu schaffende Bus-
haltestelle an der L 623 angeschlossen.

Flieflender Verkehr

Eine Anbindung an das iiberortliche Verkehrsnetz er- .
folgt direkt an die LandesstraBe 623, Daneben be-
stehen noch drei weitere Anschlisse an angrenzende

WohngebietsstraBen. Kurze verkehrsberuhigte Anlie-

gerstichstraBen ergidnzen das Verkehrskonzept.

Ruhender Verkehr

Ein Grofiteil der Stellpldtze und Garagen befinden
sich direkt auf den Baugrundstiicken. Fiir an Wohnwege
gruppierte Hiduser sind Gemeinschaftsgaragen ausge-
wiesen, - -

Offentliche Stellpldtze sind parallel zu den Er-
schlieBungsstraflen angecordnet.



Fuf3-, Wohn- und Radwege

Nur im oberen Teil des Baugebilietes gelegene Reihen-
hauseinheiten sind durch Wohnwege erschlossen. Durch
zahlreiche FulBlwege im Gebiet mit Anschliissen an die
alten Ortsteile werden Wohn-, Erholungs- und Griin-
bereiche miteinander wverbunden., Eine Radwegverbin-
dung im nodrdlichen Bereich wvon Palmbach zur Haupt-
schule Griinwettersbach ist im Zuge der PlanstraBle 1
vorgesehen. Der Verbindungsweg von der Griinwetters-—
bacher StrafBle iiber die geplante Griinanlage "Am
oberen Wetterbach" in Richtung Griinwettersbach wird
als Rad- und Fullweg im Tal ausgewiesen,

Ver- und Entsorgung

Die Strom—- und Wasserversorgung ist gesichert; je-
doch wird fir HiEuser, die iUber 268 m ii. NN, liegen,
die Errichtung hauseigener Druckerhhungsanlagen

-notwendig.

Das Baugebiet wird im Mischsystem entwdssert,

Flichenbilanz und Statistik

Gesamtplanbereich 15,00 ha
Nettobauland 8,05 ha
daveon: Altbaubereich 1,15 hKa
Neubaubereich 6,90 ha
Offentliche Fldchen
daven: Strallen und Wege 2,29 ha 3,61 ha
Offentliches Griin 1,32 ha
11,66 ha
Ubergeordnete Flichen:
Friedhof (mit Erweiterung) ; 0,93 ha
Obere-Wetterbach~Anlage : 1396 ha
Steinbruch Griinwettersbaeh 0,45 ha
3,34 ha
Wohneinheiten (nur Neubaugebiet)
Freistehende Einfamilienhiuser ca. 63 = 95 WE
Doppelhaus~Halften ca. 14 = 21 WE
Reihenhduser ' : 34 = 51 WE
13 167 WE

Voraussichtliche Gesamteinwohnerzahl des Gebietes ca.

_ 420 Personen.



Sozialplan

Ein Sozialplan ist fiir diesen Bebauungsplan nicht

erforderlich (§ 13 Abs. 1 BBauG).

Bodenordnung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist ein Boden-

ordnungsverfahren nach dem BBauG notwendig.

Kosten (ﬁberschiégig)

Beitragsfihige BrschlieBungskosten nach BBauG

Erdbewegung und Freilegung
Fahrbahn (davon Entwasserungsanteil
140.000 DM)

Gehweg - Verbindungswege
Entwdsserung der Verbindungswege
iiber 4 m Breite

Parkfldachen

Verkehrsgriinflachen

Einzelbdume 134 Stiick
Ballspielplatz

Griinflache - Talmulde
Kinderspielplatz

Lirmschutzwall Schiittung
Larmschutzwall Begriinung
Beleuchtung

Riickersatz durch Anliegerbeitrdge 90 %

Stidtische Kosten 9.1

Andere ErschliefBungskosten

Beleuchtung der Verbindungswege
innerhalb der Griinanlagen

Entwidsserung (ohne StraBen und Wege)
Griinfldche iliberdrtlich - Talmulde
Kinderspielplatz iberortlich -~ Talmulde
Wasserversorgung

Baukostenzuschull der Anschlulnehmer
fiir die Verteilungsanlage (Leitungs-
netz) der Wasserversorgung

Stidtische Kosten 9.2

100.000

560.000
870,000

110.000 DM
195.000 DM

61.000
150.000

35,000
313.000
297.000
100.000
195.000
150.000

3.136.000
2,822.000

314.000

'27.000

1.350.000

308.000
460,000
520.000

DM

DM
DM
DM
DM

2.665.000

250.000

DM

DM

2.415,000

DM
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Stidtische Kosten insgesamt

Summe 9.1 314,000 DM
Summe 9,2 2.415,000 DM

2.729.000 DM

P e e ]

Die Abrechnung des Kinderspielplatzes im &stlichen
Teil des Gebietes erfolgt nach den Satzen der Exr-
schlieBungsbeitragssatzung der Stadt Karlsruhe,
Das Gartenbauamt beabsichtigt jedoch nur eine sehr
einfache Herstellung der Anlage, so dall mit gerin-
geren Kosten gerechnet werden kann.

Finanzierung der ErschlieBung

Von den beitragsfdhigen ErschlieBungskosten mit
3,136,000 DM (Ziffer 9.1) und den anderen Erschlie-
Bungskosten mit 2,665,000 DM (Ziffer 9.2) sind in
der mittelfristigen Finanzplanung 1983 - 1987
3.500.000 DM aufgenommen,

Uber den Rest der beitragsfihigen und nichtbei-
tragsfihigen ErschlieBungskcsten mul im Rahmen derxr
kiinftigen Finanzplanung entschieden werden.

Von dem ungedeckten Aufwand von 2.729,000 DM [Zif-
fer 9.3) sind 1.109.000 DM auf den Investitionssatz
des Ortsteils Wetterabach anzurebhnen.

Ee by iRl lenhw FPeastasetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1
BBauG und gem, Vorschriften der BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 1 - 15 BauNVO)

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 und § 4 Abs, 3 BauNVO
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht
zuldssig.



Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulissig.

Garagen und Stellpldtze dlirfen nur auf den ausge-
wiesenen Fldchen angelegt werden. Je Baugrundstiick
ist nur eine Zu- bzw. Ausfahrt zulissig.

Mall der baulichen Nutzung

Die Garagenfldchen in Vollgeschossen bleiben gem.
§ 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bei der Ermittlung der
GeschoBfldche unberilicksichtigt.

Anpflanzen wvon Biumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BBauG)

Geringfiigige Abweichungen von den eingetragenen
Baumstandorten kénnen in begriindeten Fillen (Zu-
fahrt, Grenzverdnderung, Leitungstrassen) als
Ausnahme zugelassen werden.

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 300 gm
Grundstiicksfldche mindestens ein groBkroniger Laub-
baum zu pflanzen. Vorzugsweise sollen Obstbiume ge-
pflanzt werden. Dabei ist auf den vorhandenen Baum~
bestand Riicksicht zu nehmen. .

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26
BBauG)

Boschungen bis 2u 2,0 m Breite zum Ausgleich des
Hohenniveaus zwischen StrafBe und Grundstiick sind
auf den jeweiligen Baugrundstiicken anzulegen, Das
gleiche gilt auch fiir groBe Bdschungen, die im
Bebauungsplan zeichnerisch bereits dargestellt
sind.

d

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)

Bei Wohnhiusern sind pro Dachflache zwei Dachgaupen
zulassig, soweit sie nicht die Gesamtlidnge von einem
Drittel der Trauflange iiberschreiten.

Als Ausnahme sind Dacheinschnitte bis zur Hilfte
der Trauflange zuldssig, wenn gesichert ist, dal
bei den Gebiduden an der Gebidudeseite mit Dachein-
schnitt auf Dachgaupen verzichtet wird.

Die Traufhche der Wohngebiude iiber dem Erdgeschol-
fuBboden darf bei eingeschossigen Gebiuden max.
3,40 m, bei zweigeschossigen Gebiuden max. 6,40 m
betragen, i



Unter Traufhshe ist der Schnittpunkt der Unterkante
Dachhaut mit der Aulenwand des Gebdudes zu verste-

hen. B@‘WW alm Evidgrre -fﬁ}?-{;ﬂ.“ﬁ; Shorlos , vevgl oaled.
b e dﬁ,a,.,a-‘.(gf(;{;ﬂnw, er, Soeh el ol eriecCaren %31) 3.6.8¢
2.1.3 Als Dachdeckungsmaterial wvon Sattelddchern sind roét-
lich-braune Ziegel 2zu verwenden.

< 9% B Die Trafostationen sind einzugrinen.

- 5 I Antennenanlagen (§ 111 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Pro Gebiude ist nur eine Antennenanlage =zuldssig.

2.8 Ver- und Entsorgung (§ 111 Abs. 1 Nr. -4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulidssig.

2.4 Einfriedigungen (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Im Vorgarten sind Einfriedigungen bis zu einer Hohe
von 1,20 m, im sonstigen Bereich bis 1,50 m zulas-
sig.

Zwischen den Grundstiicken von Hausgruppen und Dop-
pelhidusern sind Sichtschutzwidnde in Form von Mauern,
Holzziunen oder Hecken bis zu einer Linge von 3,00 m,
gemessen von der Aulenkante, bei einer Richthohe wvon
max. 1,80 m zulassig.

il Vorgdrten

Die Vorgdrten sind als Griinflachen oder girtnerisch
anzulegen und zu unterhalten,

2.6 Abgrabungen (§ 111 Abs, 1 Nr. 6 LBO)

Die vorhandene Gelandeform ist =u erhalten. Ledig-
lich im Baubereich sind Abgrabungen und Aufschiittun-
gen bis zu 50 cm zuldssig. Die Geldndeformen sind
aufeinander abzustimmen. '

2,7 Gestaltung von Gemeinschaftsanlagen (§ 111 Abs. 1
Nr. 6 LBO)

Die Miillbehdlteraufstellpldtze oder Behdlterschrinke:
sind durch Hecken einzugriinen

2.8 Genehmigungspflicht

2,811 Grundstiickseinfriedigungen sind genehmigungspflich-
tig, sofern sie mehr als 0,2 m Uber die Gelandeober-
fls8che hinausragen (Genehmigungspflicht § 111 Abs. 2
Nr, 1 LBO),

2.8.2 Aufschittungen und Abgrabungen sind abweichend von
§ 89 Abs., 1 Ziff. 19 LBO genehmigungspflichtig.



Hinweisghe

Baunutzungsverordnung

Fiir diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der ab 01,10,1977
giltigen Fassung {Bundesgesetzblatt Teil I wvom
20.09.1977" Br, 63 B, 1764),

Ortssatzung

Fiir die Wasserversorgung, die Entwidsserung und die
Miillabfuhr sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe,

. in der jeweils fiir den Stadtteil Griinwettersbach

gliltigen Form zu beachten.

Entwasserung

Flir eine ordnungsgemzfe Entwadsserung ist eine Sockel-
hohe von mindestens 0,30 m iber der Gehweghinterkante
notwendig, Tieferliegende Grundstiicksteile k&nnen nur
Uiber Hebeanlagen entwdssert werden.

Bel den an den StrafBlen talseitig liegenden Grundstiik-
ken ist die Vorgartenfliche im Beredch der Ver- und
Entsorgungsleitungen mindestens bis auf Stralencber-
kante zur Erreichung der notwendigen Uberdeckung der
Leitungen aufzufiillen,

Miill

Die Miillbehdlter sind nicht weiter als 15 m vom Fahr-
bahnrand, ebenerdig auf den Grundstiicken aufzustellen,
Bel Verwendung von Behidlterschranken ist ein Schrank-
modell zu wdhlen, in dem 240 1 Miillbehdlter unterge-
bracht werden kdnnen. Die Miillbehilter sind am Abhol-
tag am Gehwegrand zur Abholung bereitzustellen. Mit
dem Bauantrag sind dem TBA Pline iiber Standort und
den Transportweg zur Genehmigung vorzulegen. Bis auf
weiteres konnen jedoch nur Millbehdlter bis zu 50 1
Inhalt nach der Satzung der fritheren Gemeinde Wetters-
bach geleert werden.

Waéser

Fiir Gebdude, die hiher als 268 m ii. NN. liegen, ist
seitens des Bauherrn eine eigene DruckerhShungsanlage
zu installieren.
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Strom

Das Niederspannungsstromversorgungsnetz wird in Erd-
kabel ausgefiihrt durch die Badenwerk AG,

Gemeinachaftsgaragen

Je Gemeinschaftsgaragenanlage sollen die einzelnen
Garagen baugleich ausgefiihrt werden. Fertiggaragen
sollen typengleich sein.

Geldndeschnitte

Den Bauantrigen sind amtliche Gelindeschnitte beizu-
fiigen (§ 3 Abs. 5 BauVorlvo).

Notschornstein

In Wohnungen ohne Einzelfeuerstellen fiir feste oder
fliissige Brennstoffe sollte fiir den Notfall der An-
schlufl mindestens einer Feuerstelle an einen Rauch-
schornstein méglich sein.

Bodendenkmale und Bodenfunde

Grundsatzlich besteht die Mdglichkeit, dal bei der
Durchfilhrung ven in den Boden eingreifenden MaBnah-
men bisher unbekannte Funde oder Fundplidtze (Boden-
funde) entdeckt werden. Diese sind gem. § 20 Denk-
malschutzgesetz dem Landesdenkmalamt Baden-Wirttem-
berg - Auflenstelle Karlsruhe, Abt. Bodendenkmal-
pflege (Referat 22), KarlstraBe 47, 7500 Karlsruhe 1,
zu melden. >

Der Fund oder die Fundstelle sind bis zu vier Werk-
tagen nach der Meldung in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer
Verklirzung dieser Frist zustimmt,

Bundesbahn - Hochspannungsleitungen

Innerhalb des Schutzstreifens der 110 kV-Freileitung

-sind nur Bauwerke zuldssig, bei denen, nach VDE 0210,

der Sicherheitsabstand von 3 m zu den Leiterseilen
eingehalten ist. Die innerhalb des Schutzstreifens
zu pflanzenden Beh8lze sollten im Hinblick auf die
spatere Wachstumsphase ausgewdhlt werden, und zwar
so, dafl ein Zurilickschneiden wegen des Mindsstab-
standes zu den Leiterseilen nicht notwendig wird.

Zu den Bauvorhaben, wo das Baugrundstiick vom Frei-
leitungsschutzstreifen berithrt wird, muB die Bundes-
bahndirektion Karlsruhe am Genehmigungsverfahren be-
teiligt werden.
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Stral3enbau

Die Aufteilung der Verkehrsfl3chen und die Abmessun-
gen bei Boschungen und Stiitzmauern sind unverbind-
lich. s

Im Verlaufe der bestehenden Kandle (Mischwasser und
verrohrter Wetterbach) ist die Anfahrbarkeit der
Schachte auf einem befahrbaren Weg (Fahrzeuge bis
330 KN) zu gewahrleisten,

Entlang der Grundstiicksgrenzen zur Landwirtschaft
hin (nordostliche Bebauung entlang der PlanstraBe 1)
sollen nur freiwachsende Hecken aus standortgerech-
ten Laubgehdlzen wie: Corylus avellana (HaselnuB),
Cornus sanguinea (Hartriegel), Viburnum lantana
(wolliger Schneeball), Ligustrum vulgare "Atrovirens"
(Liguster), Carpinus betulus (Hainbuche) oder Wild-
rosen gepflanzt werden.

Es wird empfohklen, fiir die Einfriedigungen im Vor-
garten und in den iibrigen Bereichen, auBer den in
Satz 1 genannten, Hecken oder Zaune mit Kletter-
pflanzen zu wverwenden., In diese Hecken kann ein
Maschendrahtzaun in gleicher Hohe eingezogen wer-
den.



Meschiul des Planunasausschusses
zur Aufstellung eines Bebauungs-

planes (§ 2, Abl.;. 1 BBauG) am .08 -09.1977 W

Bebauungsplanentwurf vom Gemein-
derat gebilligt

(zugleich Auslequngsbeschlul} am 3005 .1:9.8.2 .....
Cffentliche Ausle_qung";'“des Debauungs-
nlanes gem. § 2 a, Abs, 6 BBauG vom 19071982 bis 27081382

Vom Semeinderat als Satzung (§ 10
PRRauG) beschiossen

Senehmiqgt durch das Regierungs-
prisidium Karlsruhe (§ 11 BBauG
8§ 111 Abs, 5 2. L B0O) unter

Rechtsverbindiich (§ 12 BRauG und
§ 111 Abs, 5 Satz 1 LBO) mit
der Bekanntmachung

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-
manns Einsicht berecitgehalten
(§ 12, Satz 1,BBauG, n,F.) ab ..18.05.1984 .

Der durch Beschluf des Gemeinderats
vom 7.01.1984 4|5 Satzung beschlossene
Bebauungsplan ist nach § 12 BBauG u. § 111
Abs.5 Satz1 der LBO mit der Bekanntmachung
am..18.05.1984 _rechtsverbindlich geworden.

Staé} Karlsruhe
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