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Aufgabe und Notwendigkeit

Die Zersiedelung der Landschaft mit Kleinbauten
hat auch im AuBenbereich von Karlsruhe, wie bei
vielen anderen Stddten, einen Grad erreicht, der
es erforderlich werden laBt, diese Entwicklung
in geordnete Bahnen zu lenken.

Der KleinbautenerlaB des Innemministeriums, der
der Zersiedelung der freien Landschaft Einhalt
gebieten will, andererseits einen gewissen Bedarf
anerkennt, stellt Mindestanforderungen fir die Zu-
lassung von Kleinbauten und fordert die Gemeinden
auf, fiir geeignete Gebiete Bebauungspl&ne aufzu-
stellen. :

Vorhandene Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung

Ein genehmigter Flichennutzungsplan liegt nicht
vor, da die Entwurfsfassung der Stadt vom Herbst
1979 laut Nachbarschaftsverbandsgesetz nur im
Rahmen des Gemeinsamen Flachennutzungsplans des
Nachbarschaftsverbandes verfahrensmafig weiterbe-
arbeitet werden kann.

Daher handelt es sich um einen sogenannten "vor-
zeltigen Bebauungsplan (§ 8 Abs. 4 BBauG).

Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten Ent-
wicklung des Gemeindegebietes nicht entgegen und
geteht in Ubereinstimmung mit den Zielvorstellun-
gen des Flachennutzungsplanentwurfs (Karte III =~
26,2 und Kap. Iv-1,09, Nr. 5.2.2).

Verbindliche Bauleitplanung

Fiilr den Bebauungsplan fafite der Planungsausschull
der Stadt Karlsruhe am 26,02,1976 den Aufstellungs-
beschlufl,

Bestandsaufnahme -

Raumlicher Geltungsbereich

Das Gartenhausgebiet Bergfeld liegt siidlich des
Baugebietes Pfistergrund. Seine Westgrenze fiihrt
entlang des Bergwaldes. Es liegt auf einem leicht
ansteigenden Hanggelidnde und umfaBt eine Flache
von ca. 18,4 ha. Auf dem Gelande befinden sich

.ca., 54 Kleinbauten.

Naturrdumliche Gegebenheiten

Das hauptséachlich mit Obstbaumen bestandene Ge-
lande wird im Nordwesten und Norden durch eine
Reihe 8kologisch wertvoller Feldgehdlze begrenzt,



die z. T. noch ergdnzt werden miissen. Sie bedeu-
ten gleichzeitig Sichtschutz und Abgrenzung gegen
die anschliefenden Baugebiete und sind unbedingt
zu erhalten, Ostlich des Gebietes wird eine geord-
nete Milldeponie betrieben.

Planungskonzept

Gartenhausgebiet

Gartenhausgebiete dienen der Erholung und der
kleingartnerischen Nutzung.

Un einer Zersiedelung des Gebietes entgegenzuwir-
ken, wird eine MindestgrdBe von 700 gm je Garten-
hausgrundstiick festgesetzt., Aufgrund der meist
schmalen Grundstiicke ist eine Sonderbauweise vor-
gesehen, nach der die Gartenhduser 15,0 m Abstand
voneinander erhalten,

Gartenhausgebiet mit Tierhaltung

Gartenhausgebiete mit Tierhaltung dienen der Erho-
lung und der Unterbri ngung wvon einheimischen Klein-
und GroBtieren.

Flir die Festlegung eines Bereiches mit Tierhaltung,
speziell von Pferden, spricht die Tatsache, daB in
anderen Gebieten eine solche Nutzung nicht mdglich
ist und flir das in der Bevdlkerung ein groBes Be~
dlirfnis und eine starke Nachfrage besteht. In die-
sem Teil wird eine Mindestgrofe von 1.000 gm und
bei GrofBtierhaltung von 2.000 gm je Gartenhaus-
grundstiick festgesetzt.

Griinordnung

Ziel der Grinordnung ist es, durch Ausnutzung der
Topographie, der vorhandenen Vegetation und durch
weitere Pflanzungen die Gartenhausnutzung in die
landschaftliche Situation zu integrieren. Die Aus-
weisung der Baubereiche filr Gartenhduser wurde so-
weit wie moglich in Anlehnung an die vorhandenen
Kleinbauten vorgenommen.,

Entlang des Bergwaldes ist ein ca. 40 m breiter
Streifen aus forstlichen, 8kologischen und Uber-
sichtsgriinden fiir den Spaziergdnger von Bebauung
freizuhalten,

Zur Einbindung der Gartenhduser in die Landschaft
werden groBkronige Baume in deren Nahbereich ge-
pflanzt. Der Geltungsbereich stellt einen Teil
eines beliebten Spazier- und Wandergebietes dar.
Neben der wichtigen Fullwegverbindung entland des
Waldrandes werden deshalb die z. T. vorhandenen
Stichwege verlingert, um den Spaziergadnger gut
durch dieses Naherholungsgebiet zu filhren.



ErschliefBung

Die ErschliefBung des Gebietes erfolgt iiber den
Hohenwettersbacher Weg. Auflerdem wurde sie so er-~
ganzt, dall die Erreichbarkeit der bebaubaren
Grundstiicke iiber Geh- und Fahrrechte gesichert
ist. Da das Gelédnde als Naherholungsgebiet anzu-
sehen ist, miissen zusdtzlich Gehwegverbindungen
geschaffen werden. Sie wurden sSo gewahlt, dal sie
iiberwiegend iiber stadtische Grundstiicke wverlaufen.
Die Erschliefungsanforderungen an das Gartenhaus-
gebiet und an das Gebiet mit Tierhaltung sind ge-
ring. Die Gffentlichen Wege erhalten 3,0 m breite
Fahrbahnen. Da viele Spaziergdnger die Wege be-
niitzen und auflerdem landwirtschaftliche Fahrzeuge
und Pkw's der Gartenbesitzer durch das Gebiet
fahren, wlirde das Setzen der Zaune auf die Grund-
stiicksgrenzen, die entlang des Zufahrtsweges ver-
laufen, eine unertragliche Einengung des Straflen-
raumes fiir die FuBgadnger bedeuten. Daher sind die
Einfriedigungen zur optischen Verbreiterung des
Strallenraumes 0,50 m von der Grundstiicksgrenze
zuriickzusetzen.

Energie- und Wasserversorgungsanlagen sowie eine
dffentliche Grundstiicksentwdsserung sind nicht
vorgesehen.

Bodenordnung

Der Grundbesitz ist Uberwiegend privat. Ein Boden-
ordnungsverfahren erfolgt nicht, Die fiir die Er-
schliefungsanlagen erforderlichen Flichen werden
erworben.

Fldchenbilanz (liberschlagiqg)

Gartenhausgebiet ca., 7,8 ha ck. 41;5 %
Gartenhausgebiet o=, 10,5 Ha ca., 55,9 %
mit Tierhaltung

Verkehrsflachen e, 0.5 Ha ca. 2,6 %
eingschl. Verkehrsgrin

Gesamt 18,8 ha ca, 106 %

Kosten (iberschlidgiqg)

Grunderwerbskosten filir neue Wege 24_.000 DM

und Wegerechte rd.

Verkehragriinfl&chen ca. 15.000 DM

ca, 14 groflkronige Baume 21 615 DM
50,615 DM

Ein teilweiser Riickersatz der Erschliefungsaufwen-
dungen kommt nicht in Betracht, da die Wege nur

in einfacher Art als Feldwege hergestellt werden.
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1.1.8.3

Finanzierung

Die Kosten werden in der mittelfristigen Finanz-
planung zur Einplanung in die Haushalte 1983 ff
vorgesehen.

1T L aEeh o Feastsetrtzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemdl § 9 BBauG
und BauNVO

Art und MalB3 der baulichen Nutzung

Sondergebiet-Gartenhausgebiet (§ 11 BauNVO}
Zuldssig sind:

Pro Grundstiick ein Gartenhaus (weitere Gebaude
sind nicht zulé&ssig).

Gartenhduser sind Geb3ude bis max. 16 gm Grundfla-
che einschlieBlich Vordach und iibexrdachter Ter-
rasse, die der Aufbewahrung von Gartengerdten und
auch dem Aufenthalt dienen, jedoch zur Ubernach-
tung nicht bestimmt sind. Gartenhauser diirfen
keine Feuerstatten enthalten.

Auf den Grundstiicken, flir die keine iliberbaubare
Grundstiicksflidche festgesetzt ist, ist eine Ge-
schirrhiitte im Sinne des § 89 Abs. 1 Nr, 1 LEO
zulédssig.

Geachirrhiitten sind Gebdude bis max. 15 cbm umbau-
ten Raums. Die Hiitten diirfen weder Fenster noch
Vordach, keine iliberdachte Terrasse oder Pergola
und keine Feuerstdtte haben.

Sondergebiet-Gartenhausgebiet mit Tierhaltung

Zulassig sind Nutzungen nach Nr. 1.1.1, Aullerdem
kSnnen auf den Grundstiicken mit mindestens 2000 gm
Crundstiicksflidche max. zwel einheimische Groftiere,
wie z. B. Pferde, gehalten werden. Zusdtzlich kann
ein Stall errichtet werden, der max. eine Grund=-
flache von 30 gm umschlief3it, Die Futterlagerung
ist innerhalb dieser 30 gm oder im Dachraum unter-
zubringen.

Eine Umnutzung von Stdllen ist nicht statthaft.
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1.4.1

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht
zulédssig, soweit sie ilber die rdumliche GrdBe von

- 1.1.1.1 {(Gartenhaus) oder 1.1.1.2 (Ceschirrhiitte)

und 1,1,2 (Stall) hinausgehen.

Garagen und iberdachte Stellplitze

Garagen und iliberdachte Stellpldtze sowie das Auf-
stellen von Campingwagen und dergleichen sind
nicht zulassig.

Besondere Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Der Abstand benachbarter Gartenhauser, Geschirr-
hiitten und St&dlle mufl mindestens 15,0 m betragen.
Kdnnen wegen einer vorhandenen Bebauung auf den
Nachbargrundstiicken diese 15,0 m nicht eingehal-
ten werden, kann der Hiittenabstand auf 10,0 m
verringert werden,

Grenzbebauung ist allgemein zulassig.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Pflanzgebot im 8 m-Umkreis der Gartenhauser und

Geschirrhiitten. Es miissen mindestens drei grolfl=

kronige Baume, wie Kiraschen, Walniisse, Ahorn und
Linde gepflanzt werden.

Pflanzgebot in den Randbereichen: Nur einheimische,
standortgerechte Baume ond Straucher.

Besgtandspflege: Ein dauverhafter Erhalt des Bestan-
des ist durch Ersatz wvon standortgerechten Geh&l-
zen sicherzustellen, wie Ulme, Buche, Eiche, Feld-
ahorn, Bergahorn, Licuster, HaselnuB3, Hartriegel,
Schneeball, Pfaffenhiitchen usw.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gestalteri-
sche Festsetzungen § 111 LBO)

Die Gartenhduser- und Geschirrhilittenaulenwdnde
sind in Holz zu erstellen und in einem dunklen
Holzfarbton zu behandeln. In Ausnahmefdllen k8n-
nen auch andere Materialien, die im Farbton dem
Holz &dhnlich sind, zugelassen werden.

Die Dacheindeckung muf dunkelfarbig (dunkelrot,
~-braun, anthrazit) aus Ziegeln, Dachpappe, Bitu-
menwellplatten oder Wellasbestplatten erstellt
werden.

Als Einfriedigungen sind nur Hecken bis 1,6 m HOhe
zuldssig, in die ein Maschendrahtzaun ohne Sta-
cheldraht mit Holz- oder Stahlpfosten eingezogen
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Hinw

werden kann. Beil Grofitierhaltung sind ausnahmsweise
Einfriedigungen bis 2,0 m Hbhe zulidssig.
Die Einfriedigungen sind entlang des Zufahrtsweges

0,50 m von der Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen.

Auffillungen, Aufschittungen und Abgrabungen sind
bis max. 50 cm zulassig. Ausnahmen hiervon sind
notwendige Abgrabungen nach 2,5,

Bei Hanglage der Grundstiicke ist die FuBbodenh&he
der Hiitten so zu wdhlen, daB die hangabwidrts ge-
legene Seite der Bauten die natlirliche Geldndeh&he
behalt und hangauf eingegraben wird.

Die max. Traufhdhe darf 2,3 m und die max. Gesamt-
hdhe 3,3 m betragen.

e i8=

Flir diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmungen
der Banutzungsverordnung (BauNVO) in der ab 01,10,
1977 giiltigen Fassung (BGB Teil I vom 20.09.1977,
Nr,.. 63, S. 17863).

Es ist nicht beabsichtigt, das geplante Garten- .
hausgebiet mit Wasser zu versorgen. Dasselbe gilt
demzufolge auch fiir eine Gffentliche Entsorgung.

In dem Gebiet mit Tierhaltung sind entsprechend
der Tierhaltung (GrdBe und Anzahl) gesonderte,
ausreichend grofle Dunglagen mit wasserdichten
Jauchegruben vorzusehen. Die Gruben, die aus Ent-
leerungsgriinden in unmittelbarer Ndhe der Wege
anzucordnen sind, sind regelmdBig zu entleeren.

Die in den Gartenhausgebieten anfallenden pflanz-
lichen Abf&dlle sind zu verkompostieren. Hausmiill-
dhnliche Abfédlle sind in die den Wohngrundstiicken
des jeweiligen Gartenbesitzers =zugeordneten Haus-
miillgefdBe einzubringen.

Die Aufteilung der Verkehrsflachen sowie die Ab-
messungen bei B&schungen sind unverbindlich.

Bei der Durchfihrung der Planung besteht die Mdg-
lichkeit, daBl bisher unbekannte Funde oder Fund-
pladtze entdeckt werden. Diese sind gem, § 20 DschG



unverziiglich dem Landesdenkmalamt zu melden., Der
Fund und die Fundstelle sind bis zu 4 Werktagen

nach der Meldung in unverandertem Zustand zu er-
halten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer

Verkiirzung dieser Frist zustimmt. Auf die Straf-
bestimmungen in § 33 DschG wird verwiesen.

Im Bebauungsplan ist dile das Gelande iiberspannende
20 KV-Freileitung "Oberwald-Rittnerthof" einge-
zeichnet. Zwischen den spannungsfiihrenden Leiter-
seilen dieser Leitung und den zu errichtenden Ge-
biduden ist entsprechend den VDE-Bestimmungen bei
grSBtem Durchhang und ausgeschwungenen Leitersei-
len jederzeit ein Mindestabstand von 3,0 m einzu-
halten. Der Mindestabstand vom unteren Leiterseil
bis zur StraBe muB 7,0 m und zum sonstigen Geldnde

mindestens 6,0 m betragen.

Nr, 43-2% [02A48 484

Genehmigt (§ 11 BBauG, § 111 LBO)

Karlsruhe, den &M.L

Regierungsprdsidium
Karlsruhe
im Avfirag

gez, J 0“3

Der durch BeschluB des Gemeinderats
vom 22:29. 49823 _qls Satzung beschlossene
Bebauungsplan ist nach § 12 BBauG u. § 111
Abs.5 Satz 1 der LBO mit der Bekanntmachung

Zo.04. 198Y% rechtsverbindlich geworden.

A3
Schmitt

Stadtsyndikus




BeschluB des Planungsausschusses
zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes (§ 2, Abs, 1 BBauG)

Bebauungsplanentwunrf vom
Gemeinderat gebilligt
(zugleich AuslegungsbeschiufB)

Offentliche Auslegung des Bebauungs-
planes gem, § 2a, Abs, 6 BBauG

Vom Gemeinderat als Satzung (§ 10
BBauG) beschlossen

Genehmigt durch das Regierungs-
prisidium Karlsruhe (§ 11 BBauG
§ 111, Abs, 5, Satz 2 LBO) unter
Ne. 1372670208708
Rechtsverbindlich {§ 12 BBauG und
§ 111 Abs, 5 Satz 1 LBO) mit

der Bekanntmachung

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-
mann Einsicht bereitgehalten
(§ 12 Satz 1 BBauG n.F.)

---------

-----------

vom 14031983 bis 14041983

am . 20.09.1983



