STADT KARLSRUHE DURLACH

BEBAUUNGSPLAN
WEISSES RAINLE

BEGRUNDUNG , SCHRIFTLICHE
FESTSETZUNGEN U. HINWEISE
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Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BRauG

2,2

Aufgabe und Notwendigkeit'

Die Zersiedelung der Landschaft mit Kleinbauten hat auch
im AuBenbereich von Karlsruhe wie bei vielen anderen Stid-
ten einen Grad erreicht, der es erforderlich werden lift,
diese Entwicklung in geordnete Bahnen zu lenken,

Der KleinbautenerlaB des Innenministeriums, der der Zer-
siedelung der freien Landschaft Einhalt gebieten will,
andererseits einen gewissen Bedarf anerkennt, stellt Min-
destanforderungen fiir die Zulassung von Kleinbauten und
fordert die Gemeinden auf, fiir geeignete Gebiete Bebau-
ungspldne aufzustellen,

Vorhandene Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung

Ein genehmigter Fldchennutzungsplan liegt nicht vor, da
die Entwurfsfassung der Stadt vom Herbst 1979 laut Nach-
barschaftsverbandsgesetz nur im Rahmen des Gemeinsamen
Flachennutzungsplans des Nachbarschaftsverbands verfah-
rensmdBig weiterbearbeitet werden kann.

Daher handelt es sich um einen sogenannten “vorzeitigeh

Bebauungsplan" (§ 8 Abs. 4 BBauG).

Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten Entwicklung
des Gemeindegebietes nicht entgegen und steht in Uber-
einstimmung mit den Zielvorstellungen des Flichennut-
zungsplanentwurfs (Karte III-26.2 und Kap. Iv-1.,009,
Se2,2),

Verbindliche Bauleitplanung
Fir den Bebauungsplan faBte der Planungsausschuf3 der
Stadt Karlsruhe am 26,02.1976 den Aufstellungsbeschlufl,

Bestandsaufnahme

R3umlicher Geltungsbereich

Das Gartenhausgebiet WeiBes Rainle liegt zwischen der
OchsenstraBle und der KreisstraBe 9654 auf einem nach
Osten hin abfallenden Hanggelinde und umfaBt eine Fli-
che von ca. 4,9 ha. Im oberen Teil sind bereits 12
Kleinbauten vorhanden.
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Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Gelénde ist durch parallel in Nord-Siid-Richtung
verlaufende BSschungen gegliedert. Die Bdéschungen sind
mit einem breiten Saum hochgewachsener Feldgehtlze be-
standen, Diese miissen unbedingt in vollem Umfang erhal-
ten bleiben. Durch die starke Abpflanzung an der Kreis-
straBe 9654, die nur an wenigen Stellen erganzt werden
mull, ist das Gelidnde kaum einsehbar.

Stidwestlich des Baugebietes (jenseits der Ochsenstrale)
befindet sich eine geordnete Milldeponie, die noch
einige Jahre betrieben wird. :

Entlang des Waldes ist ein ca. 30 m breiter Streifen
aus forstlichen und dSkologischen Griinden von Bebauung
freizuhalten.

Planungskonzept

Gartenhausgebiet

Um einer Zersiedelung des Gebietes entgegenzuwirken,
wird eine MindestgrdBe von 700 ¢m je Gartenhausgrund-
stiick festgesetzt. Aufgrund der meist schmalen Grund-
stiicke ist eine Sonderbauweise vorgesehen, nach der
die Gartenhiuser 15,0 m Abstand voneinander erhalten.

Griinordnung

Ziel der Criinordnung ist es, durch Ausnutzen der Topo-
graphie, der vorhandenen Vegetation und durch weitere
Pflanzungen die Gartenhausnutzung in die landschaftli-
che Situation zu integrieren. Die Ausweisung der Bau-
bereiche flir Gartenhduser basiert deshalb auf den land-
schaftlichen und topographischen Gegebenheiten des
Hanggeldndes und wurde, soweit wie moSglich, in Anleh-
nung an die vorhandenen Kleinbauten vorgenommen. Das
Gelande grenzt im Sliden an die offene Feldflur, des-
halb sind Gartenhduser hier nur im nSrdlichen Teil der:
Grundstiicke méglich, Der Ubergang zur landwirtschaft-
lich genutzten Flache wird mit einer Pflanzung aus
standortgerechten Gehdlzen geschaffen.

Zur Einbindung der Gartenhiuser werden groBkronige
Bdume in deren Nahbereich gepflanzt,

ErschlielBung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt iiber die Kreis-
straBe 9654 und {iber die OchsenstraBe. Auferdem wurde
sie so ergdnzt, daB die Erreichbarkeit der bebaubaren
Grundstiicke iiber Geh~ und Fahrrechte gesichert ist.

Die ErschlieBungsanforderungen an das Gartenhausgebiet
sind gering. Die Sffentlichen Wege erhalten 3,0 m breite
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Fahrbahnen. Da viele Spazierginger die Wege beniitzen
und aufBlerdem Pkw's der Gartenbesitzer durch das Gebiet
fahren, wlirde das Setzen der Ziune auf die Grundstiicks-
grenzen, die entlang des Zugangsweges verlaufen, eine
unertrdgliche Einengung des StrafBenraumes filr die FuB-
gdnger bedeuten. Daher sind die Einfriedigungen zur op-
tischen Verbreiterung des StraBenraumes 0,50 m von der
Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen.

Energie- und Wasserversorgungsanlagen sowie eine &ffent-
liche ‘Grundstiicksentwisserung sind nicht vorgesehen.

Bodenordnung

Der Grundbesitz ist liberwiegend privat. Ein Bodenord-
nungsverfahren erfolgt nicht. Die fiir die ErschlieBungs-
anlagen erforderlichen Flichen werden erworben.

Fldchenbilanz (lberschligig)

Gartenhausgebiet ca. 4,8 ha ' 98 %
Verkehrsflachen ca, 0,1 ha 2 %
Gesamt 4,9 ha 100 %

Kosten (iberschligig)

Grunderwerbskosten filir Wegeverbrei-
terung und Wegerechte rd, 8.000 DM .

Ein teilweiser Riickersatz der ErschlieBungsauf-
wendungen kommt nicht in Betracht, da die Wege nur
in einfacher Art als Feldwege hergestellt werden.

Finanzierung

Die Kosten werden in der mittelfristigen Finanzplanung
zur Einplanung in die Haushalte 1983 £f vorgesehen.

L1211 iahe Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BBauG und

Baullvo

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet - Gartenhausgebiet (§ 11 BauNVo)
Zulédssig sind:
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2a1.1.2
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Pro Grundstiick 1 Gartenhaus (weitere Gebiude sind
nicht zulidssig).

Gartenhduser sind Gebaude bis max, 16 gm Grundfliche,
einschlieBlich Vordach und iiberdachter Terrasse, die
der Aufbewahrung von Gartengeriten und auch dem Auf-
enthalt dienen, jedoch zur Ubernachtung nicht bestimmt
sind. Gartenhduser diirfen keine Feuerstitten enthalten.

Auf den Grundstiicken, fiir die keine iberbaubare Grund-
sticksflidche festgesetzt ist, eine Geachirrhutte im
Sinne des § 89 Abs, 1 Nr. 1 LBO,.

Geschirrhiitten sind Gebidude bis max. 15 cbm umbauten
Raums, Die Hiitten dirfen weder Fenster noch Vordach,
keine iiberdachte Terrasse oder Pergola und keine Feuver-
stdtte haben,

Nebenanlagen _
Nebenanlagen nach § 14 Abs, 1 BauNVO sind nicht zu-

‘lassig, soweit sie liber die rdumliche GréfBe wvon 1.1.1.1

(Gartenhaus) oder 1.1.1,2 (Geschirrhiitte) hinausgehen,

Garagen und iiberdachte Stellplitze

Garagen und iiberdachte Stellplitze .sowie das Aufstel-
len von Campingwagen und dergleichen sind nicht zulis-
sig. -

Besondere Bauweise (§ 22 Abs., 4 BauNVoO)

Der Abstand benachbarter Gartenhduser und Geschirrhiit-
ten muf} mindestens 15,0 m betragen. KSnnen wegen einer
vorhandenen Bebauung auf den Nachbargrundstiicken diese
15,0 m nicht eingehalten werden, kann der Hiittenabstand
auf 10,0 m verringert werden,

Grenzbebauung ist allgemein zulidssig.
Anpflanzen von Bdumen und Striduchern

Pflanzgebot in 8~m-Umkreis der Gartenhiuser und Ge-
schirrhiitten. Es miissen mindestens 3 grofkronige Biume
wie Kirschen, Walniisse, Ahorn und Linde gepflanzt wer-—
den,

Pflanzgebot in den Randbereichen: Nur einheimische,
standortgerechte Biume und Striucher.

Bestandspflege: Ein dauerhafter Erhalt des Bestandes

ist durch Ersatz von standortgerechten GehSlzen sicher-
zustellen wie: Ulme, Buche, Eiche, Feldahorn, Bergahorn,
Liguster, HaselnuB, Hartriegel, Schneeball Pfaffenhiit-
chen usw.

-
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2.6

Hinw

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gestalterische
Festsetzungen § 111 LBO)

Die Gartenhauser- und GeschirrhiittenauBenwande sind
in Holz zu erstellen und in einem dunklen Holzfarbton
zu behandeln. In Ausnahmefillen ktnnen auch andere
Materialien, die im Farbton dem Holz dhnlich sind,
zugelassen werden,

Die Dacheindeckung muf3 dunkelfarbig (dunkelrot,
~-braun, anthrazit) aus Ziegeln, Daechpappe, Bitumen-
wellplatten oder Wellasbestplatten erstellt werden.

Als Einfriedigung sind nur Hecken bis 1,6 m Hohe zu-
lassig, in die ein Maschendrahtzaun ohne Stacheldraht
mit Holz- oder Stahlpfosten eingezogen werden kann.
Die Einfriedigungen sind entlang des Zugangsweges
0,50 m von der Grundstilicksgrenze zuriickzusetzen.

Auffiillungen, Aufschﬁttungen und Abgrabungen sind bis
maximal 50 cm zuldssig., Ausnahmen hiervon sind not—
wendige Abgrabungen nach 2.5

Bei Hanglage der Gartenhduser und Hiitten ist die Fuli-
bodenhdhe so zu wihlen, dal die hangabwirts gelegene
Seite der Bauten die natiirliche Gel dndehche behilt
und hangauf eingegraben wird,

+Die maximale Traufhthe darf 2,3 m und die maximale

Gesamthdhe 3,3 m betragen,

elase

Fiir diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmungen der

~ Baunutzungsverordnung (BaulV0O) in der ab 01.10.1977

gliltigen Fassung (BGB Teil I vom 20.09.1977, Nr, 63,

Ry 1783 .

Es ist nicht beabsichtigt, das géplante Gartenhaus-
gebiet mit Wasser zu versorgen. Dasselbe gilt demzu-
folge auch fiir eine dffentliche Entsorgung.

Die in den Gartenhausgebieten anfallenden pflanzli~
chen Abfidlle sind zu verkompostieren. Hausmiillihnli-
che Abfdlle sind in die dem Wohngrundstiick des jewei-
ligen Gartenbesitzers zugeordneten Hausmiillgefile ein-
zubringen,



Die Aufteilung der Verkehrsfliche sowie die Abmes-
sungen bei Boschungen und Stiitzmawern sind unver-
bindlich. :

Bei der Durchfiihrung der Planung besteht die Msglich-

“keit, daB bisher unbekannte Funde oder Fundplidtze

entdeckt werden, Diese sind gemdB § 20 DschG unver-
zliglich dem Landesdenkmalamt zu melden. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zu 4 Werktagen nach der Mel-
dung in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser
Frist zustimmt, Auf die Strafbestimmungen in § 33
DschG wird verwiesen.

Der durch Beschluf3 des Gemeinderats

vomZ4:06. 4983 _qls Satzung beschlossene
Bebauwungsplan ist nach § 12 BBauG u. § 111
Abs.5 Satz 1 der LBO mit der Bekanntmachung

omZ4:42. 4983 _rechtsverbindlich geworden.

Schmitt
Stadtsyndikus .

.




BeschluB des Planungs-

ausschusses zur Aufstel-~

lung eines Bebauungsplans

(§ Abs. 1 BBaUG) am ?Q‘Pg'.‘g.zﬁu..-.

Bebauungsplanentwurf vom

Gemeinderat gebilligt

(zugleich Ausle ungsbe-

schiup) i am 20041982, ..

Offentliche Auslegung des
Bebauungsplans gem, § 2 a
Abs. 6 BRauG g vom.loop?oeczc saee ubiS-U'.Ooﬁ'oac?o esaaa

Vom Gemeinderat als Sat-~
zung (§ 10 BBauG) beschlos-
sen ; am o

Genehmigt durch das Regie-
rungsprasidium Karlsruhe
{3 11 BBauG, § 111 Abs. 5
Satz 2 LBO) unter

Nr [ ] - - .2 !Iozjazlazt - aIn IOIB;‘}.O. 'l.g.a’a. L

Reghtsverbindlich (§ 12

BBauG und § 111 Abs. 5

Satz 1 LBO) mit der Be-

kanntmachung : am .%EU%l%%i...

Beim Stadtplanungsamt zu

jedermann Einsicht bereit-

gehalten (§ 12 Satz 1

BBauG, n. F.) ab .2.].' 1.0;]??:3 sess

;qnzt?uzqfczvgg!/nsz
Genehmigt (§ 11 BBauG, § 111 LBO)
Karlsruhe, den a3. Afo. 49&?

Regierungsprdsidium
Karlsruhe
im Aufirag
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