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Begriindung gemd § 9 Abs, 8 BBauG

Aufgabe und Notwendigkeit

Die Zersiedelung der Landschaft mit Kleinbauten hat
auch im Auflenbereich von Karlsruhe, wie bei wvielen

anderen Stiddten einen Grad erreicht, der es erfor-
derlich werden 18Bt, diese Entwicklung in geordnete
Bahnen zu lenken,

Der Kleinbautenerlafll des Innenministeriums, der der

- Zersiedelung der freien Landschaft Einhalt gebieten

will, andererseits einen gewissen Bedarf anerkennt,
stellt Mindestanforderungen fiir die Zulassung von
Kleinbauten und fordert die Gemeinden auf, fiir ge-
eignete Gebiete Bebauungspladne aufzustellen,

Vorhandene Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung

Eln genehmigter Fl&chennutzungsplan liegt nicht vor,
da die Entwurfsfassung der Stadt vom Herbst 1979
laut Nachbarschaftsverbandsgesetz nur im Rahmen des
gemeinsamen Flichennutzungsplans des Nachbarschafts-
verbandes verfahrensmidBig weiterbearbeitet werden
kann.

Daher handelt es sich um einen sogenannten "vorzei-
tigen Bebauungsplan (§ 8 Abs. 4 BBauG),

Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten Entwick-
lung des Gemeindegebietes nicht entgegen und steht
in Ubereinstimmung mit den Zielvorstellungen des
Flachennutzungsplanentwurfs (Karte III - 26.2 und
Kap. IV - 1009, He. 5.2.2).

Verbindliche Bauleitplanung

Fiir den Bebauungsplan falBte der PlanungsausschuBl der
Stadt Karlsruhe am 26,02.1976 den Aufstellungsbe-
schlull,

Bestandsaufnahme

Raumlicher Geltungsbereich

Das Gartenhausgebiet Lerchenberg liegt siidlich des
Baugebietes Rosengidrtle und westlich der Rittnert-

straBle. Es umfaBt ein Hanggeldnde mit ca. 45 m Stei-

gung und ist ca. 8,7 ha grofi. Auf dem Gelidnde befin-
den sich ca., 35 Kleinbauten und Hiuser,



Naturrdumliche Gegebenheiten

Der Hohlweg im siidostlichen Teil des Gelandes ist
in Ausbildung und Bewuchs typisch fiir diesen Land-
schaftsteil und muB3 unbedingt erhalten bleiben,
ebenso die Feldgehdlze auf den Bdschungen und am
Rand der Grundstiicke.

Planungskonzept

Gartenhausgebiet

Gartenhausgebicte dienen der Erholung und der klein-
girtnerischen Nutzung, Um einer Zersiedelung des
Gebietes entgegenzuwirken, wird eine Mindestgrdle

von 700 gm je Gartenhausgrundstiick festgesetzt. Auf-
grund der meist schmalen Grundstiicke ist eine Sonder-
bauweise vorgesehen, nach der die Gartenhduser 15,0 m
Abstand voneinander erhalten.

Gartenhausgebiet mit Tierhaltung

Gartenhausgebiete mit Tierhaltung dienen der Erho-

lung und der Unterbringung von einheimischen Klein-
und Grofitieren,. Fiir die Festlegung eines Bereiches

mit Tierhaltung, speziell von Pferden, spricht die

Tatsache, dafl in anderen Gebieten eine solche Nut-

zung nicht méglich ist und filr das in der Bevidlke-

rung ein grofBes Bediirfnis und eine starke Nachfrage
besteht. In diesem Teil wird eine Mindestgrdfle von

2,000 gm je Gartenhausgrundstiick festgesetzt,

Griinordnung

Ziel der Griinordnung ist es, die Gartenhausnutzung
in die durch Topographie und Bepflanzung sehr diffe-
renzierte Landschaft zu integrieren und diesen Land-
achaftsraum besser fiir Spazierganger zu erschlieflen,
Der Bereich des Gartenhausgebietes weist die fiir die
Ortsrandlage von Karlsruhe typische Verzahnung von
Obstgéarten und landwirtschaftlich genutzten Flichen
auf, Dies soll grundsitzlich auch so erhalten werden,
Das Planungskonzept geht davon aus, die Gartenhaus-
nutzung dort zu konzentrieren, wo bereits Gartenhdu-
ser vorhanden sind.

Da das gesamte Gelande vom geplanten Aussichtspunkt
der Millldeponie Ost, die noch einige Jahre betrieben
wird, gut einsehbar ist, ist eine gute landschafts-
gerechte Eingliederung besonders wichtig.

Der Geltungsbereich weist gute Spazier- und Wander-
moglichkeiten auf. Zur Erganzung mul ein Verbindungs-
weg zwischen den Gewannen "Im Lerchenberg" und "Im
Rosengdrtle" hergestellt werxden.



Zur Eingliederung der Gartenhiuser ist ein Pflanz-
gebot von Biumen im Nahbereich des Baukdrpers vor-
gesehen, ’

Erschliefung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt iiber die Ritt-
nertstrafle, die Jung-Stilling-StrafBe und iiber vor-~
handene Feldwege, AuBlerdem wurde sie so erginzt, daB
die Erreichbarkeit der bebaubaren Grundstiicke iiber
Geh- und Fahrrechte gesichert ist.

Die ErschlieBungsanforderungen an das Gartenhausgebiet
und an das Gebiet mit Tierhaltung sind gering. Die
cffentlichen Wege erhalten 3 m breite Fahrbahnen.

Da viele Spaziergidnger die Wege beniitzen und auBer-
dem landwirtschaftliche Fahrzeuge und Pkw's der Gar-
tenbesitzer durxrch das Gebiet fahren, wiirde das Set-
zen der Zaune auf die Grundstiicksgrenzen, die ent-
lang des Zugangsweges verlaufen, eine unertriagliche
Einengqung des Straflenraumes fiir die Fufiginger be-
deuten. Daher sind die Einfriedigungen zur optischen
Verbreiterung des StraBenraumes 0,50 m von der Grund-
stiicksgrenze zuriickzusetzen.

Energie- und Wasserversorgungsanlagen sowie eine Sf-
fentliche Grundstilicksentwasserung sind nicht vorge-
sehen,

Bodenordnung

Der Grundbesitz ist iiberwiegend privat. Ein Bodenord-
nungsverfahren erfolgt nicht. Die filir die Erschlie-
Bungsanlagen erforderlichen Flidchen werden erworben,

Fldchenbilanz (iiberschligig)

Gartenhausgebiet ca, 7,2 ha 83 %
Gartenhausgebiet mit Tierhaltung i, 1,1 ha 13 %
Verkehrsflichen einschl. Verkehrsgriin ca. 0,4 ha 4 %
Gesamt 8,7 ha 100 %

Koaten (ilberschligig)

Grunderwerbskosten fiir neue Wege
und Wegerechte  rd. 5.000 DM

Ein teilwediser Riickersatz der ErschlieBungsaufwen-
dungen kommt nicht in Betracht, da die Wege nur in
einfacher Art als Feldwege hergestellt werden.

Finanziexrung

Die Kosten werden in der mittelfristigen Finanzpla-
nung und zur Einplanung in die Haushalte 1983 ff vor-
gesehen,



Eeh Y 1 e oo Festsetznungen

1 5 Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BBauG und
BaulNVO
1.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

1P B Sondergebiet - Gartenhausgebiet (§ 11 BauNVO)
Zulassig sind:

1.1.1.1 Pro Grundstick 1 Gartenhaus (weitere Gebiude sind
nicht zuldssig).
Gartenhduser sind Gebidude bis max., 16 gm Grundflache,
einachl. Vordach und iUberdachter Terrasse, die der
Aufbewahrung von Gartengerdten und auch dem Aufent-
halt dienen, jedoch zur Ubernachtung nicht bestimmt
sind. Gartenhduser diirfen keine Feuerstitten enthal-
ten.

'1.1.1.2 Auf den Grundstiicken, filir die keine iiberbaubare
Grundstiicksfliche festgesetzt ist, eine Geschirr-
hiitte im Sinne des § 89 Abs. 1 Nr. 1 LBO.
Geschirrhiitten sind Gebiude bis max. 15 cbm umbau-
ten Raums, Die Hitten Qliirfen weder Fenster noch Vor-
dach, keine iberdachte Terrasse oder Pergola und
keine Peuerstitte haben.

0 T Sondergebiet -~ Gartenhausgebiet mit Tierhaltung

Zulassig sind Nutzungen nach Nr. 1.1.1. AuBerdem kén-
nen auf den Grundstiicken mit mindestens 2.000 gm
Grundstiicksfldche max., 2 einheimische GroBtiere, wie
z. B, Pferde, gehalten werden. Zusitzlich kann ein
Stall errichtet werden, der maximal eine Grundflache
von 30 gm umschlieBt, Die Futterlagerung ist inner-
halb dieser 30 gm oder im Dachraum unterzubringen.
Eine Umnutzung von Stdllen ist nicht statthaft.

Bele3 Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BaulVO sind nicht zu-
ldssig, soweit sie iiber die r3umliche GrdBe wvon 1.1.1.1
(Gartenhaus) oder 1,1.1.2 {Geschirrhiitte) und 1.1.2
(Stall) hinausgehen,

1.2 Garagen und liberdachte Stellplitze

Garagen und ilberdachte Stellplitze sowie das Aufstel-
len von Campingwagen und dergleichen sind nicht zu-
lassig.



Besondere Bauweise (§ 22 Abs, 4 BauNVO)

Der Abstand benachbarter Gartenhduser, Geschirrhiit-
ten und Stdlle mull mindestens 15,0 m betragen. Kon-
nen wegen einer vorhandenen Bebauung ‘auf den Nach-
bargrundstiicken diese 15,0 m nicht eingehalten wer-
den, kann der Hiittenabstand auf 10,0 m verringert
waerden,

Grenzbebauung ist allgemein zulassiqg.

Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Pflanzgebot im 8 m=Umkreis der Gartenhiuser und Ge-
schirrhiitten., Es miissen mindestens 3 groBkronige
Baume wie Kirschen, Walnilisse, Ahorn und Linde ge-
pflanzt werden.

Pflanzgebot in den Randbereichen: Nur einheimische,
standortgerechte Baume und Straucher,

Bestandspflege: Ein dauerhafter Erhalt des Bestan-

des ist durch Ersatz von standortgerechten Gehdlzen
sicherzustellen wie: Ulme, Buche, Eiche, Feldahorn,
Bergahorn, Liguster, HaselnuB3, Hartriegel, Schnee-

ball, Pfaffenhlitchen usw.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gestalterische
Festsetzungen § 111 LBO)

Die Gartenhduser- und GeschirrhiittenauBenwinde sind
in Holz zu erstellen und in einem dunklen Holzfarb-
ton zu behandeln. In Ausnahmefillen konnen auch an-
dere Materialien, die im Farbton dem Holz ghnlich -
sind, zugelassen werden.

Die Dacheindeckung muB3 dunkelfarbig (dunkelrot,
-braun, anthrazit) aus Ziegeln, Dachpappe, Bitumen-
wellplatten oder Wellasbestplatten erstellt werden.

Als Einfriedigungen sind nur Hecken bis 1,6 m Hdhe
zuldssig, in die ein Maschendrahtzaun ohne Stachel-
draht mit Holz-~ oder Stahlpfosten eingezogen werden
kann. Bei GroBtierhaltung sind ausnahmsweise Ein-
friedigungen bis 2,0 m HBhe =zuli&dssig.

Die Einfriedigungen sind entlang des Zugangsweges
0,50 m von der Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen.

Auffillungen, Aufschiittungen und Abgrabungen sind
bis max, 50 cm zuldssig. Ausnahmen hiervon sind not-
wendige Abgrabungen nach 2.5,



2.5 Bei Hanglage der Grundstiicke ist die FuBbodenhthe
der Hiitten so zu wighlen, daf3 die hangabwirts gelege-
ne Seite der Bauten die natiirliche Geldndehohe be-
hidlt und hangauf eingegraben wird.

2.6 Die max. Traufhohe darf 2,3 m und die max. Gesamt-
hohe 3,3 m betragen,

Hinwelse

: 59 Flir diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmungen der
Baunutzungsverotrdnung (BauNVO) in der ab 01,10.1977
giltigen Fassung (BGB Teil I vom 20,09,1977, Nr, 63,
8. Lie3),

5. Es ist nicht beabsichtigt, das geplante Gartenhaus-
gebiet mit Wasser zu versorgen. Dasselbe gilt demzu-
folge auch fiir eine &ffentliche Entsorgung.

- = In dem Gebiet mit Tierhaltung sind entsprechend der
Tierhaltung (CGr&Be und Anzahl) gesonderte, ausrei-
chend c¢rolle Dunglagen mit Jauchegruben vorzusehen,
Die Gruben, die aus Entleerungsgriinden in unmittel-
barer Nihe der Wege anzuordnen sind, sind regelmilBig
zu entleeren., Die Gruben miissen wasserdicht sein,

4. Die in den Gartenhausgebieten anfallenden pflanzli-
chen Abfdlle sind zu verkompostieren., Hausmiillihnli-
che Abf&lle sind in die den Wohngrundstiicken des je-
welligen Gartenbesitzers zugeordneten Hausmiillgefidle
einzubringen.

2, Die Aufteilung der Verkehrsfliche sowie die Abmessun-
gen beli Boschungen und Stiitzmauern sind unverbindlich.

6. Bei der Durchfilhrung der Planung besteht die Mdglich-
keit, dall bisher unbekannte Funde oder Fundplitze ent-
deckt werden, Diese sind gem. § 20 DSchG unverziiglich
dem Landesdenkmalamt zu melden. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zu 4 Werktagen nach der Meldung in un-
verandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Lan-
desdenkmalamt einer Verkirzung dieser Frist zustimmt,
Auf die Strafbestimmungen in § 33 DSchG wird verwiesen.



Im Bebauungsplan ist die das Gelande iliberspannende

20 kV-Freileitung "Oberwald-Rittnerthof" eingezeich-
net, Zwischen den spannungsfilhrenden Leiterseilen’
dieser Leitung und den zu errichtenden Gebiuden ist
entsprechend den VDE-Bestimmungen bei groBtem Durch-
hang und ausgeschwungenen Leiterseilen jederzeit ein
Mindestabstand von 3,0 m einzuhalten. Der Mindestab-
stand vom unteren Leiterseil bis zur StralBe muf3 7,0 m
und ‘zum gsonstigen Gelidnde mindestens 6,0 m betragen.

Der durch Beschl;:B des Gemeinderats
vomZA:06. 4983 qis Satzung beschlossene

Bebauungsplan ist nach § 12 BBauG u. § 111
Abs.5 Satz 1 der LBO mit der Bekanntmachung

amZ4.42. 4983 rechtsyerbindlich geworden.
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Beschlufl des F lanungsausschusses
zur Aufsteliung eines Bebauungs-
planes (§ 2, Abs, 1 BBauG) am 26.02.1976

Bebauungsplanentwurf vom Gemein-
derat gebilligt
(zugleich AusiegungsbeschluB) am 2005‘]982 :

- Offentliche Auslegung des Bebauungs-

planes gem. § 2 a Abs, 6 BBauG vom ]00582 ., bis ”0632 .
Vom Gemeinderat als Satzung (§ 10 :
BBauG) beschlossen am 2106]983
Genehmigt durch das Regierungs-

prasidium Karlsruhe (§ 11 BBaus

§ 111, Abs, 5, Satz 2,LBO) unter

Nr. 13724/0218/182 . am 03.10.1983
Rechtsverbindlich (§ 12 BBauG und

§ 111 Abs. 5,Satz 1 LBO) mit

der Bekanntmachung am 21.10.1983
Belm Stadtplanungsamt zu jeder~

mann Einsicht bereitgehalten

{§ 12,Satz 1,BBauG, n.F.) ab 21.10.1983

Nr. 43-2%/0ZA8[ 182
Genehmigt (§ 11 BBauG, § 111 LBO)
Karlsruhe, den 03"{0"4?13

Regierungsprdsidium
Karlsruhe
im Auftrag

gez. JLMS




