














2.1 .

7

die das stddtische Gelénde in HOhe der Gon-
delsheimer Strafe in westlicher Richtung durch-
queren, Diese Trasse der iiberdrtlichen Gas- und
Waaserleitung und der Hagsfelder Sammler blei-
ben bebauungsfrei und werden fiir Unterhaltungs-
malnahmen befahrbar ausgebildet. ;

Das Plangebiet wird an das stddtische Kanalnetz ange-
schlossen.

Statistik

Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet ca, 0,38 ha ca, 9,59 %
Mischgebiet ca, 0,46 ha ca. 11,62 %
Versorgungsfliche . ca. 0,29 ha ca. T:.22 %
Kleingartengebiet ca. 0,03 ha ca. 0,76 %
Offentliche Griinfldchen <ca. 0,38 ha ca, 9,60 %
Verkehrsflachen :

- Fahrbahn ca. 0,56 ha ca, 14,14 %
- Parkplitze - ca. 0,08 ha ca, 2,02 %
~ Geh- und Radwege ca. 0,66 ha ca. 16,67 %
= Verkehrsgriin cé. 1,12 ha ca. 28,28 %

{einschl. Larmschutz-
wdlle ca. 0,47 ha) i

Gesamt ca, 3,96 ha ca., 100,00 %

Geplante Bebauung

Wohnungen Einwohner
3 dreigeschossige
Einzelhduser ca. 28 ca. 64
1 dreigeschossiges
Einzel-/Doppelhaus ca. 6 ca. 14

Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren nach BBauG ist nicht er-
forderlich. Die Neubildung der Baugrundstiicke er-
folgt durch Grenzregulierung, Das Geldnde befindet
sich derzeit iiberwiegend in stadtischer Hand.

Sozialplan z iy

Ein Sozialplan {(§ 13 a Abs. 1 BBauG) ist nicht er-
forderlich, da die beabsichtig ten MaBnahmen sich
nicht nachteilig auf die persdnlichen Lebensum-
stinde der im Gebiet wohnenden und arbeitenden
Menschen auswirken kodnnen.



Kosten (iliberschligiqg)

Beitragsféhﬁge ErschliefBungskosten

Fahrbahn

Entwdsserung

Bordsteine

Beleuchtung

Verbindungswege

Saumsteine

Entwédsserung der Wege

Geh-~ und Radwege

Parkfldchen

Griinflachen

Schiittung der Ldrmschutzwadlle
Begriinung der Ldrmschutzwidlle
Einzelbaume

Cesamt
10 % Stadtanteil

Rliickersatz

Andere Erschlieflungskosten

Erdbewegung einschl. Aufbruch
der alten Straflenfléachen

Stiitzmauer am Larmschutzwall
Neuer Mischwasserkanal

Griinfldche siidlich Larmschutz-

wall

Gesamt

Finanzierundg

Ca. 189.000 DM
ca. 65,000 DM
Ca. 48,000 DM
ca. 22,000 DM
Ca. 65.000 DM
Cca. 17.000 DM
ca. 17.000 DM
Ca. 160.000 DM
Ca. 60.000 DM
Ca. 124,000 DM
Cae. 300,000 DM
Cae 185,000 DM
ca. 59,300 DM
.311.300 DM
131.100 DM
1.180.200 DM

Ca. 245,000 DM
ca. 15.000 DM
Ca. 75.000 DM
ca. 138.000 DM
ca. 473.000 DM

Die Kosten miissen in der mittelfristigen Finanz-
planung 1982 - 1986 bereitgestellt werden.



Sehriftliche Festsetzungen
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1
BBauG und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 1 - 15 BauNVO)

Im "Allgemeinen Wohngebiet" sind Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 6 BauNVO nicht Be-
standteil dieses Bebauungsplans,

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind
zuldssig auch auflerhald der iberbaubaren
Grundstiicksfldchen und im Grenzabstand.

Garagen und Stellpldtze dlirfen nur auf den da-
fiir festgelegten Flachen angelegt werden.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

An den im Bebauungsplan ausgewiesenen Stand-
orten sind groBkronige Laubbaumarten zu pflan-
zen, Geringfligige Abweichungen von den einge-
tragenen Standorten kdnnen in begriindeten Fdl-
len (Zufahrt, Grenzveridnderung, Leitungstrasse)
als Ausnahme zugelassen werden.

Auf den Grundstiicken ist je angefangene 300 am
Grundstlicksfldche mindestens ein groBkroniger
Laubbaum {Hochstamm) zu pflanzen. Die im Be-
bauungsplan dargestellten Baumpflanzgebote
werden angerechnet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)
Gestaltungsvorschriften (§ 111 Abs, 1 Nr. 1 LBO)

Die Didcher der gewerblich genutzten Gebaude
kdnnen als geneigtes Dach, geneigtes Dach mit
Flachdachzone, Sheddach oder Satteldach ausge~
bildet werden.

Einzelgaupen und Dacheinschnitte sind zuldssig.
Dachgaupen und -einschnitte diirfen nicht gleich-
zeitig auf einer gemeinsamen Dachfléche errich-
tet werden. .

Der Abstand der Gaupe von den Giebeln mufl mind.
1,0 m betragen., Die Gesamtbreite einer Gaupe

darxf 1,75 m, die Stirnhdhe,gemesen von Unterkante
Dachhaut bis Oberkante Dachhaut 1,25 m nicht
iiberschreiten. Der Abstand der Gaupen untereinan-
der muB mind., so breit sein wie die Gaupe selbst.
Gaupen einer Hauseinheit und einer Dachfld&che
gind in gleicher Breite und gleicher HBhe auszu-
fihren.



..l

AR 9 §

2,3

2.3.1

2.3.2

2‘3-3

Dacheinschnitte dilirfen 3,0 m breit sein, max.
jedoch 1/3 der Trauflénge nicht ilberschreiten.

Fassadengestaltung und Werbung

Grelle Farben an den Auflenfassaden sind unzu-
lassig. :

Werbeanlagen sind im "Allgemeinen Wohngebiet"”
auflerhalb des Erdgeschoflbereiches und an fenster-
losen Giebelseiten 'unzulassig.

Im Mischgebiet sind Werbeanlagen, die iiber die
TraufhShe angeordnet werden sollen, unzulissig.

Kastentransparente fiir Werbeschriften sind je~-
wells nur bis zu einer Lange von 0,80 x 0,80 m
zuldssig.

GrBBere Werbeschriften sind mit Einzelbuchstalien
oder Buchstabentransparentkdsten, deren jeweilige
Einzelgrbfen das in Satz 1 genannte Mal nicht
{ibersteigen diirfen, zu gestalten.

Grofiflichenwerbetafeln mit der iiblichen Gré&Be von:
2,6 m x 3,6 m oder gréBer diirfen nicht errichtet
werden. Als groBfldchige Werbung sind insoweit
nur LitfaBsdulen (die dem allgemeinen Plakatan-
schlag dienen) zuldssig.

Selbsttitig drehbare Werbetrdger und optisch be-
wegte Lichtwerbung (Blinklicht u. dgl.) sind unzu-
ldssig. .

Nichtiiberbaute Flichen (§ 111 Abs., 1 Nr. 6 LBO
1. V. mit § 13 Abm, 1 LBO)

Vorgédrten =ind als Griinfldchen oder gdrtnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Werden Rasen oder
bodendeckende Gehtlze gepflanzt, so 8ind diese
nur in Verbindung mit Strauchpflanzungen zuldssig.

Die Benutzung als Arbeits- oder Lagerfléche sowie
fiir Kraftfahrzeugabstellpldtze ist unzulassig. Im
&ffentlichkeitsorientierten Bereich vor Schaufen-
sterflichen o.3. kénnen entsprechende Gehbelidge
mit Pflanzgriln vorgesehen werden.

Arbeits-, Lager- oder Parkierungsflichen diirfen
nicht weiter als 2,0 m an die Grundstiicksgrenze
heranreichen. Der verbleibende Geldndestreifen ist
mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen,

~wie z.B, Esche, Ulme, Hainbuche, Feldahorn, Hart-

riegel, Liguster und Schneeball zu bepflanzen
(6§ 111 Abs. 1 Nr, 6 LBO, § 9 Abs, 1 Nr. 25 BBauG).

Feuerwehrwege sind mit Rasengittersteinen zu be-
featigen und mit Rasen einzusden, soweit sie nicht
fiir die interne Erschliefung chnehin erforderlich
sind.
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Die Decken der Tiefgaragen sind mit einer fiir
Strauchpflanzungen ausreichenden Erdaufschiittung
zu versehen und als Rasenfldchen oder géartnerisch
anzulegen und zu unterhalten., Werden Rasen oder
bodendeckende Geholze gepflanzt, so sind diese
nur in Verbindung mit Strauchpflanzungen zuld&ds-
sig. Innerhalb dieser Flidchen kdnnen abweichend
von Satz 1 und 2 auch Kinderspilelplitze angeord-
net werden.

Die Gesamtbreite der Zu- bzw, Ausfahrten je Grund-
stiick darf 7,5 m nicht iiberschreiten.

Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 111 Abs, 1 Nr. 6
LBO i,V, mit § 13 Abs, 3 LEO),

Abgrabungen und Aufschiittungen sind nur innerhalb
der Baubereiche zuldssig.

Im Bereich des "Allgemeinen Wohngebietes" wird
die Gel&ndecberkante um ca. 0,60 m gegeniiber der
Gehweghinterkante angehoben, Die Gelandehdhen be-
nachbarter Grundstiicke sind hierbei aufeinander
abzustimmen. f

Einfriedigungen

Im Bereich der Sichtfelder an den StraBeneinmiin-
dungen diirfen die Einfriedigungen nicht mehr als
0,80 m iiber die StraBenoberkante hinausragen. Zu-
ldssig sind transparente Holz- oder Stahlgitter-
z8une mit zusadtzlicher Bepflanzung. In Ausnahme-
fillen (Abfangen von Bdschungen) sind Mauern in
strukturierter Ausfiilhrung mit Bepflanzung zulas-
Sig-

Grundstiickseinfriedigungen sind genehmigungspflich-

tig, sofern sie mehr als 0,30 m liber die Gelande-
oberfldche hinausragen (§ 111 Abs. 2 Nr. 1 LBO).

Antennenanlagen (§ 111 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Pro Hauseinheit ist nur eine Antennenanlage zu-
lassig.

Niederspannungsfreileitungen sind unzul&ssig.

Hinwedlise

1.

Fir diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmun-
gen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
ab 01.10.1977 gililtigen Fassung (Bundesgesetz-
blatt Teil 1 vom 20.09.1977, S. 1764).
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11.

Flir Wasserversorgung, Entwdsserung und Millabfuhr
sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe zu beach-
ten. Auf die Satzung iiber die Beseitigung wvon Ab-
fdllen, insbesondere § 6, wird verxwiesen.

Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Standor-
ten sind MiillgroBbehdlter mit 0,77 oder 1,1 cbm
Inhalt nicht weiter als 15,0 m vom Fahrbahnrand
ebenerdig aufzustellen. Der Standort ist durch
begriinte Wandscheiben abzuschirmen. Der Trans-
portweg darf keine Stufen enthalten und eine Stei-

" gung von max. 5 % aufweisen. Mit dem Bauantrag

8ind dem Tiefbauamt Pline iiber den Standort und
den Transportweg der Millbehdlter zur Genehmigung
vorzulegen.

Die Anfahrbarkeit der Schéchte der Entwdsserungs-
leitungen ist zu gewdhrleisten fiir Fahrzeuge bis
300 KN.

Bei Ausbildung einer Sockelhdhe von 0,30 m iiber
der Gehweghinterkante ist die Entwasserung der Ge-
biude ab dem ErdgeschoB gewdhrleistet. Tieferlie-
gende Gebdudeteile kdnnen nur iiber Hebeanlagen
entwidssert werden.

In Wohnungen ohne Einzelfeuerstelle filir feste oder
fllissige Brennstoffe sollte fiir den Notfall der
AnschluB mindestens einer Feuerstelle an einen

~ Rauchschornstein méglich sein.

Bei der Durchfiihrung der Planung besteht die Mog-
lichkeit, daB bisher unbekannte Funde oder Fund-
plétze entdeckt werden. Diese sind gemdB § 20

DschG unverziiglich dem Landesdenkmalamt zu melden.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zu 4 Werktagen
nach der Meldung in unverédndertem Zustand zu erhal~

" ten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Ver-

kiirzung dieser Frist zustimmt. Auf die Strafbestim-
mungen in § 33 DschG wird verwiesen,

Fiir die aufzubringende Bodensubstratmenge iiber den
Decken der Tiefgaragen (vgl, Ziff. 2.3.4 der
schriftlichen Festsetzungen) gelten die jeweils
einzuholenden Empfehlungen des Gartenbauamtes.

Die in den 8ffentlichen Wegen notwendigen Ram-
pen s8ind behindertengerecht auszubilden.

Die Aufteilung der Verkehrsfldchen sowie die Ab-
messungen bel Bdschungen und Stiitzmauern sind
unverbindlich.

Werden die nicht iilberbauten Flédchen der Bau-
grundstiicke, wie Hofflidchen und Flichen fiir den
ruhenden Verkehr befestigt, so soll die Befesti-
gung zur Verringerung der Flichenversiegelung
weitgehend wasserdurchlidssig befestigt wexden.



SBeschlufl des Planungsausschusses
zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes (§ 2, Abs. 1 BBau3} am 27.04.1978

Debauunqgsplanentwurf vom Semein--
derat gebilliat

(zugleich Auslegungsbeschiufl) ; am 2‘!’031932

Offentliche Auslegung des Bebauungs-
planes gem. § 2 a Abs.6 BBauG vom 13.09.82 is 13.10.82

Vom Gemeinderat als Satzung (§ 10
BBaus) beschlossen arg- Mioree lak

Genehmigt durch das Regierungs-
prisidium Karlsruhe (§ 11 BBauG
§ 111, Abs. 5, Satz 2,LB0O) unter

N, 13-24102181115 am 24,02.1983
Rechtsverbindlich (§ 12 BBauG und

§ 111 Abs. 5,6 5atz 1 LBO) mit :
der Bekanntmachung am 3103!933

B3eim Stadtplanungsamt zu jeder-
mann Einsicht bereitgehalten -
{6 12, Sanz 1. 88805, n.F. ) ab 3).03.1983

Der durch BeschluBB dcs Gemeinderats
vom 0242 _A182_ als Sotzung beschlossene |
Bebauungsplan ist nach & 12 L3auG u. § 111
Abs.5 Satz1 derLBO mii ¢!.r Eckanntmachung’
am34.03. 4983 _rechgsveriadiich geworden.
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