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Begriindung nach § 9 Abs. 8 BBauG

1.

s

Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplans
Der Bebauungsplan erginzt die bisher einseitige Be-

- bauung des RStlingweges auf der Siidseite, ordnet den

Straflenraum, weist einen Kinderspielplatz aus und
schljieBlt den Ortsrand zum siidlichen Landschaftsbe-
reich ab. Das Planungsgebiet R&tlingweg ist Teil
eines hochwertigen Wohngebietes. x

Vorhandene Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung

Fir die damals selbstindige Gemeinde Wettersbach
wurde vom Kreisplanungsamt 1974 ein Fldchennutzungs-
plan gefertigt. Der Bebauungsplanbereich wurde dort
schon als Baugebiet dargestellt,

Ein genehmigter Flidchennutzungsplan liegt nicht vor,
da die Entwurfsfassung der Stadt vom Herbst 1979 laut
Nachbarschaftsverbandsgesetz nur im Rahmen des gemein-
samen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes
verfahrensmdfBig weiterbearbeitet werden kann.

Daher handelt es sich um einen sogenannten "vorzeiti-
gen Bebauungsplan" (§ 8 Abs. 4 BBauG), dessen Aufstel-
lung aus dringenden stiddtebaulichen Griinden erforder-
lich wird.

Die Griinde sind:

= ErschliefBen eines neuen Wohngebietes

1

Ausbilden eines Ortsrandes zur freien Landschaft

- Neugestalten der Hohlwegbdschungen

i

Gestalten des StralBenraums mit Baumreihen und einem
kleinen Sitzbereich

Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten Entwicklung
des Gemeindegebietes nicht entgegen und steht in Uber-
einstimmung mit den Zielvorstellungen des Flichennut-
zungsplanentwurfs (III - 4.13, Plan Nr. III - 28,2).

Verbindliche Bauleitplanung

Fiir den Bebauungsplan falte der PlanungsausschuBl} der
Stadt Karlsruhe am 08.09,1977 den AufstellungsbeschluB
(§ 2 aAbs. 1 BBauG).



Die BiirgeranhdOrung gemiB § 2 a Abs. 2 BBauG fand am
28.11,1979 statt.

Das Planungsgebiet liegt am siidlichen Ortsrand von
Grinwettersbach zwischen der Busenbacher Strafe und
dem Lohacker Feldweg. Das vorhandene landwirtschaftlich
genutzte Grundstiick (R8tlingweg 1) wird in den Bebau-
ungsplan mit aufgenommen,

Dem geplanten Baugebiet benachbart sind das Wohngebiet
"Grédfelsberg" ndrdlich des Rotlingwegs und das Misch-
und Gewerbegebiet "Herrenweg-West" &Sstlich der wverlan-
gerten Busenbacher Strale.

Bestandsaufnahme

Raumlicher Geltungsbereich
Das ca. 1,7 ha groBle Planungsgebiet wird begrenzt:

-~ im Norden durch den R&tlingweq

- im Osten durch den Hauptwirtschaftsweg in der Verlin-
gerung der Busenbacher Strale

-~ im Siiden und Siidosten durch Teile der Grundstiicke
Lgb.Nr. 2337, 2335/1, 2334, 2332, 2331, 2330, 2329,
2322, 2333, 2321, 2320, 2318 sowie entlang der Grund-
stiicke Lgb.Nr. 2311 und 2312

- und im Westen durch Teile des Grundstiicks Lagbh.Nxr. 2190,

Der gesamte Stralenraum des RStlingwegs wurde im Bebau-
ungsplan erfait.

Naturrdumliche Gegebenheiten

Das auf einem landschaftlich reizvollen Siid-Ost-Hang mit
unterschiedlichem Gefidlle liegende Planungsgebiet ist
ein Teilbereich des siidlichen Ortsrandes von Griinwet-
tersbach. Der Hangbereich liegt zwischen 238 und 272 m
i. NN,

Der Rotlingweg zeigt noch in Teilstiicken die charakteri-
stischen Merkmale eines Holweges. Landwirtschaftliche
Nutzung mit vereinzeltem Streuobstbaumbestand sind be-
stimmend fiir das Landschaftsbild.

Baubestand im Planungsgebiet

An der Einmundung der Busenbacher Strafle in den R&tling-
weg steht ein landwirtschaftliches Anwesen. Nordlich

des Rotlingwegs schlieBt sich eine ein- bis zweigeschos-
sige Bebauung mit freistehenden Hiusern aus den 60iger
und 70iger Jahren an.

Grundbesitz:

Das Planungsgebiet umfaBt 19 private Grundstiicke, davon
fallen 7 ganz und die restlichen Grundstiicke nur teil-
weise in das Planungsgebiet.



Planungskonzept

- Wahren der Ortsidentitit durch entsprechende Bau-
weise

- Nutzen des giinstigen Siid-Ost-Hanges fiir Wohnbe-
bauung

- Gestalten des StraBlenraumes mit Baumreihen und ei-
nem kleinen Sitzbereich

—~ Einbeziehen des vorhandenen Baumbestandes und Er-
ganzen durch Pflanzgebote

- Ausweisen eines Spielplatzes

- Erhalten der Zuginge und Wege fiir die siidlich des
Planungsgebietes anschlieflende landwirtschaftliche
Nutzung.

9]
woh%é%ruktur

Im neuen Bebauungsplan wird auf die ortsspezifische
Uberwiegend ein- bis zweigeschossige Einzelhausbebau-
ung Riicksicht genommen.

Das Plangebiet ist in verschiedene Nutzungsbereiche
gegliedert. Der hochgelegene Teil bis zum Spielplatz
ist als reines Wohngebiet (mit 10 Einzelhidusern) und
daran anschlieBend als allgemeines Wohngebiet (mit

7 Reihenhauseinheiten) konventioneller Bauart ausge-
wiesen. Das vorhandene landwirtschaftliche Grundstiick,
durch Feldweg und Abpflanzung getrennt, erhdlt eine
Mischnutzung.

Kinderspielplatz

In HShe der Neuenbiirger StraBe ist ein kleiner Spiel-.
platz mit Sitzgruppe eingeplant. Die Spielanlage gewdhr-
leistet Blick und Durchgang zum siidlichen Landschafts-—
raum.

Grinordnung

Im natiirlich durchgriinten Planungsgebiet werden zusitz-
lich neue Baumstandorte ausgewiesen. ;

Der Hohlwegcharakter des R&tlingweges bleibt erhalten.
Vorhandener Bewuchs an den Bboschungen wird durch ent-
sprechende Neupflanzungen erginzt. An der Siidseite des
Rotlingwegs ist eine durchlaufende Baumreihe mit Park-~
buchten ausgewiesen. Als Ubergang zur freien Landschaft
sind an den Grundstiicksgrenzen Hecken aus standortge-
rechten Gehdlzen zu pflanzen.



4.3 Erschlieflung

4.3.1 OPNV

An den Sffentlichen Nahverkehr der Stadt Karlsruhe
ist das Plangebiet durch die 400 m entfernt liegen-
de Bushaltestelle WiesenstraBe/Am Herrenweg ange-
schlossen. ;

4.3.2 FlieBendef Verkehr

Eine Anbindung an das iiberdrtliche Verkehrsnetz
erfolgt direkt iiber den Rotlingweg an die vorhande-
nen WohngebietsstrafBen.

Bedingt durch vorhandene StraBeneinmiindungen wird
der Rotlingweg im Endausbau Abschnitte mit verschie-
denen Steigungsverhidltnissen zwischen 7 und 14 %
erhalten. '

4.3.3 Ruhender Verkehr

Jedes Baugrundstiick verfiigt liber zwei Garagenplitze,.
Offentliche Parkplidtze sind entlang des R&tlingwegs
als Langsparkierung ausgewiesen.

4.3.4 Feldwege

Das vorhandene Feldwegesystem wird in die Planung
aufgenommen. Zur ErschlieBung der verbleibenden land-
wirtschaftlich genutzten Grundstiicke verlsuft ein
Fahrweg entlang der siidlichen Grenze der Baugrund-
stiicke. Der Zugang erfolgt iiber das Grundstiick
Lgb.Nr. 2334,

4.3.5 FuBl- und Radwege

Ein Fulweg entlang des Rétlingwegs wird nur auf der
Siidseite angeboten. Er ist als einer der Hauptzugdnge
in den siidwestlichen AuBenbereich anzusehen und erhilt
in einer gestalteten Ausweitung eine Sitzgruppe.

Der ROtlingweg wurde in das Radwegenetz mit aufgenom-
men. Aufgrund des geringen Verkehrs ist eine extra
Fahrbahn fiir die Radfahrer und ein Gehweg an der
Nordseite des R&tlingwegs nicht noétig.

4.3.6 Ver— und Entsorgung

Das Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird vom
Badenwerk als Kabelnetz ausgefiihrt. ! L

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das
stddtische Versorgungsnetz. Als Wasserversorgungsgrenze
sind 268 m i NN anzusehen. Fiir Gebdude und Gebiude- '
teile dariiber sind Wasserdruckerhshungsanlagen vor-
zusehen. Das Baugebiet wird im Mischsystem entwdssert.



5.
5.1

Statistik
Flachenbilanz
Allgemeines Wohngebiet ca. 0,39 ha ca, 22,4 %
Reines Wohngebiet ca. 0,57 ha Ca. ;7%
Dorfgebiet ca. 0,20 ha ca. 11,4 %
Offentliche Griinflidchen
- Griinanlage ca. 0,04 ha ca. 2,3
- Kinderspielplatz ca. 0.02 ha ca. 1,0 %
Verkehrsflachen
- Verkehrsgriin ca., 0,17 ha ca. 9,7 %
~ Fahrbahn ca. 0,27 ha i~ DR [ TRl
- Parkplatze ca., 0,52 ha ca. 1,0 %
- Gehweg ¢a. 0,07 ha Ca. 4,0 %
eas 1,74 Ha ca. 100,0 %
Geplante Bebauung
Wdhnungen Einwohner
10 eingesch. Einzelhiuser ca. 20 ca. 46
7 eingesch. Reihenhduser ca. 14 ¢a. 32
. Gesamt 34 78
Bodenordnung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist ein Boden-
ordnungsverfahren nach BBauG erforderlich.
Sozialplan

Ein Sozialplan ist fiir diesen BebauungsPIan nicht
erforderlich (§ 13 a Abs. 1 BBauG).

Kosten (liberschliagig)

Beitragsfdhige ErschlieBungskosten

Grundexwerb entfdllt, da ein Bodenordnungsverfahren
erforderlich ist.

Freilegung ca. 40.000 DM
Fahrbahn - ca. 184.000 DM
Entwadsserung der Fahrbahn ca. 60,000 DM
Bordsteine : ca. 58.000 DM
Gehwege ca. 65,000 DM
Verbindungsweg ca. 22.000 DM
Entwasserung des Verbindungswegs ca. 12.000 DM
Griinanlagen ca. 63,000 DM

g

Kinderspielplatz ca. 16.000



Einzelbadume ohne Pflanzscheibe

45 Stick Ca. 37.000 DM
Parkfl&dchen ca. 21,000 DM
Beleuchtung ca. 23.000 DM

ca. 601,000 DM
10 % Stadtanteil ca. €0.000 DM

Rilickersatz ca. 541.000 DM

Andere ErschliefBungskosten
Verldngerung des bestehenden Kanals ca. 20.000 DM

Finanzierung der Erschliefung

Die Erschlieflungskosten sind nicht im Haushaltsplan
1981/82 und in der mittelfristigen Finanzplanung 1980
bis 1984 enthalten, :

Uber die Einplanung muB im Rahmen des kommenden Haus-
haltsplans befunden werden. Der entstehende Aufwand
ist auf die Investitionsrate Wettersbach anzurechnen.

Schriftliche Festsetzungen

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1
BBauG und BaulNVO

Art der baulichen Nutzung

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 und § 4 Abs. 3 BauNVO
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind zuldssig,
auch auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche.

Garagen und Stellplétze diirfen nur auf den dafiir
festgelegten Fldchen angelegt werden. Je Baugrund-
stiick ist nur eine Zu- bzw. Ausfahrt zuldssig. CGa-
ragenvorplatze sind ebenerdig anzulegen.

Anpflanzen von Bdumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BBauG)

Geringfigige Abweichungen von den eingetragenen

- Baumstandorten, deren Kreisdurchmesser 4,0 m und

mehr betrdgt, konnen in begriindeten Fillen (Zufahrt,
Grenzverdnderung, Leitungstrassen) als Ausnahme zu-
gelassen werden.



Unbeschadet der im Bebauungsplan zeichnerisch fest-
gesetzten Pflanzgebote ist auflerdem je Grundstiick
mindestens ein hochstdmmiger Baum zu pflanzen oder
- soweit vorhanden - zu erhalten.

Unter den Baumen im Straflenraum in Pflanzbeeten wird
Strauchunterpflanzung vorgeschrieben.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)
Gestaltungsvorschriften (§ 111 Abs. 1 Nr.l1 LEO)

Bei Wohnhausern sind pro Dachfliche zwei Dachgaupen
zuldssig, soweit sie nicht die Gesamtlinge von 1/3
der Trauflange iiberschreiten.

Als Ausnahme sind Dacheinschnitte bis zur Halfte der
Trauflénge zuldssig, wenn gesichert ist, daB bei den
Gebduden an der Gebdudeseite mit Dacheinschnitt auf
Dachgaupen verzichtet wird.

Die TraufhBhe der Wohngebidude iiber dem ErdgeschoB-
fuBboden darf max. 3,35 m betragen.

Bei den Gebdudeteilen mit Garage und zurlickgesetzter
Baugrenze an der Grenze ist abweichend von Satz 1
nur eine Traufhéhe von max. 2,50 m zuldssig.

Unter Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Unterkante
Dachhaut mit der AuBlenwand des Gebiudes zu verstehen.

Als Deckungsmaterial fiir die Satteldacher sind dun-
kel engobierte Ziegel zu verwenden,

Einfriedigungen (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO in Verbin-~
dung mit § 13 Abs. 3 LBO)

Im reinen und allgemeinen Wohngebiet sind gegeniiber
den Sffentlichen Flachen und an den Grundstiicksgren-
zen zur freien Landschaft nur die im Bebauungsplan
als Pflanzgebot festgesetzten Hecken zulassig, in
die ein Maschendrahtzaun eingezogen werden darf.

Hohe der Hecken einschliefllich Maschendrahtzaun im

Vorgartenbereich bis zu 1,0 m, im iibrigen bis, zu
2,0 m.

Im Dorfgebiet sind auBerhalb des Vorgartenbereichs
auflerdem alternativ zulassig: Jagerzaun bis 1,0 m
Hohe, Maschendrahtzaun bis zu 2,0 m Hohe.

Grundstiickseinfriedigungen sind genehmigungspflich-
tig, sofern sie mehr als 0,20 m iiber die Gelidnde-
oberfldche hinausragen.



2.3

2+5

Vorgdrten (§ 111 Abs, 6 LBO in Verbindung mit § 13
Abs. 1 LBO)

Vorgarten sind als Griinflichen oder gartnerisch an-
zulegen und zu unterhalten.

Die Benutzung als Arbeits- oder Lagerfliche ist
nicht zuldssig.

Héhenunterschiede im Vorgartenbereich sind durch
Boschungen auszugleichen und nur in Ausnahmefillen
mit Holzpalisaden oder Stiitzmauern aus Naturstein
(bodenbestidndiger Sandstein) abzufangen.

Abgrabungen (§ 111 Abs. 1 Nr, 6 LBO in Verbindung
mit § 13 Abs. 3 LBO)

Die vorhandene Geldndeform ist zu erhalten. Jedoch
sind Abgrabungen und Aufschiittungen bis zu 0,5 m
zuladssig. Die Gelandehdhen sind aufeinander abzu-
stimmen. Ziffer'1.1.3 Satz 3 bleibt unberiihrt.

Antennenanlagen (§ 111 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Pro Hauseinheit ist nur eine Antennenanlage zulissig.

Hinweisaes

Fiir diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmungen
der BauNVO in der ab 15.09.1977 giiltigen Fassung.

Es gilt der GaragenerlaBl vom 13.09.1973.

Fiir Wasserversorgung, Entwidsserung und Miillabfuhr
sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe zu beachten.
Die Millbehdlter sind nicht weiter als 15 m vom
Fahrbahnrand, ebenerdig auf den Grundstiicken, mdg-
lichst an der Gehweghinterkante, aufzustellen. Bei
Verwendung von Behdlterschrinken ist ein Modell zu
wédhlen, in dem 240 1 Miillbehilter unterzubringen
sind. Die Miillbehdlter sind am Abholtag am Gehweg-
rand zur Abholung bereitzustellen. Der Standplatz
fiir die Millbehdlter ist durch Hecken einzugriinen. -
Mit dem Bauantrag sind dem Tiefbauamt Pline fiir die
Aufstellung und iiber den Transportweg der Miillbehil-
ter vorzulegen. Gegenwidrtig kdnnen nach der Miillabfuhr-
satzung fiir die Stadtteile Griinwettersbach und Palm-
bach nur Milleimer bis zu einem Inhalt von 50 Litern
geleert werden.



lo-

Bei Ausbildung einer Sockelhdhe von 0,3 m iiber der
Gehweghinterkante ist die Entwidsserung der Gebiude ab
dem Erdgeschol gewdhrleistet. Tieferliegende Gebidude-
teile kdnnen iiber Hebeanlagen entwissert werden. Als
Riickstauhthe ist der nichsthdhere Kanalschachtdeckel
maflgebend.

Die Aufteilung der Verkehrsflichen sowie die Abmes-
sungen bei Bdschungen und Stiitzmauern sind unverbind-
lich.

In Wohnungen ohne Einzelfeuerstelle fiir feste oder
fliissige Brennstoffe sollte fiir den Notfall der An-
schluBl mindestens einer Feuerstelle an einen Rauch-
schornstein mdglich sein.

Fiir Gebdude und Gebidudeteile, die hdher als 268 m ii.
NN liegen, ist von seiten des Bauherrn eine eigene
Wasserdruckerhchungsanlage zu installieren.

Werden die nicht iiberbauten Flachen der Baugrund-
stiicke wie Hoffldchen und Flachen fiir den ruhenden
Verkehr befestigt, so soll die Befestigung zur Ver-
ringerung der Flachenversiegelung weitgehend wasser-
durchlassig befestigt werden.

Die Vorgartenflachen sind im Bereich der Ver- und
Entsorgungsleitungen zur notwendigen Uberdeckung der
Leitungen (Frosttiefe) mindestens bis auf StraBen-
oberk ante aufzufiillen.,

Bei der Durchfiihrung der Planung besteht die Mog-
lichkeit, daB bisher unbekannte Funde oder Fundplit-
ze entdeckt werden. Diese sind gemd( § 20 DSchG un-
verziiglich dem Landesdenkmalamt zu melden. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zu 4 Werktagen nach der
Meldung in unver&ndertem Zustand zu erhalten, so-
fern nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung die-
ser Frist zustimmt. Auf die Strafbestimmungen in

§ 33 DSchG wird verwiesen.



Der durch BeschluB des Gemeinderats
vomZ4.23. 4982 dls Satzung beschlossene

Bebauungsplan ist nach § 12 BBauG u. § 111
Abs.5 Satz 1 der LBO mit der Bekanntmachung

am@4.02. 1382 rechtsverbindlich geworden.

Stadt Karlsruhe

Schmitt
Stedtsyndikus




Beschlufl des F lanungsausschusses
zur Aufstellung eines Bebauungs-—
planes (§ 2, Abs. 1 BBauG)

Bebauungsplanentwurf vom Gemein-
~ derat gebilligt
(zugteich Ausiegungsbeschiuf)

Offentliche Auslegung des Bebauungs—
planes gem. § 2 a Abs. 6 BBauG

Vom Gemeinderat als Satzung (§ 10
BBauG) beschlossen

Genehmigt durch das Regierungs-
prasidium Karlsruhé (§ 11 BBaus

§ 111, Abs, 5 Satz 2,LBO) unter
N, 13-26/0218/99'
Rechtsverbindlich (§ 12 BBauG und
§ 111 Abs. 5,Satz 1 LBO) mit

der Bekanntmachunq

Beim Stadtplanungsamt zu jederw

mann Einsicht bereitgehalten
(§ 12, satz 1,BBauG, n.F.)

-

08.09.1977

----------

----------
........

--------

---------

----------

Nr. 42-24 [0248 199

Genehmigt (§ 11 BBauG, § 111 LBO)

Karisruhe, def! 21-04;./&&3_

Regierungsprdsidium
Karlsruhe
fm Aufireg
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