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Begriindung gemdB § 9 Abs. 8 BBauG

2.1

Aufgabe und Notwendigkeit

Die geplante Bebauung soll den bislang ungeordneten
westlichen Ortsrand Grotzingens schlieBen bzw. den
Ort abgrenzen und als Ortseingang wirksam werden
lassen.

Das giinstig zum Grdtzinger Ortskern (C 2-Zentrum
nach dem Flichennutzungsplan) gelegene Gebiet eignet
sich bei wirksamer Bekdmpfung der Verkehrsemissionen
zur Wohnnutzung. -

Zudem sollen die Pfinzufer eine Aufwertung als Nah-
erholungszone erfahren.

Im Bingliederungsvertrag der Stadt Karlsruhe mit
Grdtzingen ist festgelegt, fiir das Planungsgebiet
einen Bebauungsplan aufzustellen.

Vorhandene Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung

Bin genehmigter Flichennutzungsplan liegt nicht vor,
da die Entwurfsfassung der Stadt vom Herbst 1979
{im folgenden: FNP-Entwurf) laut Nachbarschaftsver-
bandsgesetz nur im Rahmen des gemeinsamen Flachen-
nutzungsplans des Nachbarschaftsverbandes verfah-
rensmifig weiterbearbeitet werden kann,

Daher handelt es sich um einen sogenannten "vorzei-
tigen Bebauungsplan” {(§ 8 Abs. 4 BBauG); folgende
dringende Griinde erforden die vorzeitige Aufstel-
lung: '

- dringender Bedarf an stadtnaher ein- und zweige-
schossiger Wohnbebauung

- schnelle Verfiigbarkeit bei geringen ErschlieBungs-
aufwendungen (vorhandene Kandle und Infrastruktur-
einrichtungen)

- einfache bodenordnende MalBnahmen.

Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten Entwick-
lung des Gemeindegebietes nicht entgegen und steht
in Ubereinstimmung mit den Zielvorstellungen des
FNP-Entwurfs (Karte III 27.2 und Kap. III 4.2).

Verbindliche Bauleitplanung.

Vor der Eingemeindung Gritzingens befand sich das
Plangebiet etwa je zur Hdlfte auf Grotzinger und
Karlsruyher Gemarkung, und so wurde fiir bereits wvor-
liegende Bebauungsvorstellungen kein Aufstellungs-
beschlull gefaft: erst im Eingemeindungsvertrag, der
am 01.01.1974 in Kraft trat, wurde im § 18 44 fest-



gelegt, dafl fiir die "unbebaute Fldche im Gewann
"Hofdcker" zwischen Bebauungsplangebiet "Hofdcker"
und Karlsruher Strafle entlang der Gemarkungsgrenze,
soweit dies die notwendigen Abstidnde zu den Haupt-
verkehrsstraflien zulassen" ein Bebauungsplan aufge-
stellt wird,

Am 21.10.1976 faBte der Planungsausschulfl der Stadt
Karlsruhe in Sffentlicher Sitzung einstimmig den
AufstellungsbeschluB iiber den Bebauungsplan "Hof-
acker II" gem. § 2 Abs. 1 BBauG.

Im Nordosten grenzt der vom Landratsamt Karlsruhe am
22.01.1971 genehmigte Teilbebauungsplan "Garten-
dcker I"™ (Plan Nr. 501),im Norden der Bebauungsplan
"Hoficker"” an, der am 12.08.1969 bzw. am 07.07.1972
rechtskriftig wurde.

Bestandsaufnahme

Raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet mit ca. 9 ha Gesamtgfﬁﬁe am siid-
westlichen Rand Grotzingens gelegen, wird folgender-
maflen begrenzt:

- im Norden durch die Karl-Leopold-Strafe und "In
den Weihergdrten"

— im Osten wesentlich durch den derzeit vorhandenen
Ortsrand (FrdbelstraBe, Im Unterviertel, Edelmanne)

- im Siiden durch die Pfinz und durch die Grezzostrale

_ im Westen durch die B 3

Der vorliegende Planbereich liegt innerhalb der im
Aufstellungsbeschluf3l festgelegten Grenzen:; die
Grundstiicke entlang der FrbelstraBie (Lgb.Nr. 8222 -
8229 und 8237, 8238), der "Edelmidnne" (Lgb.Nr.
1176/11 - 1176/14, 1176/16, 1176/17) und die Boschung
entlang der Grezzostrafle sind nicht mehr im Gel-
tungsbereich.

Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet ist mit Ausnahme kiinstlicher Boschun-
gen eben und liegt etwa auf 119 bis 120 m i NN. Im
Stiden wverlaufen Pfinz und Pfinzentlastungskanal. Da
fiir den gesamten Bereich nur unzureichende Messungen
der Grundwasserverhdltnisse vorlagen, wurde ein
hydrologisches und bodenmechanisches Gutachten er-
stellt. Es besagt, daB der hidchste Grundwasserstand
ungefihr Geldndehthe erreichen kann, und daf der
Baugrund teils aus wenig tragfidhigen Schichten be-
steht. Daher ist eine Bebauung nur unter zusdtzli--
chen technischen MaBnahmen moglich.

Derzeit ist das Gelidnde iiberwiegend gdrtnerisch ge-
nutzt, mit einigen Obstbdumen bestanden und durch
Sichtbeziehungen zur reizvollen Hiigellandschaft um
Grotzingen und zur Pfinz gepragt.



4-1-1

Baubestand

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Ge-
bdude und ein an der Karl-Leopold-StraBe gelegener
Schuppen, die zum Abbruch vorgesehen sind, um die
Neucrdnung der Grundstiicke durchfithren zu kdnnen.

Das Gebiet grenzt im Osten an die teilweise adltere
ein- bis zweigeschossige Dorfkernbebauung Grétzin-
gens, die sich an verwinkelten Gassen mit Steilda-
chern entlangzieht. Im Norden (Hofidcker) liegt ein
Neubaugebiet mit Hoch- und Flachbebauung.

Grundbesitz

Die Grundstiicke im Plangebiet sind in der Mehrzahl
kleinparzelliert und iliberwiegend im privaten Besitz.

?1anungskonzept'

Emissionsschutz

Die vorgesehenen Nutzungen sind nur dann zu reali-
sieren, wenn filir ausreichenden Emissionsschutz ge-

sorgt wird.

Larmschutz

Wie die Messungen und die Berechnungen der Stadt
Karlsruhe 1975 und 1981 ergeben, sind die B 3, die
GrezzostraBe und ihre Verbindungsrampen unter den
vorhandenen Larmquellen von besonderer Bedeutung.

Entlang der B 3 und deren Auffahrtsrampen werden
Liarmschutzwdlle bis 2,0 m iiber die StraBenoberkante
bzw. auf der Briicke eine Liarmschutzwand von 1,5 m
tiber Straliencoberkante errichtet. Auch wird am
westlichen Teil der GrezzostraBe ein bis 2 m hoher
Larmschutzwall angeschiittet. 8

Die geplanten LirmschutzmaBnahmen stellen unter
Beriicksichtigung, dall die Grezzostrafle nicht stark
frequentiert ist, ein Maximum dar. Die noch vor-

" handene tiberschreitung des Planungsrichtpegels

(8. Gutachten vom 26.05.1982) kdnnen aufgrund stid-

tebaulicher Aspekte (Ortsabrundung, zentrale Lage)
hlngenommen werden.

Die Durchliiftung des Gebietes wird durch die Larm-
schutzwdlle unerheblich beeintrédchtigt (Meteorolo-
gisches Gutachten).

Tierkdrperbeseitigungsanstalt

Da neben der Larmsituation auch eine potentielle
Geruchsbeldstigung durch die 500 m entfernte Tier-
korperbeseitigungsanstalt und die Durchliiftung

des Gebietes zu untersuchen war, forderte die Stadt
Karlsruhe am Meteorologischen Institut der Univer-
sitdt Karlsruhe ein Kleinklimaguachten an, das am
24.02.1977 abgeschlossen wurde.



Nach den jetzt vorhandenen Melergebnissen iiber
zwel Jahre ist die vorherrschende Windrichtung im
Ausbreitungsgebiet Siidwest und West mit einer Hau-
figkeit von zusammen 40 %. Als Folge des ndchtli-
chen Pfinztalwindes folgt dann die S0-Richtung
mit 24 %. Die fiir eine Ausbreitung von Emissionen
in das Planungsgebiet kritische WindstrSmung aus
Nordwest (292,5 bis 337,52) hat mit 4 bis 5 % die
geringste Hiufigkeit. Sie treten hauptsidchlich bei
schwachem Wind mit wechselnden Richtungen oder
kurzdauernd beim Ubergang zwischen Wetterlagen auf,
und zwar bevorzugt tags, da nachts die S0-Strdmung
iiberwiegt. =

Nach der Stellungnahme des Zweckverbandes fiir
Tierkdrperbeseitigung sind Geruchsbelastigungen
nicht grundsidtzlich zu erwarten, bei technischen
Defekten aber nicht auszuschliefBlen. Das Zusammen-
treffen mit NW-Stromung diirfte zu einer prozentua-
len Hiufigkeit der Zeiten mit Beldstigungen unter
0,3 % filhren (etwa 1 Tag je Jahr bei etwa 20 Tagen
mit technischen Defekten mit Geruchsemissionen).

Im Vergleich dazu sind die vorhandenen Gebdude
ntrdlich der Karl-Leopold-Strafle bei den sehr

viel hiufigeren Siidwest- bis Westwinden mdglichen
Geruchsbelistigungen ausgesetzt. Die Zeiten mit
vergleichbaren Geruchsbeldstigungen diirften im Ge-
biet Hoficker II bei einem Faktor 3 bis 5 geringer
sein. :

Da sich Form und Stellung der Gebdude an dem er-
stellten Gutachten orienftieren und eine Beheizung
mit fliissigen und festen Brennstoffen ausgeschlos-
sen ist, um die Umweltbelastungen nicht noch weiter
zu erhdhen, ist auch chne Verlagerung der Tier-
kérperbeseitigungsanstalt eine Bebauung moglich.

4.2 Nutzungen

d.2.1 Wohnbaustruktur

Zwischen der alten Ortsbebauung und der Neupla-
nung verlduft ein Sffentliches Griinband, welches
zum einen die Siedlungsstruktur Alt-Grotzingens
betont, zum anderen verbindende Fléache zwischen
diesen beiden Bereichen schafft. Der Charakter
dsrflicher Bebauung soll jedoch auch in der Neube-
bauung durch ein- bis zweigeschossige Hauser mit
geneigten Ddchern fortgesetzt werden.

An der Nahtstelle zwischen den Bebauungskonzepten
"Hoficker II"™ und "Ortsmitte Rathausbereich" Grot-
zingen wird durch Zusammenriicken der Bebauung eine
Torsituation nach Alt-Grdtzingen erreicht.



4.4

4.4.1

4.4.2

4.4.2.1

Die Bebauung bildet - teils in stralBlenbegleiten-~
den Ketten, teils in senkrecht dazu stehenden
Hausgruppen -~ ein Halbrund, das sowohl zur Ortsab-
rundung wie auch zur Durchliiftung geeignet ist,

Altenwohnheim und Kirche

Am Siidostrand des Baugebietes sind zwei Grund-.
stilicke filir den Gemeinbedarf vorgesehen. Hier sol-
len in zweigeschossiger Bauweise ein Altenwohnheinp
mit Altenwohnungen fiir ca, 67 Personen sowie eine
neuapostolische Kirche fiir ca. 200 Besucher mit
Unterrichts~ und Jugendraumen untergebracht werden.
Die Zufahrt zu den 37 geplanten Kfz-Stellpliatzen
erfolgt hauptsdchlich iliber die Grezzostralle.

Kinderspielplatz

Fiir den Einzugsbereich des Plangebietes ist’,
angeschlossen an das Fullwegenetz und einem kleinen
Platz,ein 6ffentlicher Spielbereich ausgewiesen,
der durch Heckenbepflanzung gegen die angrenzen-
den Nutzungen (Verkehr, Wohnen) abgeschirmt ist.

Griinordnung

Eine Griinfassung des Baugebietes wird durch den
gestalteten Larmschutzwall und durch das Pfinzgriin
erreicht.

In der ibergreifenden Planung ist beabsichtigt,

die Pfinzufer in Grotzingen attraktiver zu gestal-
ten und einer Nutzung als Naherholungszone zuzufiih-
ren. Dem dient u. a. der im Planungsgebiet ausge-
wiesene Spazierweg entlang des Pfinzufers.

Gegen die GrezzostraBe wird die Wohnbebauung mit
Bdumen und Hecken abgepflanzt.

Die Wohnbebauung wird durch Heckenpflanzung in
zusammenhangende Quartiere aufgeteilt, die StraBen-
zige werden von Baumreihen begleitet.

ErschlieBung

opnv

Das Plangebiet ist bereits gut an den OPNV angebun-
den; nur ca. 30 m von der Plangebietsgrenze ent-

fernt liegen die Bushaltestelle "Rathaus Grotzin-
gen", 20 m entfernt der Bahnhof Grdtzingen.

Individualverkehr

FlieBender Verkehr

Die Anbindung an das iiberdrtliche Verkehrsnetz
ist problemlos iiber den vorhandenen Anschlull3 an

‘die B 3. Innerhaldb Grdtzingens iibernehmen die

Grezzostrafle im Siiden, "Im Unterviertel” im Osten,
die Karl-Leopold-Strafie im Norden und die Frobel-
strafe in der Mitte jetzZt schon Verteilerfunktionen.



4.4.2.2

4.4.2.3

NR, 94

Die Erschliefllung des Baugebietes erfolgt iliber die
viertelkreisfdrmige Verbindung der Durlacher Strale
mit "In den Weihergdrten" und iliber eine westliche
und cdstliche Stichstralle quer zur Frébelstrale.

Die Hausgruppen an der Durlacher Stralle werden

iiber befahrbare Wohnwege an den beiden Stichstra-
Ben von den Garagenhtfen aus iiber Fullwege erschlos-
sen.

Ruhender Verkehr

Jedem Haus 8ind Garagenplatze zugeordnet. Bei den
Hausketten an den Erschlielungsstrallen befinden
sich die Einzelgaragen am Gebdude, ebenso bei den
Hausgruppen an der Durlacher StralBe. Die Dreier-
Hausgruppen an den Stichstrallen besitzen Garagen-
hofe.

Die cffentlichen Stellplé&tze sind in ausreichender
Anzahl entlang den Erschlieflungsstralen iiberwie-
gend in, Ldangsparkierung im Baumscheiben, entlang
der GrezzostraBe in Senkrechtaufstellung angeord-
net.

Ful;- und Radwege

Im Gegensatz zum Pkw-Verkehr, dem ein konzentrier-
tes Netz mit wenigen Querverbindungen zur Verfiigung
steht, ist das FuBwegenetz vielfdltig verzweigt.

Die Grunstrelfen,Larmschutzwall und Pfinzufer und
der alte Ortskern in Grétzingen-Nord mit seinen
zentralen Einrichtungen sind problemlos fuBl&aufig
zu erreichen. Auch Schule, Hallenbad usw. in
Grotzingen-Siid, vom Plangebiet getrennt durch
Pfinz, Eisenbahn und B 10, ist mittels einer Ful-
gangerbriicke gut angebunden.

Ver- und Entsorgung

Die durch das Plangebiet filhrende 20kV-Freileitung
{Durlach-Gr&tzingen~-Berghausen) wird kiinftig ver-
kabelt.Das Gebiet selbst wird mit elektrischer
Energie in Erdkabeln durch die Badenwerk AG ver-
sorgt; aulerdem werden Wasser- und Gasleitungen
ausgelegt.

Die Entwédsserung im Trennsystem erhalt einen An-
schluB3 an das Karlsruher Kanalnetz, wobei der in
der verlingerten Durlacher Straflie bereits verlegte
Abwasserkanal einbezogen wird. -

_UU_



Statistik

Flachenbilanz
Allgemeines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet /
(Kirche und Altenwohnheim)

Mischgebiet
Sondergebiet

Offentliche Griinflichen
- Griinanlage

- Kinderspielplatz

- Ballspielplatz

Verkehrsflachen
- Verkehrsgriin
Larmschutzwall
Fahrbahn
Parkplatze

- Rad-, Geh-u.Verbindungswege

Gesamt

Geplante Bebauung

26 eingeschossige Einzel-
hauser
21 zweigeschossige Einzel-
hauser §
4 zweigeschossige Doppel-
haush&dlften
16 eingeschossige Reihen-
hduser
1l Kirche
1 Altenwohnungen

Ggsamt

Bodenordnung

4,06 ha 44,5 %
0,54 ha 9 %
0,44 ha ,8 %
0,13 ha 1,9 %
0,19 ha 2:1.%
0,20 ha 2,7 9%
0,16 ha 1:7%
0,39 ha 4,3 %
1,08 ha i1.8 %
0,76 ha 8,3 %
0,08 ha 0,9 %
1,10 ha 12.0 %
9,13 ha 100,0 %
Wochnungen Einwochner
Ca. 52 ca. 120
ca. 42 ca, - 97
ca. 8 cs., 19
Ca. JE ca. 74
ca. 1 ca. 2
ca, 47 Ca. 67
ca.l82 ca. 379

Es wird ein Bodenordnungsverfahren nach BBauG

durchgefiihrt.

Sozialplan

Ein Sozialplan fiir diesen Bebauungsplan ist nicht
erforderlich. Es ist nicht zu erwarten,
die beabsichtigten MaBnahmen nachteilig auf die
personlichen Lebensumstdnde der in diesem Gebiet
lebenden und arbeitenden Menschen auswirken

(§ 13 Abs. 1 BBauG).

dal
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Kosten liberschldgig

Erschlielungskosten nach dem
BBauG fiir Freilegung und Erd-
arbeiten einschl, Auffiillung
des Gelidndes, soweit es zur
Herstellung der ErschlieBungs-
anlage erforderlich ist

Fahrbahn und Borsteine (hierin

sind 50.000 DM anteilige Entwis-

serungskosten enthalten)

Parkplatze

Gehwege

Verbindungswege '
Entwéssérung der Verbindungswege

Beleuchtung

Offentliche Griinflichen - CGriinan-

lage und Verkehrsgrin

Offentliche Griinfliche - Kinder-
spielplat=z

Offentliche Griinfliche - Ballspiel-

platz

Offentliche Griinfliche - Lirmschutz-

wall:

~ Schiittung und Provilierung unter
Voraussetzung, daf das Material

kostenlos angefahren'wird
- Bepflanzung

Liarmschutzwand

Riickersatz durch Anliegerbeitrage

a0 %
Stadtische Kosten 8.1

Andere ErschlieBungskosten fiir

Kanalisation
(500.000 DM - 50.000 DM
- 245.000 DM)

Wasserversorgung

Gasversorgung

Baukostenzuschul3 fiir Umbau wvon elek-
trischen Freileitungen der Baden-

werk AG in Erdkabel

Rad- und Fulgdngerunterfilhrung unter

der BundesstrafBle 3 im Zuge der
Karl-Leopold-Stralle

Entschiddigung fiir abzubrechende
Feldscheuern und Abbruchkosten

Stadt. Kosten 8.2

720.000

275.000

50.000
260.000
600.000
245,000
100.000

155,000

120.000

65.000

150.000
240.000
195,000

EEREER B

]
=

3.175.,000

2.857.500

317.500

205.000

200.000
260.000

125.000

1,500,000

460.000

DM
DM

DM

2.750,000

2 |2



Erschlieflungskosten aullerhalb des Planfeststel-
lungsbereichs

Rad- und FuBgidngerbriicke iiber die
Pfinz wvor dem Beginn des Pfinzent-
lastungskanals 300,000 DM

Rad- und Fullwegbriicke iiber die
Pfinz nach dem Beginn des Pfinz-

entlastungskanals 200.000 DM
Stadtische Kosten 8.3 500.000 DM
Zusammenstellung :

‘Kosten 8.1 . 317.500 DM
Kosten 8.2 2.750.000 DM
Kosten 8.3 500.000 DM

Stddtische Kosten insgesamt

Finanzierung der Erschlielung

Die Kosten, mit Ausnahme der Aufwendungen fiir die
Kanalisation sowie der Gas- und Wasserversorgung
werden aus der Investitionsrate Grdtzingen finan-
ziert.

Der Bau der FuB- und Radwegeunterfithrung unter gder
B 3 im Zuge der Karl-Leopold-Strafle ist kurz- und
mittelfristig nicht vorgesehen. Die iibrigen Kosten
sind bzw. werden in die mehrijdhrige Finanzplanung
aufgenommen.



See hir g ol egia Tl e Festsetzungen

1.1

§ G

Wohnbaufladchen

Planungsrechtliche Festsetzungen

gemd3 § 9 Abs. 1 BBauG und gemdl Vorschriften der
Baunutzungsverordnung

Art der baulichen Nutzung

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind im allgemeinen
Wohngebiet nicht zuladssig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVQO sind nicht
zulidssig. :

Nebenanlageh nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulidssig
auch aulBlerhalb der Baubereiche und im Grenzabstand.

Garagen und Stellpliatze diirfen nur auf den dafiir
festgelegten Flachen angelegt werden. Je Baugrund-
stick sind nur eine Zu- hzw. Ausfahrt zulidssig.

MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Der aus den oberirdischen Gemeinschaftsgaragen-An-
lagen resultierende jeweilige Flachenanteil ist
der Baugrundstiicksfldche zur Ermittlung der zul&ds-
sigen GRZ und GFZ gemall § 21 a Abs. 2 BauNVO zu-
zurechnen. :

Besondere Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

Die Bebauung gliedert sich in einzelne Hauptbau-
korper, die durch Zwischenbauten zu einer geschlos-
senen Reihe wverbunden werden. Die Zwischenbauten
besitzen einen im Verhdltnis zum Hauptbaukorper
geringeren Umfang. Dabei ist vorgesehen, dalfl die
Hauptbaukorper einseitig auf die Grenze gestellt
werden.

Einschrankung von Brennstoffen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23
BBauG, § 111 Abs. 2 Nr. 3 LBO)

Aus CGriinden des Umweltschutzes ist die Beheizung
des gesamten Planungsgebietes mit fliissigen und
festen Brennstoffen nicht zuldssig: ausgenommen
sind Holz und Holzkohle in offenen Kaminen.

Anpflanzung von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BBauG)

An den im Bebauungsplan ausgewiesenen Standorten

im Sffentlichen Bereich sind Laubbaumarten zu pflan-
zen. Entlang der Pfinz sind, wie im Plan gekenn-
zeichnet, fiir die Pfinzaue typische Auebidume =zu
pflanzen. Die Baumstandorte, auch im privaten Be-



reich, sind einzuhalten; nur in begriindeten Ausnah-
me- und unzumutbaren Hartefidllen (Zufahrt, Grenz-~
veranderungen, Ver-~ und Entsorgungsleitungen) sind
geringfiigige Anderungen zulissig.

An den im Bebauungsplan ausgewiesenen Standorten
sind einheitlich 1,80 m hohe Buchenhecken zu pflan-
zen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)
Gestaltungsvorschriften (§ 111 (1) Nr., 1 LBO)

Bei den zweigeschossigen Gebiduden betrdgt die Trauf-
hohe, gemessen von der Oberkante der Rohdecke des
Erdgeschosses bis zum Schnittpunkt der AulBenwand mit
der Unterkante der Dachhaut 5,50 m, wobei dieses
Ma3 um 40 cm iUberschritten werden kann. Bei den ein-
geschossigen Gebauden betrdgt die Traufhdhe 3,0 m,
wobei dieses Ma(3 wiederum um 30 cm iiberschritten
werden kann. Jedoch mufl bei den nicht durch Garagen
gegliederten eingeschossigen Hausgruppen die Trauf-
hohe 3,20 m betragen. Bei eingeschossigen Zwischen-
bauten bei der besonderen Bauweise nach 1.2.2 darf
an der StraBenseite eine Traufhdhe wvon 2,50 m nicht
iiberschritten werden. Fiir die Gebaude auf den Bau-
grundstiicken filir Gemeinbedarf betrdgt die Traufhdhe
max. 6,50 m.

Dachaufbauten '

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unter folgen-
den Bedingungen zuldssig: Gaupen oder Dacheinschnit-
te einer Hauseinheit sind einheitlich zu gestalten,
diirfen zusammen nicht mehr als die Hdlfte einer
Dachfldche einnehmen und sollen im Lichten hochstens
1,25 m hoch sein. Die gemeinsame Anordnung von Gau-
pen und Dacheinschnitte auf einer Dachfladche ist
nicht zuldssig.

Als Dacheindeckung sind rdtlich-braune Ziegel zu ver-
wenden. Die Flachdacher sind mit Kies zu iiberdecken
oder zu begriinen.

Die Garagen sind an den im Plan bezeichneten Stellen
ebenfalls mit geneigten Dachern auszubilden und mit
der gleichen Neigung wie die Wohnhausdacher zu ver-
sehen.

Alle ibrigen Garagen sind mit Flachdachern zu ver-
sehen. ;
Antennenanlagen (§ 111 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Pro Hauseinheit ist nur eine Antennenanlage zu-
lassig.



Einfriedigungen (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Als Sichtschutz sind Grundstiickseinfriedigungen
bis zu einer Lange von 3 m, gemessen von der Aulen-
wandkante bei einer HShe von max. 2 m als beschnit-
tene Hecke, als mit Kletterpflanzen zu begriinende
Holzwinde oder als Mauern zulidssig. Zusdtzliche
Grundstiickseinfriedigungen sind als Hecke bis zu
einer Hohe von 1,80 m zulassig. In die Hecke kann
ein Maschendrahtzaun gleicher Hohe eingezogen wer-
den.

Der Garagenhof einer Bauzeile ist mit einer 2 m
hohen Mauer wvon der Wohnbebauung abzugrenzen. Mau-
ern und Garagen sind aus dem gleichen Material =zu
erstellen. Die den Sffentlichen Fldchen zugewandten
Garagenmauern sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Vorgiarten

Die Vorgdrten sind gartnerisch mit niedrigen Boden-
deckern, Rasenfldchen und einzelnen Strauchgruppen
anzulegen und zu unterhalten. (§ 111 Abs. 1 Nr. 6
in Verbindung mit § 13 Abs. 1 LBO). Sie sind auf
StraBenhdhe aufzufiillen.

Abgrabungen (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Abgrabungen und Aufschiittungen auBerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksfl&dche sind nicht zuladssig, so-
fern sie nicht der Anpassung an die Verkehrsflache
oder die Nachbargrundstiicke dienen.

Genehmigungspflicht

Grundstiickseinfriedigungen mit Ausnahme wvon bis zu
30 cm hohen Rabatten sind genehmigungspflichtig
(§ 111 Abs. 2 Nr. 1 LBO).

Ver- und Entsorgung

Der Standort der Miillbehdlter ist durch begriinte
Wandscheiben abzuschirmen.

Freileitungen fiir elektrische Energie und Telefon-
bau sind unzulidssig (§ 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO).

Die auBerhalb des Planbereichs dargestellte Larm-
schutzwand entlang der B 3 mit einer Gesamtlange
von 225,0 m ist Bestandteil des Bebauungsplans.

Sondergebiet - Gartenhausgebiet

Auf der iiberbaubaren Grundstiicksfldche ist die Er-
richtung von Gartenhdusern zur Aufbewahrung von
Gartengerdaten und zum stundenweisen Aufenthalt zu-
léssig. Nicht zuldssig sind Toiletten und Feuer-
statten, ausgenommen Grillgerdte. Die maximale Grébe
betrdgt einschl. Vordach und Terrasseniberdachung

16 qm (§ 9 (1) Nr. 1 BBauG).



Fir die Satteldiacher ist eine dunkelfarbige Deckung
vorgeschrieben (§ 11 Abs., 1 Nr. 1 LBO).

Eine Einzdunung ist aus Maschendraht bis zu einer
Hohe von 1,50 m zuldssig (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO).

Hinwedse

1.

Fir diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmungen
der BauNVO in der ab 01,10.1977 giiltigen Fassung.

Fir die Art, GrdBe und Ausstattung der ausgewdiesenen
Kinderspielpldtze gelten der Kinderspielplatzerlal
des Innenministeriums vom 01.08.1973. '

Filr Wasservérsorqung, Entwisserung und Miillabfuhr
sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe bzw. von
Grotzingen zu beachten.

Die Millbehdlter sind, sofern vorhanden, auf den
gekennzeichneten Standorten, sonst nicht weiter als
15 m vom Fahrbahnrand entfernt, mSglichst an der
Gehweghinterkante ebenerdig auf den Baugrundstiicken
cder innerhalb der Gebidude oder Garagen aufzustellen.

Der befestigte Transportweg darf keine Stufen ent-
halten und eine max. Steigung von 5 % aufweisen.
Mit dem Bauantrag sind dem Tiefbauamt Pline iiber
den Standort und iiber den Transportweg zur Genehmi-
gung vorzulegen.

Bei Verwendung von Miillbeh3lterschrinken ist ein
Modell zu wdhlen, in dem auch 240 1 MiillgroBlbehidlter
unterzubringen sind.

Fiir eine ordnungsgemiBe Entwisserung ist eine Sockel-
hohe von mindestens 0,30 m iiber der Gehweghinterkan-
te notwendig. Tieferliegende Grundstiicksteile kon-
nen nur iber Hebeanlagen entwassert werden. '

Es gilt der Garagenerlall vom 13.09,1973,

Der Spielplatz und der Platzbereich sind als Ab-
zugsflichen gemdB § 55 Abs. 2 BBauC anzusehen.

Baugrundverhdltnisse

Das Gelande liegt im Bereich der Kinzig-Murg-Niede-
rung und hat eine 2 - 4 m machtige Deckschicht be-
stehend aus teilweise wenig tragfdhigen steinigen

und organischen Schluffen in den Bodenklassen 4 =5
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nach DIN 18300. Darunter folgen gut tragfihige
Sande und Kiese bis in etwa 15 m Tiefe. Nach 15 m
beginnen die gut tragfihigen Mergel und Kalksand-
steine des Tertidr. Die Bettungsziffern liegen bei
breiigen bis steifen Schluffen in der Gr&lenord-
nung von 5.000 - 10.000 KN/cbm.

Die Tragfdhigkeit des Baugrunds mufB fiir jedes Ge-
baude getrennt festgelegt werden, da diese Werte
nur als grobe Richtwerte gelten.

Die Griindung der Gebiude kann auf Fundamentplatten,
Pfahlen oder Betonpfeilern vorgenommen werden. Bei
Grindung auf Platten in breiigen und weichen Schluff-
zonen mulBl evtl. das Kellergeschof3 zusdtzlich ausge-
steift werden.

Der Hochstgrundwasserspiegel liegt am Westrand

des Baugebietes bei 117,50 m + NN und am Ortsrand
bei 119 m + NN. In Zeiten starker Niederschlige
kann er bis geringfiigig unter Geldndeoberfliche an-
steigen.

Bei Unterkellerung der Gebiude und normaler Griin-
dungstiefe miissen MaBnahmen gegen Grundwasser ge-
troffen werden. Zweckmdlfigerweise werden die Keller-
fuBbtden als wasserdichte freitragende Platten aus-
gebildet. Die Isoliermafnahmen sind gem3f den DIN-
Vorschriften iiber die angegebenen HSchstwasserstin-
de zu filhren, wobei bei bindigen Boden eine Iso-
lierung bis 0,5 m iiber den HSchstgrundwasserstand
vorgeschrieben ist. :

Die Aufteilung der Verkehrsfléchen'sowie die Abmes-
sungen bei Boschungen und Stiitzmauern sind unver-
bindlich.

In Wohnungen ohne Einzelfeuerstellen fiir feste oder
flissige Brennstoffe sollte fiir den Notfall der .,
Anschlul3 mindestens einer Feuerstelle an einem
Rauschornstein mdglich sein.

Im Bereich der Wendehammer miissen die Biume so ge-
pflanzt werden, daB Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr
durch diese nicht behindert werden.

Die Garagenhdfe sind nach einem gemeinsamen Plan
zu erstellen und einheitlich zu gestalten.

Die nachbarlicheén Belange bei der Kettenbauweise
regelt das Nachbarrecht vom 14.12,1959 mit den er-
ganzenden Anderungen nach § 114 LBO.

Es mufl mit Verkehrsemissionen durch die B 3, B 10
und die Eisenbahn gerechnet werden.

Die Kosten filir notwendig werdende passive Schutz-
malBnahmen miissen von den Bauherren dieses Gebietes
getragen werden. :
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14,

15.

Im Osten konnte das Planungsgebiet ein merowinger-
zeitliches Grdberfeld beriihren. Um sicherzustellen,
dal3 bei den ErschlieBungsarbeiten die vermuteten
Belange der Denkmalpflege gewahrt bleiben, ist das
Landesadenkmalamt - Aulenstelle Karlsruhe - Abtei-
lung Bodendenkmalpflege - vom Beginn der Erdarbei-
ten fiir die ErschlieBungsmalnahmen mindestens 10
Werktage zuvor zu informieren. Ob die Aufnahme von
Auflagen in spidter zu erteilende Einzelbaugenehmi-
gungen erforderlich werden, muB3 die Beobachtung
der Erdarbeiten ergeben.

Das Niederspannungsstromversorgungsnetz wird als
Kabelnetz ausgefiihrt.

Die uneingeschriankte Zufahrt zu den Schichten der
bestehenden Entwdsserungsleitungen mit ‘Fahrzeugen
bis zu 300 kN ist zu gewihrleisten.

Der durch BeschluB des Gemeinderats
vom z_ﬂ_&ﬂ&zuls Satzung beschiossene |
Bebauungsplan ist nach § 12 BBauG u. § 111
Abs.5 Satz1 der LBO mit der Bekanntmachung
2 2A. AJ6S rechjsverbindlich geworden.
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Beschluf des F lanungsausschusses
zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes (§ 2, Abs. 1 BBauG) am 21101976

Bebauungsplanentwurf vom Gemein-
derat gebilligt ey
(zugleich AuslegungsbeschluB) BOVE i cnssn s

Offentliche Auslegung des Bebauungs-
planes gem. § 2 a Abs.6 BBauG vom ??‘.q‘?‘.e.].bis 04091931

Vom Gemeinderat als Satzung (§ 10 -
BBaus) beschlossen am 24081982

Genehmiqgt durch das Regierungs-
praisidium Karlsruhe (§ 11 BBauc
§ 111, Abs. 5, Satz 2,LBO) unter

. 13-26/0218/ 55 31.12.1982
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‘Rechtsverbindlich (§ 12 BBauG und

§ 111 Abs. 5,Satz 1 LBO) mit

der Bekanntmachung am 290]]933
Beim Stadtplanungsamt zu jeder-
mann Einsicht bereitgehalten

(§ 12, satz 1,BBauG, n.F.) [ e

Nr. 43"2‘!'!!1243/55
Genehmigt (§ 11 BBauG, § 111 LBO)

Karlsruhe, den -.3.‘![;:4.&._/{_?8.2_.‘

Regierungsprdsidium
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