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Begriindung gem&B § 9 Abs. 8 BBauG

1.

Lage des Planungsgebietes und Grhnde zur Planauf-

'stallung

Der Planungsbereich liegt im Siiden des Stadtteils
Grdtzingen, inmitten eines hereits bebauten Wohnge-
bietes,

Es wird umgrenzt von der Kallmorgenstrafle im Westen,

“von der Bebauung "Am Kirchberg"” im Norden, im Siiden
~und Osten von den Straﬁen "Vogelsang”" und "Im Sonnen-

tal”;

 Das Gelinde wurde in friiheren Jahren so veridndert,

dal es dem TSV Grdtzingen als Sportanlage dienen
konbte. Wichtige landschaftliche Merkmale sind die
steil abfallenden Bschungen im ndrdlichen Bereich
und ein umlaufender, intensiver Pflanzgiirtel.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans wurde erfor-
derlich, nachdem die Handballabteilung des TSV zum
VEB wechselte, der Sportplatz nicht mehr benttigt
wurde und so die Mdglichkeit bestand, die bestehen-
de Wohnbebauung zu arrondieren.

Vorbereitender Bauleitplan

Ein genehmigter Flichennutzungsplan liegt nicht vor,
so daB es sich bei diesem Bebauungsplan um einen so-
genannten "vorzeitigen Bebauungsplan" handelt (& 8
Abs. 4 BBauG).

Der Bebauungsplan hilt sich an die Darstellungen
des von der Stadt erarbeiteten Flichennutzungsplan-
Entwurfs, Fassung Oktober 1979, der laut Nachbar-
schaftsverbandsgesetz nur im Rahmen des gemeinsamen
Flichennutzungsplans des Nachbarschaftsverbands ver-
fahrensmilig weiterbearbeitet werden kann.

Folgende dringende Griinde erfordern die vorzeitige
Aufstellung:

- dringender Bedarf an Bauland

- schnelle Verfiligbarkeit bei geringen Erschlieflungs-
aufwendungen

- keine Baulandumlegung erforderlich, da nur ein
Grundstiickseigentiimer vorhanden ist

- Bereitstellung von Einfamilienhausgrundstiicken in
hervorragender Lage



Konzeption der Planung

- Anpassung und Betonung der vorgegebenen land-
schaftlichen Situation (Baumbestand, Bdschung,
Platzform)

- Einordnung des Einzelbaukdrpers in den iibergeord-
neten Rahmen der Rundbebauung

- Durchlissigkeit fiir Baukdrper mit Blockkontakten
nach Alt-Grdtzingen und dem Waldverband des Grol-
~ lenbergs

- Rundweg an der Hangkante mit Aussichtspldtzen
- Topographische Einbindung des Spielplatzes

- Gestaltung der Baukdrper und Garagen mit geneigten
Dichern. ; ,

Geplante Nutzung

Fiir den inneren Teil des ehemaligen Sportgelindes
soll Reines Wohngebiet festgesetzt werden. Um die
das Gebiet erschlieBende StichstrafBe sind zweige-
schossige Doppelhiuser und eine zweigeschossige
Hauszeile mit Reihenhdusern vorgesehen.

Das Mal® der nach § 17 BauNVO zuldssigen Nutzung
wird bei den gewidhlten Festsetzungen leicht iiber-
schritten, Dieser Umstand wird dadurch ausgeglichen,
daB die Garagen und Stellpldtze innerhalb der Gebdu-
de bzw, {iberbaubaren Grundstiicksfliche untergebracht
werden miissen. Als weiterer Ausgleich steht die an-
grenzende Sffentliche Griinfldche zur Verfiigung.

Griinordnung

Der Geltungsbereich wird durch die begriinten Rand-
bsschungen des ehemaligen Sportplatzgeldndes und
die Aussicht in das Rhein- und Pfinztal wesentlich
geprigt. Diese Aussicht soll den Spaziergangern
durch die Sitzpldtze und den Rundweg erschlossen
werden. Dabei werden die Sitzplitze so weit von der
Bsschungskante abgeriickt, daB der direkte Einblick
in die Wohnhdfe der Bebauung ndrdlich der Strale
"Am Kirchberg" vermieden wird.

Der vorhandene Bewuchs auf den Bfschungen wird er-

halten und durch standortgerechte Gehdlze erganzt,

um die B&schung standfest zu halten und diese wich-
tige landschaftliche Kante zu sichern.

Im Anschiuf an das Wohngebiet ist ein Ballspielplat=z
(Bolzplatz) geplant, der mit einem Ballfanggitter
geschiitzt ist.



Das Spielplatzangebot wird durch einen Kinderspiel-.
platz erginzt, auf dem neben anderen Spieleinrich-
tungen auch Tischtennisplatten aufgestellt werden.
Neben den vorhandenen Biumen, die iiberwiegend er-
halten werden, sorgen neu zu pflanzende kleinere
Biume fiir die Durchgriinung entlang des ErschlieBungs-

Wges 1

sich ein groBerer Baum, -

Erschliellung

im zentralen Punkt des runden Platzes erhebt

- ErschliefBung der Wohngebdude iiber befahrbaren Wohn-

weg

- Offentliche Parkierung am Eingangsbereich

- Offentlicher Rundweg fiir FuBginger und zur Pflege

der Griinfldchen

Das geplante Baugebiet wird im Trennsystem entwdsser
sert und an die StraBe "Im Sonnental"” angeschlossen.
Um eine ordnungsgemiBe Entwisserung des geplanten
Wohngebietes zu ermSglichen, milssen die bestehenden
Kanile "Im Sonnental" auf einer Teilstrecke tiefer-

gelegt werden.

Fiir die notwendigen Reparatur- und Unterhaltungs-
arbeiten wird der befahrbare Wohnweg fiir 30 t-Fahr-

zeuge befestigt.

Der um das Baugebiet geplante Weg erhidlt keine Ent~

wasserund.

Das Baugebiet wird an das Wassernetz der Stadt Karls-

ruhe angeschlossen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt aus
der dortigen Ortsnetzstation "Im Sonnental" iiber
Erdkabel. Zustdndig ist die Badenwerk AG,

Statistik

Fldchenbilanz
Reines Wohngebiet

Offentliche Griinflichen

daven

Griinanlage
Ballspielplatz
Kinderspielplatz
Verkehrsfldche
davon

Fahrbahn

Wege

Parkplidtze
Verkehrsgriinfliche

Gesamtfliche

0,62 ha
0,05 ha
0,02 ha

0,08 ha
0,08 ha
0,04 ha
0,90 ha

39,5
3,2
1,3

R R W

® R "’ R

0,59 ha 37,6 %
0,69 ha 44,0 %
0,29 ha 18,4 %
1,57 ha 100,0 %



7.2

Geplante Bebauung

10 zweigeschossige Doppelhaushidlften, 20
50 Einwohner

6 zweigeschossige Reihenhduser, 12 Wohnungen, 30

Einwohner

Wohﬁungen,

16 Gebidude, 32 Wohnungen, 80 Einwchner

Kosten iiberschldgig

ErschlieBungskosten nach dem EBauG

Grunderwerbskosten (unentgeltliche
tlbernahme vorgesehen)

Freilegung und Erdbewegung 50.000 DM
Treppenweg 25.000 DM
Fahrbahn (befahrbarer Wehnweg) 60.000 DM
Entwidsserung der Fahrbahn 26.000 DM
Geh~- und Verbindungswege 8.000 DM
Offentliche Parkplitze 25,000 DM
Offentliche Griinflachen:
- Griinanlage 30.000 DM
- Kinderspielplatz ‘ 12,000 DM
- Ballspielplatz 5.000 DM
Beleuchtung 10.000 DM
251.000 DM

Eg ist beabsichtigt, einen Er-
schlieBungsvertrag mit einem

Bautriger abzuschlieBlen, so dal

nach Abzug deren Beitrag fiir die

Stadt Karlsruhe lediglich der zu
finanzierende Eigenanteil fiir

die Erschliefung verbleibt. -225.900

Stddtische Kosten 8.1 25,100

Erschliefungskosten, die laut
Satzung nicht beizugsfihig sind,
da die Fliche zu grofl ist

Grunderwerbskosten 65,500
Offentliche Griinfliache 115,000

g B

Stidtische Kosten 8,2 180.500

2



10.

11,

Andere Erschliefungskosten

Kosten filir die Entwdsserung ohne
Anteil fiir Entwisserung der Verkehrs-

fliche (120.000 - 26.000 DM) : 94.000 DM
"Kosten fiir Entwisserung (auBerhalb

des Baugebiets) 60.000 DM
Kosten fiir Wasserversorgung : 30.000 DM

Die Versorgung des Gebietes mit elek-
trischer Energie erfolgt durch die

Badenwerk AG 0 DM
184.000 DM

Zusammenstellung

Kostensumme 8.1 25,100 DM

Kostensumme 8.2 180.500 DM

Kostensumme 8.3 184,000 DM

Stidtésche Kosten insgesamt ! 389,600 DM

Die Kosten fiir Entwdsserung und Wasserversorgung

" gehen zu Lasten der Kernstadt. Die iiirigen Kosten

sind auf die Grstzinger Investitionsrate anzurech-
nen.

Sozialplan

Ein Sozialplan fiir diesen Bebaumngsplan ist nicht
erforderlich, da nicht zu erwarten ist, daB die be-
absichtigten MafBnahmen sich nachtellig auf die per-
sénlichen Lebensumstidnde der in dem Gebiet wohnenden
und arbeitenden Menschen auswirken (§ 13 Abs. 1
BBau@) .

Bodenordnung

Das Grundstiick Nr. 1267 ist im Besitz eines Bautri-
gers, so daB ein Bodenordnungsverfahren nach dem
BBauG nicht erforderlich ist.

Die Neueinteilung der Grundstiicke und Ausscheidung
der Sffentlichen Flichen erfolgt durch Verdnderungs-

nachweis.

Nr. 13-24/0218/96

Genehmigt (£~ *:uG, § 111 LBO)
12.02.1982

Karlsruhe, ¢ -

Regierungsprasidium
Karlsruhe
im Aufirag

gez.

JUNG



Sadhr ity lchae Festsesetzungen
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1.3

1.4

1.5

2.1

Planungsrechtliche Festsetzungen gemi § 9 BBauG
und BaulNVO

Art der baulichen Nutzung

Im "Reinen Wohngebiet" sind Ausnahmen nach § 3 Abs.
3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zu-
1l3ssiqg.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind zuldssig
auch auBlerhalb der iliberbaubaren Grundstiicksflachen.

Garagen und Zufahrt

Garagen und Stellplidtze diirfen nur auf den festge-
legten Flichen bwz. innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfliche angelegt werden. Je Baugrundstiick
ist nur eine Zu- bzw. Ausfahrt zulidssig. Garagen-
vorplitze sind mindestens 5,00 m lang und ebenerdig
anzulegen,

Anpflanzen von Biaumen und Strduchern

Wo im Bebauungsplan die Bepflanzung bindend vorge-
schrieben ist, sind standortgerechte Laubbdume zu
pflanzen, Die eingetragenen Baumstandorte sind ver-
bindlich. Eine geringfiigige Anderung ist zulidssig,
wenn begriindete Ausnahmen oder unzumutbare Hirte-
fille vorliegen (Grundstiickszufahrt, Ver- und Ent-
sorgungsleitungen, Grenzverinderungen). Vorgeschla-
gen werden Bergahorn, WalnuB, Siifkirschen.

Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangene
400 gm Grundstilicksfliche mindestens ein Laubbbaum
zu pflanzen, davon einer im vorderen Bereich. Vor-
zugsweise Obstbiume (WalnuB, Kirschen, Birnen).

Um die Pflanzung der vorgesehenen Bdume nicht zu
verhindern, sind die privaten Haus- und Entsorgungs-
leitungen im Eingangs- und Einfahrtsbereich zu ver=-
legen.

Geldndehthen
Als Gelindehshe wird die HShe der Gehweghinterkante
festgelegt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gestalterische
Festsetzungen) § 111 LBO

Die angegebenen Baulinien sind mit mindestens 60 %
des Baukdrpers einzuhalten.
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2.11

Sockelhthe 0,50 m plus oder minus 10 %.

Traufhdhe max. 6,00 m.

Dacheinschnitte sind nur auf den Riickseiten (= den
dem ErschlieBungsweg abgewandten Seiten) erlaubt
{ Dachaufbauten sind nicht erlaubt),

Die Gesamtbreite darf ein Drittel der Hausbreite
nicht liberschreiben. Abstand von Giebelwinden bzw.
Grundstiicksgrenzen mindestens 1,25 m,

Die Dacher sind mit rotbraunen Ziegeln oder Dach-
steinen zu decken.

Einfriedigungen

Im Vorgartenbereich sind Einfriedigungen bis zu
einer H8he von 30 cm 2uldssig. Im riickwdrtigen Be-
reich der Grundstiicke sind Einfriedigungen bis zu
einer Hohe von 1,50 m als Hecken oder Zaune mit
Kletterpflanzen zulassig. Zwischen den Grundstik-
ken wvon Hausgruppen und Doppelhdusern sind Sicht-
schutzwinde in Form von Mauern, Holzziunen oder
Hecken bis zu einer Linge von 4,0 m, gemessen von
der AuBenwandkante der Wohngebidude, zuldssig.

i
Die Vorgidrten sind als Ziergidrten anzulegen und
gdrtnerisch zu gestalten.

Der ErschlieBungsweg ist in Pflaster auszufiihren.

Antennenanlage

Pro Hauseinheit ist nur eine Antennenanlage 2zulds-
sig.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschiittungen sind auflerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfliche nicht zuldssig, aus-
genommen hiervon sind notwendige Abgrabungen im
riickwdrtigen Bereich der Grundstiicke, soweit es

zur notwendigen Belichtung von Wohnrdumen im Unter-
geschol3 erforderlich wird.

Genehmigungspflicht

Grundstiickseinfriedigungen sind genehmigungspflich-
tig, sofern sie mehr als 0,20 m ilber die Geldnde-
oberfliche hinausragen.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind genehmigungs-
pflichtig.



Hinwedse

v

Fliir diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmungen
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der ab
01.10.1977 giiltigen Fassung (Bundesgesetzblatt
Teil I vom 20.09.1977, Rr, 63, 8. 1764).

Fiir die Wasserversorgung, die Entwdsserung und die
Miillabfuhr sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe
zu beachten,

Die Miillbehdlter sind nicht weiter als 15 m yom
Fahrbahnrand ebenerdig auf den Grundstiicken aufzu-
stellen. Bei der Verwendung wvon Behilterschrianken
ist ein Schrankmodell zu widhlen, in dem 220 l-Miill-
behdlter untergebracht werden koénnen, Die Millbe-
hdlter sind am Abholtag am Gehwegrand zur Abholung
bereitzustellen. Mit dem Bauantrag sind dem TBA
Pldne iiber Standort und Transportweg zur Genehmi- _
gung vorzulegen,

Flir eine ordnungsgemdfBle Entwdsserung ist eine Sok-
kelhshe von mindestens 0,30 m iliber Gehweghinterkante
notwendig., Tieferliegende Grundstiicksteile k&nnen
nur iiber Hebeanlagen entwidssert werden,

Die Aufteilung der Verkehrsfliachen sowie die Abmes-

sungen bei Bdschungen und Stiitzmauern sind unver-
bindlich. :

In Wohnungen ohne Einzelfeuerstelle filr feste oder
fliissige Brennstoffe sollte fiir den Notfall der An-
schlufl mindestens einer Feuerstelle an einem Rauch-
schornstein mdglich sein.

Baugrund

Der Baugrund besteht aus L&0B und Ld08lehm, der teil-
weise aufgeschiittet ist. Uber die Standsicherheit
und die Bebaubarkeit wurde deshalb ein Gutachten wvon
der Bundesanstalt fiir Wasserbau am 12,07.1979 er-
stellt. Dessen Ergebnisse sollten bei der Bauplanung
und Ausfiihrung beriicksichtigt werden.



Beschlufl des Flanungsausschusses
zur Aufstellung eines Bebauungs-

planes (§ 2, Abs. 1 BBauG)

-----------

Bebauungsplanentwurf vom Gemein-

. derat gebilligt

(zugleich AuslegungsbeschluR)

-----------------

Offentliche Auslegung des Bebauungs-

planes gem, § 2 a, Abs. 6 BBauG

-----------------

Vom Gemeinderat als Satzung (§ 10

BBauG) beschlossen

Genehmigt durch das Regierungs—
priasidium Karlsruhe (§ 11 BBauG

§ 111, Abs.5,Satz 2, LBO) unter

am

Rechtsverbindlich {§ 12 BBauG und
§ 111 Abs. 5 Satz 1 LBO) mit

der Bekanntmachung

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten

{§ 12, Satz 1,B8BauG, n.F.)

- Jer durch BeschluB des Gemeinderats
10.11. 1981

vom

| Bebauungsplan ist nach § 12 BBauG v. § 111

Abs.5 Satz 1 der LBO mit der Bekanntmachung
05.03.1982

als Satzung beschlossene

tsverbindlich geworden.
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