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Der vom Gemeinderat am 23.11.2004 als
Satzung beschlossene Bebauungsplan ist
nach § 10 BauGB mit der Bekanntmachung
am 10.12.2004 in Kraft getreten.

Karlsruhe, den 13.12.2004




Aufstellungsbeschluss gemaf
§ 2 Abs. 1 BBauG/BauGB am 22.06.2004

Billigung durch den Gemeinderat

und Auslegungsbeschluss

gemaf § 3 Abs. 2 BauGB,

§ 74 Abs. 7 LBO am 22.06.2004

Offentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB, § 74 Abs. 7 LBO vom 19.07.2004 bis 20.08.2004

Satzungsbeschluss gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB und
§ 74 Abs. 7 LBO am 23.11.2004

Der Bebauungsplan ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens als

Satzung beschlossen worden. Er wird hiermit ausgefertigt.

Karlsruhe, 29.11.2004
#}ll/z yla (

Heinz Fenrich

Oberblrgermeister

In Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB, § 74 Abs. 7 LBO) mit der
Bekanntmachung am 10.12.2004

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-

manns Einsicht bereitgehalten

(§ 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB,

§ 74 Abs. 7 LBO) ab 10.12.2004



Begriindung geméaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgabe und Notwendigkeit

Der Bebauungsplan Nr. 588 (,Kleines Bruch — Anderung“) weist den Planbe-
reich als ,Industriegebiet (Gl)* fir Gebdude mit einer maximalen Bauhdhe
(B.H.) von 12,0 m und Il Vollgeschossen aus.

Um den Ansprichen der dortigen Betriebe nach angemessenen Erweite-
rungsmoglichkeiten nachkommen zu kénnen, soll die Bauhohe, d.h. die maxi-
male Gebdudehohe (GH), im zentralen Bereich dieses Gebietes auf 18,0 m
festgesetzt und die Zahl der Vollgeschosse entsprechend auf V erhoht wer-
den.

Hierzu ist die Anderung des o.g. Bebauungsplans erforderlich.

Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Rheinniederung nordwestlich Neureuts und ist ca.
4,8 ha grof3.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Planzeichnung ersicht-
lich.

Bestandsaufnahme

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans hat sich eine heterogene Mischung
unterschiedlichster Baukdrper entwickelt. Eingeschossige Werkstatt- und La-
gergebaude sind ebenso vertreten wie mehrgeschossige Blirogebaude und
grol¥flachige Gewerbebetriebe.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die Strallen ,Unterer Dammweg®,
,In den Kuhwiesen“ und ,Im kleinen Bruch®.

Planungskonzept

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 588 sollen hinsichtlich Art und
Mal} der Nutzung und ortlicher Bauvorschriften nicht verandert werden.

Lediglich die H6he der baulichen Anlagen soll in einem Teilbereich (Plange-
biet) den kiinftigen Anspriichen der dort angesiedelten Industriebetriebe da-
hingehend angepasst werden, dass die maximale Bauhdhe (B.H.) der Gebau-
de von bisher 12,0 m auf eine Geb&udehdhe (GH) von 18,0 m angehoben und
die Zahl der Vollgeschosse von bisher lll auf V erhdht wird. Diese Hohenent-
wicklung soll jedoch auf den Kernbereich des Gebietes beschrankt bleiben,
um mit niedrigeren Geb&uden zum umgebenden landschaftlichen Freiraum
hin eine Einbindung zu erméglichen.



Umweltvertraglichkeit

GemaR Gesetz tUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist fir den
Bebauungsplan weder eine Vorpriifung des Einzelfalls noch eine Umweltver-
traglichkeitsprifung durchzufihren.

Kosten
Kosten entstehen durch den Bebauungsplan nicht.
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B. Planungsrechtliche Festsetzungen gemal} § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI.I S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 23.07.2002 (BGBI. I S. 2850) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Textfestsetzungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Kleines Bruch — Anderung®, in Kraft getre-
ten mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Karlsruhe am 23.01.1982, wer-
den flr den mit vorliegender Plan&dnderung abgegrenzten Bereich wie folgt geandert:

Die zuldssige Gebaudehdhe (GH) wird auf maximal 18,0 m festgesetzt, die Zahl der
Vollgeschosse auf V.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Kleines Bruch — Ande-
rung“ unverandert fort.

Karlsruhe, 13.02.2004
Fassung vom 14.05.2004
Stadtplanungsamt
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Rudolf Schott
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Stadt Karlsruhe

Der Oberblrgermeister
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Karlsruhe

Satzung

Bebauungsplan ,,Kleines Bruch — 2. Anderung“,

Der Gemeinderat der Stadt Karlsruhe hat aufgrund § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141, berichtigt BGBI. 1998 |,
S. 137) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der
Neufassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581) einschlieRlich spaterer Anderungen und
Erganzungen den Bebauungsplan ,Kleines Bruch — 2. Anderung® als Satzung be-
schlossen.

Der Bebauungsplan enthalt Anderungen zu den bisherigen schriftlichen Festsetzun-
gen geman § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB). Die Abgrenzung seines
raumlichen Geltungsbereiches folgt aus der Planzeichnung, die Regelungen sind
Gegenstand des Textteiles, jeweils vom 13.02.2004 in der Fassung vom 14.05.2004.
Sie sind Bestandteil dieser Satzung. Dem Bebauungsplan ist ferner eine Begriin-
dung gemaf’ § 9 Abs. 8 BauGB mit Datum vom 14.05.2004 beigefiigt.

Der Bebauungsplan tritt mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 BauGB).

Karlsruhe, den 23.11.2004

Der Bebauungsplan ist unter Beachtung des hierfiir vorgeschriebenen Verfahrens
vom Gemeinderat am 23.11.2004 beschlossen worden und wird hiermit ausgefertigt.

Karlsruhe, den 29.11.2004

Der Oberbirgermeister
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