























1.4.2

Emissionsbeschrinkungen

Im gesamten Plangebiet (GE, GE 1 und MI) dirfen keine
Betriebe angesiedelt werden, die Lirm erzeugen, der am
Rande der benachbarten Wohngebiete 55 dB (A) tagsiliber
und 40 dB (A) nachts iibersteigt.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE 1 und MI) diirfen
aullerdem keine sonstigen stdrenden Emissionen verursacht
werden.

Festsetzungen iiber das Anpflanzen von Biumen und Striu-
ehern .

Bepflanzung an StrafBlen und FuBwegen

Wo im Bebauungsplan Bepflanzung bindend vergeschrieben
ist, sind groBkronige Baume zu pflanzen. :

Die eingezeichneten Baumstandorte sind verbindlich.

Eine geringfiigige Verdnderung ist mdglich, wenn dies durch
Einfahrten, Feuerwehrwege und Trassen der Ver- und Entsor-
gungsleitungen erforderlich ist.

Bepflanzung auf Grundstiicken

Wo im Bebauungsplan Bepflanzung bindend vorgeschrieben ist,
sind Gehdlze und groBkronige Biume zu pflanzen. Die einge-
zeichneten Baumstandorte sollen eingehalten werden, jedoch
sind geringfiigige groBere und kleinere Abstinde msglich.

Es soll der Eindruck einer Einfriedigung entstehen. Die
schon vorhandenen Bdume sollen dabei eingeplant werden. Je
angefangene 300 m Grundstiicksfliche ist mindestens ein
grof3kroniger Baum zu pflanzen. Vorgeschlagen werden Ahorn,_
Linden, Platanen u. 3.

Gelandehohen

Als Gelindehshe wird die Hohe der Gehweghinterkante fest—
gelegt. Die gesamte Grundstiicksfliche ist auf diese HShe
anzufiillen.

Anschluf3 des Baugebietes an die L 623

Uber den FeldweganschluB an die L 623 (Feldweg Grund-
stiick Nr. 4933) ist auBler dem landwirtschaftlichen Verkehr

lediglich die Zufahrt zum Grundstiick Nr. 4934 (Firma
Freiburger), zum stidtischen Bauhof und zur Feuerwehr
gestattet.

Die Benutzung der unmittelbaren Zufahrt der Feuerwehr
zur L 623 darf gemdB der Ausnahmebewilligung des Regie-
rungsprasidiums Karlsruhe vom 06.09.1977, Nr. 45 b 2/
150-K'he, nur bei Einsatzfahrten zu den seinerzeitigen
Bedingungen erfolgen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 111 LBO
Gebidudegestaltung

Fassadengestaltung _ :
Grelle Farben an den Aullenfassaden sind zu vermeiden.
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Werbung

Werbeanlagen, die iiber die Traufhthe angeordnet wer-
den sollen, sind unzulissig.

- Schriftwerbung ist in Einzelbuchstaben zu gestalten,

deren max. GréBe im Quadrat 0,80 m erreichen darf.
Drehbare oder Blinklicht-Werbetriger sind nicht zuge -
lassen. Auf unbebauten Grundstiicken, an B&schungen,
Einfriedigungen usw. ist die Erstellung von Werbeanla-
gen verboten.

Gebaudehshe

Bei den eingeschossigen Gebiuden wird festgelegt:
Traufhche max. 5,50 m, Firsthoche max. 6,50 m.

Bei den zweigeschossigen Gebiuden wird festgelegt.
Traufhche max. 7,50 m, Firsthohe max. 8,50 m.

Dachneigung

Fir die Hallenbauten sind nur Dachn31gungen zwischen

10© und 15° zuldssig.

Die Firstrichtung soll senkrecht oder parallel zur Bau-
grenze sein. Geringfiligige Abweichungen sind zulidssig.

Auflengestaltung

Vorgartenbereich

Dje Baugrundstiicksflichen zwischen allen Sffentlichen
Wegen und der Baugrenze ist als Vorgarten - jedoch
max. 5,00 m - gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Die Benutzung des Vorgartens als Arbeits- oder Lager-
flachen sowie fiir Kraftfahrzeugstellplitze ist nicht
Zulassig.

In den als Pflanzgebot auagewiesenen Zonen sind Hecken
und Strauchpflanzungen bis zu einer Héhe von 0,80 m
zuldssig.

Die Gesamtbreite aller Einfahrten je Grundstiick darf
7,00 m nicht iiberschreiten.

Einfriedigungen

Einfriedigungen, die mehr als 0,20 m iiber die Gelandeober-
fldche hinausragen, sind genehmigungspflichtig, Im Vor=-
gartenbereich sind Einfriedigungen nur als Hecken bis zu
einer Hdhe von 0,80 m zuldssig. Ab der Baugrenze sind
entlang den seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen
Einfriedigungen zwischen 0,80 m und 2,00 m zuldssig. Als
Material ist Maschendraht zu verwenden.

Lager- und Verkehrsflichen diirfen nicht weiter als 2,00 m
an die Grundstiicksgrenze (Grundstiicksgrenze zweier Gewer-
begrundstiicke) heranreichen.

Bepflanzung

Dem Bauantrag ist ein Bepflanzungsplan beizufiigen.

Hinweise



Miillentsorgung

Miillbehdlter bis 220 1 Inhalt und MiillgroBbehilter

mit 1.100 1 Inhalt miissen optisch abgeschlossen auf
den Baugrundstiicken, nicht weiter als 15,00 vom Fahr-
bahnrand, untergebracht werden. Die dazu fiihrenden
Wege diirfen keine Treppen und Steigungen iiber 5 % auf-
weisen,

Bei der Unterbringung der Miillbehdlter in Schrinken
ist ein Modell zu wdhlen, in dem auch 220 1 Grofmiill-

tonnen untergebracht werden konnen.

Mit dem Bauantrag sind dem TBA Pldne iiber Standort und
Transportweg zur Genehmigung wvorzulegen.

Die Millbehilter sind am Abholtag am Gehwegrand zur
Abholung bereitzustellen.

Regenentwdsserung

An den Regenwasserkanal - Riickhaltebecken bis Wetters-
bach - miissen die Entwdsserungsleitungen der Dachfli-

.chen der direkt an der Planstrafle liegenden Grundstiicke

angeschlossen werden.

Fir eine ordnungsgemdfle Entwdsserung der Gebiude sollte
die Kellergeschof3decke mind. 0,30 m iiber StraBenniveau-
Riickstauebene liegen.

Stromversorgung

Das NiedersPannungsstrqmversorgungsnetz wird in Erdka-
beln ausgefiihrt.

Vor Einbringung der Erdkabel in dffentlichen Stralen
und Wegen sind folgende Maflinahmen zu treffen:

StraBe einschl. Gehwege - vermessen und 2zu vermarken
Wasser- und Abwasserrohrleitungen in StraBlen und Geh-

‘wegen einzubringen

Niveau von StraBlen und Gehwegen festzulegen, Straflen
sowie Gehwege in der vorgesehenen HShe - ausgenommen
Oberflichenschichten - aufzufiillen :

Bauhohenbeschriankung

Innerhalb des Schutzstreifens der 110 kV-Freileitung -
sind nur Bauwerke zuldssig, bei denen nach VDE 0210 der
Sicherheitsabstand von 3,00 m 2zu den Leiterseilen ein-
gehalten ist. An Bauvorhaben, wo das Baugrundstiick vom
Freileitungsschutzstreifen beriihrt wird, muf3 die Baden-
werk AG am Baugenehmigungsverfahren beteiligt werden.

Fir diesen Bebauungsplan gelten die Beétimmungeﬁ'der
BauNVO in der ab 01.07.1977 giiltigen Fassung, Bundes-
gesetzblatt Teil I wvom 20.09.1977, Mr. 63, 8. 17157,

Verkehrsflachen

Die Aufteilung der Verkehrsflichen, die Anordnung von
Widerlagern und Stiitzen bei Briicken sowie die Abmes-

sungen bei Bdschungen und Stiitzmauern sind unverbind-
1ieh,



GEANDERT: 12.6.78/28.6.78/1512.78 /27.2.79 / 1.8.79 / 1..12.79/29.2.80 /10.7. 80 /11.8.80/13.2.81

BeschluB des Planungsausschusses
zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes (§ 2, Abs. | BBauG) am .qs.'.u.g:'.g.-".?.

Bebauungsplanentwurf vom Gemeln—
derat gebilligt :
(zugleich AuslegungsbeschluB) am 19.05.1979  .qm 26021980

Offentliche Auslegung des Bebauungs- am 05.06.1979 bis 05.07.1979
planes gem,§ 2 a Abs, 6 BBauG u.vom 17.03.1980ps IBULWED .

. Vom Gemeinderﬁt als Satzung (§ 10
" BBauG) beschlossen am Q2QETSB'I

Genehmigt durch das Regierungs-
priasldium Karlsruhe (§ 11 BBauG
§ 111, Abs, 5, Satz 2,LBO) unter
Nr. 1372670218/100 am 11091981
Rechtsverbindlich (§ 12 BBauG und
“§ 111 Abs, 5,Satz | LBO)mit
der Bekanntmachung am p.z.'Jp: 193 !

Belm Stadtplanungsamt zu jeder-
mann Einsicht bereltgehalten
(§ 13, satz 1,BBauG, n.F.) g oo Sakyd

Nr. 13-24/o218/100
Genehmigt (§ 11 BBauG, § 111 LBO)

Karlsruhe, den ._ﬂﬂ_..QS_._"LQ.&_":_‘

Regierungsprdsidium
Karlsruhe
im Aufirag

gez. GUFJG,

Der durch Beschlufl des Gemeinderats
vom -Q2.06. 84 dls Satzung beschlossene

AR

Bebauungsplan ist nach § 12 BBauG u. § 111
Abs.5 Satz1 der LBO mit der Bekanntmachung
am-Q2.70. 81 _rechtsyerbindlich geworden.
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