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Begriindung gemiB § 9 Abs. 8 BBauG
1. Aufgaben und Notwendigkeit des Bebauungsplans

- Umzug des TSV Rintheim in die neuen Anlagen am
Ostring (Bebauungsplan Rintheim Siid vom 08.10.71)

- Schaffung von hochwertigem Wohnraumangebot im
Restareal des Rintheimer Feldes mit direktem An-
schluB3 zur Stadtmitte iiber leistungsfihige Ver-
kehrsachsen

- Arrondierung der ostlich anschlieBenden Streube-
bauung

- Gegeniiber dem rechtskrdftigen Bebauungsplan vom
19.12.1960 veradnderte Umwelt- und Planungsbedin-

gungen

- Erganzung sozialer Infrastruktur und Ausnutzung
der vorhandenen Einrichtungen

- Abschirmung des siidlich der Haid-und-Neu-Strafle
gelegenen Gelandes vor Verkehrslarm

2. Vorhandene Bauleitplanung

2.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Ein genehmigter Flichennutzungsplan liegt nicht vor,
da die Entwurfsfassung der Stadt vom Herbst 1979

laut Nachbarschaftsverbandsgesetz nur im Rahmen des
Gemeinsamen Fliachennutzungsplans des Nachbarschafts-
verbandes weiter bearbeitet werden kann. Daher handelt
es sich um einen "vorzeitigen Bebauungsplan" gemaB

§ 8 Abs. 4 BBauG, dessen Aufstellung aus dringenden
stiadtebaulichen Griinden (siehe Absatz 1) erforderlich
ist.

Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten Entwicklung
des Gemeindegebietes nicht entgegen und stimmt mit den
Zielvorstellungen des stddtischen FNP-Entwurfs (Karte
IIT 19.2 und Kap. III 4.04) iiberein.

2.2 Verbindliche Bauleitplanung

Der am 19.12,1960 rechtskrdftig gewordene Aufbau- und
Baufluchtenplan (Nr. 278 “Rintheimer Feld") sah im

Planungsgebiet eine aufgelockerte Einfamilienhaus-
bebauung vor. Veranderte Umweltbedingungen machten
eine Neuaufstellung des Bebauungsplans notwendig. Am
27.04.1978 faBte daher der Planungsausschul3 der Stadt
Karlsruhe in sffentlicher Sitzung gem. § 2 Abs. 2
BBauG einen Aufstellungsbeschlufl iiber den Geltungs-
bereich,

Fiir die an den Bereich des Bebauungsplans angrenzenden
Flachen gelten die Baufluchtenplidne bzw. Bebauungspline
Nr. 278 und 339.
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Bestandsaufnahme

Raumlicher Geltungsbereich
Das Planungsgebiet wird begrenzt durch

- Haid- und-Neu-Straflle

- riickwdrtige Bebauung der Helmertstralle
- Griinzug

- Topperstralle

Die Grenzen stimmen im Osten und Siiden genau mit dem
Aufstellungsbeschlul iiberein, im Norden wurde ein Teil
der Haid-und-Neu-StraBe einbezogen, im Westen ein Teil
der TopperstraBe, um die Verkehrsflachen neu ordnen
zu konnen.

Das Planungsgebiet umfaBt ca. 2 ha.

Naturriumliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet liegt insgesamt etwa 2 - 3 m tiefer
als die umliegenden Straflen. Dieser Hohenunterschied
wird im Bebauungsplan flir eine Hohenstaffelung beibe-
halten und das Gelidnde nur teilweise aufgefiillt. Der
bisher gemessene maximale Wasserspiegel betragt ca.
112 m i NN.

Baubestand

Auf dem Planungsgebiet stehen das Vereinsheim und ein
eingeschossiges Wohnhaus mit Nebengebduden. Die Gebau-
de miissen zur Realisierung des Bebauungsplans abge-
rissen werden.

Planungskonzept

Nutzungsgefiige

Fiir das Planungsgebiet ist unter bewulter Inkaufnahme
moglicher gegenseitiger Storungen eine Mischung der
Funktionen Wohnen, Versorgung, Sozialeinrichtungen und
Spielangebot beabsichtigt, um einen lebendigen stad-
tischen Bereich zu schaffen.

Die Wohnbebauung schlie3t wie ein Riegel die Fron-
ten der Haid-und-Neustrafle und der ndrdlichen Top-
perstrafBe, um einer grofleren Freifliche im Inneren
optische Fassung und Schutz gegen Verkehrslirm zu
geben. In der siidlichen TodpperstrafBe vermitteln
zweigeschossige Reihen- oder Doppelhausbebauung den
Ubergang von der niederen Bebauung in der Helmert-
straBe im Westen und der fiinfgeschossigen im Osten,
Die Freifliche ist fiir eine Kindertagesstitte sowie
weitere Spiel- und Sportmoglichkeiten vorgesehen
und geht in den siidlich gelegenen Griinstreifen iiber.



Griinordnung

Der heute weitgehend als Rasensportfliche genutzte
Geltungsbereich wird durch die Pappelreihe entlang
der Topperstrafle und die Baume im Eingangsbereich
zur Sportanlage wesentlich gepridgt. Dieser Baumbe-
stand wird weitgehend erhalten und durch Neupflan-
zungen erganzt. Das im siidlich angrenzenden Griinzug
vorhandene Spielangebot wird durch einen Bolzplatz
im Geltungsbereich vervollstandigt, der die bislang
haufig frequentierte, nunmehr wegfallende Sportflia-
che ersetzt und fiir den Einzugsbereich dringend
erforderlich ist. Die &stlich anschlieBlende Wohnbe-
bebauung TopperstrafBe wird vom Spielbereich durch
bepflanzte Aufschiittungen getrennt. Die Tiefgara-
genfliache wird begriint und kann z.T. als Gartenfli-
che genutzt werden.

ErschlieBung

Offentlicher Personennahverkehr

Das Planungsgebiet ist durch die StrafBlenbahnlinien4
5 und 7 erschlossen.

Strallen- und Wegenetz

Die Fahrverkehrserschlieflung des Planungsbereiches
erfolgt grundsatzlich iiber vorhandene Fahrstraflen:
Haid-und-Neu-StraBe, TopperstraBe. Das Gebiet wird
von einem vom Fahrverkehr unabhdangigen Fullwegenetz
durchzagen, das vom Notverkehr befahren werden darf.

Ruhender Verkehr

Die Parkierung ist fiir den Mittelhochbau in einer
Tiefgarage und fiir die Reihenhduser entweder im
Haus selbst oder in Sammelparkierungsanlagen vor-
gesehen. Fiir die siidliche Garagenzeile wurde die
Bauhdhe mit 3,0 m festgelegt,um die Unterstellung
von Wohnmobilen zu ermdglichen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist durch die in der Haid-
und-Neu-StrafBe und an der TopperstraBe befindli-
chen Leitungen und Kanile gesichert (Entwdsserung
im Mischsystem). Die Kellergeschosse der Reihenh&du-
ser miissen, wenn notwendig, iliber Pumpensiimpfe ent-
wiassert werden.



Flachenbilanz

ha %
Allgemeines Wohngebiet .13 57.7
Offentliche Griinfl&che
- Ballspielplatz 0,24 1.3
- Verkehrsgriin 0,09 4,6
- Griinanlage 0,21 10,7
Fahrbahn 0,12 6,1
Radweg 0.02 1,0
Gehweg 0,13 6,6
Parkplatze 0,02 1.0
Gesamtflache 1.96 ha 100,0 %
Sozialplan

Ein Sozialplan ist nicht erforderlich, da nicht zu
erwarten ist, daB3 sich die beabsichtigten MaBnah-

men nachteilig auf die persdnlichen Lebensumstande
der in diesem Gebiet lebenden und arbeitenden Men-
schen auswirken (§ 13 Abs. 1 BBauG).

Bodenordnung

Das Geldnde befindet sich bis auf zwei Parzellen
in stadtischer Hand. Es ist kein Bodenordnungsver-

fahren notwendig. Die ausgewiesenen Bau- bzw. Ver-
kehrsflichen wurden bereits 1967 in einer Bauland-
umlegung der Stadt zagetcenlb, -

Kosten (iliberschlagig)

Beizugsfdhige Erschlieflungskosten nach dem BBauG

Fahrbahn ca. 18.000,-- DM
Geh- und Verbindungswege ca, 63,000,-- DM
Entwidsserung der Verbindungswege ca. 29.000,-- DM
Beleuchtung ca. 7.500,-- DM
Parkflachen : ca. 9.000,-- DM
Griinflachen ca. 30.000,-- DM
Griinflachen/Ballspielplatz ca., 126.000,-- DM
ca. 282.500,-- DM
nicht abrechenbare Griinflache
(Beschrdnkung 25 % G) ca., 92.000,-- DM
ca. 190.500,-- DM
10 % Stadtanteil ca, 19.000,-- DM
Riickersatz : ca. 171.500,-- DM
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Nicht beizugsfihige Erschlieflungskosten

Verlegung Gasrohrnetz 40.000 DM
Verlegung Wasserrohrnetz 45.000 DM
KanalbaumaBnahmen 250.000 DM
Summe 335.000 DM

(Riickersatz iiber Gebiihren)

Finanzierung

Die ErschlieBungskosten (8.1 und 8.2) sind in der
mehr jdhrigen Finanzplanung enthalten und werden
durch den laufenden Haushalt gedeckt. Daneben fal-
len bei Vollzug des Bebauungsplans fiir die Stadt als
InfrastrukturmaBnahmen die Kindertagesstdtte an,

Die Kosten dieser MafBnahme kann wegen fehlender
Planung derzeit noch nicht angegeben werden. Sie

ist in der Finanzplanung nicht enthalten.

t1liche e gtaeetzungesn

Planungsrechtliche Festsetzungen gemiB § 9
Abs. 1 BBauG und BauNVO

Art der baulichen Nutzung

Von den Ausnahmen gemiafl § 4 Abs. 3 BauNVO wer-
den Gartenbaubetriebe (Nr. 4), Tankstellen (Nr.5),
und Stdlle fiir Kleintierhaltung (Nr. 6), ausge-
schlossen.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht
zul&assig.

MaB3 der baulichen Nutzung

Eine Einschriankung des MaBes der baulichen Nut-
zung ergibt sich durch Festsetzung der iiberbau-
baren Fliachen (Baulinien und Baugrenzen) und der
Zahl der Vollgeschosse.

Der aus den oberirdischen Gemeinschaftsgaragen
resultierende Flachenanteil ist der Baugrund-

stiicksfldache zur Ermittlung der zulassigen GRZ
und GFZ hinzuzurechnen (§ 21 a Abs. 3 BauNVO).
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Die zulidssige GFZ erhoht sich um (hochstens)

0,4 bei der Anlage der Tiefgarage (§ 21 a Abs. 5
BauNVO), jedoch nur fiir den dreigeschossigen Bau-
bereich an der Haid- und-Neustralle

Bauweise

Ein Zuriick- oder Vortreten wvon Treppenhdusern
und untergeordneten Bauteilen von der Baulinie
um hochstens 0,5 m ist zuldssig (§ 23 Abs. 2
BauNVO) .

Garagen

AuBerhalbk der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
Garagen und Stellplatze nur auf den dafiir festge-
setzten Flachen zuldssig. Das gleiche gilt fiir
Zufahrten zu diesen Garagen und Stellplatzen. In-
nerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind
Garagen und Stellplitze zulidssig, wenn diese Fla-
chen an einer offentlichen Verkehrsfldche fiir
Kraftfahrzeuge liegen und die direkte Zufahrts-
moglichkeit besteht (§ 9 Abs, 1 Nr. 4 BBauG).

Anpflanzen von Biumen und Str3uchern (§ 9 Abs. 1
Ziff. 25 BBauG)

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorte
sind einzuhalten. In begriindeten Fillen (Zufahrt,
Grenzveranderungen, Leitungstrassen usw.) ist ein
geringfiigiges Verschieben méglich. Es sind gro0-
kronige Laubbdume, wie z. B. Bergahorn, zu pflanzen.
Die im Bebauungsplan ausgewiesenen vorhandenen Bdume
sind zu erhalten.

Soweit Bdume und Straucher auf Privatgrundstiicken
vorgesehen sind, sind sie vom Eigentiimer der
Grundstiicke zu pflanzen, zu pflegen und ggfls. zu
ersetzen. Wurzeln von Bidumen im offentlichen Be-
reich sind auf den entsprechenden Privatgrundstiik-
ken zu dulden. Um die Biume zu schonen, sind die
Hausanschliisse der Ver- und Entsorgungsleitungen
in den Zufahrten bzw. Zugangen zu verlegen.

An den im Gestaltungsplan vorgeschriebenen Strei-
fen sind Hecken bis zu einer max. Hche von 1,80 m
zu pflanzen. In den Hecken kann ein Maschendraht-
zaun bis 1,00 m Hohe angebracht werden,

Die Pflanzstreifen an den Garagen sind mit Gehol-
zen und Bodendeckern zu versehen.

Festsetzungen der Hohenlage

GemaB § 9 Abs. 2 BBauG sind im Bébauung$plan
ErdgeschoBhshen und aufgeschiittete Gelindehshen
festgesetzt.
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2.3

2.4

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Gestaltungsvorschriften (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachvorspriinge diirfen hochstens 50 cm betragen.

Dachaufbauten diirfen eine Breite von 1,30 nicht
iiberschreiten. Es sind zwei Gaupen auf 8, O m
Fassadenlinge zuldssig. Dacheinschnitte sind
grundsidtzlich zuldssig. Sie diirfen nicht schmiler
als 1,30 m und nicht breiter als 2,60 m sein.
Eine gemeinsame Anordnung von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten auf der gleichen Dachflache ist
nicht zul&dssig.

Ein Kniestock, gemessen von der Oberkante Roh-
decke bis zum Schnittpunkt der Aullenwand mit der
Unterkante der Dachhaut, ist bis zu einer HShe von
1,0 m zulissig. Die Attika oder der Kniestock
missen im Bereich des Dacheinschnitts unterbro-
chen werden. Massive Briistungen im Bereich des
Dacheinschnittes sind nicht zulassig.

Werbeanlagen (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 und § 111 Abs, 2
Nr. 1 LBO) i

Horizontalwerbung ist nur im ErdgeschoBbereich
(jedoch nur am Ort der Leistung ) zuldssig. Hoch-
transparente diirfen nur iiber dem ErdgeschoBbereich
und unter der Traufe angebracht werden. Giebelwer-
bung ist unzulassig.

Freileitungen

Freileitungen fiir elektrische Energie und Tele-
fonbau sind unzulissig (§ 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO).
Gestaltung von Gemeinschaftsanlagen (§ 111 Abs. 1
Nr. 6 LBO)

Fir Garagen sind nur Flachdicher zulassig.

Einfriedigungen (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 und § 111
Abs. 2 Nr. 1 LBO)

Einfriedigungen sind genehmigungspflichtig.

Im Vorgarten sind Einfriedigungen nicht zulidssig.
Lediglich als Wegebegrenzung zur Uberwindung von
Hohenunterschieden notwendige Vorgartenmauern sind
bis zur Sockelhche der Gebdude zulissig.
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Im riickwartigen Gartenbereich sind Hecken, Z3une
oder bepflanzte Wande bis 1,80 m HShe zulidssig.

Als Sichtschutz ist bei den Reihenhz3user eine max.
2,0 m hohe Wand in 2,50 m Tiefe ab Hauswand ge-
rechnet zulidssig (Sichtblende).

Nichtiiberbaute Flichen (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 in
Verbindung mit § 13 LBO)

Vorgartenflachen sind als Ziergidrten mit Rasen
oder Gehdlzpflanzungen anzulegen und zu unterhalten.

Die Tiefgaragenoberflache ist zu begriinen. Sie
ist dazu mit einer 70 cm hohen Erdanschiittung

oder einem entsprechenden neuen Dachbegriinungs-
system zu versehen und dauerhaft instand zu halten.

Die nichtiiberbauten Flichen der Baugrundstiicke
sind als Griinflachen oder giartnerisch anzulegen
und zu unterhalten (§ 13 Abs. 1 LBO)

Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 111 Abs. 2
Nr. 1 LBO)

Das Gelande weist nach Freiflachenplan verschie-
dene Aufschiittungshdhen auf. Bis auf die zweige-
schossige Zeile parallel zur TopperstraBe darf
das Geldnde an den Eingangsseiten der Zeile nicht
abgeboscht werden. Sonst sind Abgrabungen und Auf-
schiittungen an der Siidseite der Hduser in einer
Tiefe von hdchstens 2,50 m von der Hauswand zu-
lassig. Die zur Topperstralle parallele zweige-
schossige Zeile erhdlt auf der Ostseite auch Ab-
grabungen, die zugleich als Garagenzufahrten (im
KellergeschoB) dienen.



Hinweise

Fiir diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung in der ab 01.10.1977 giltigen
Fassung.

Fir die Hauser an der Haid- und-Neu-Strafle sind pri-
vate Kinderspielpldtze zu errichten (§ 13 Abs. 2
LBO und § 1 b AVO/LBO). Fiir die Art, GroBe und Aus-
stattung der Kinderspielplatze gilt der Kinderspiel-
platzerlall des Innenministeriums vom 01.,08,1973,

Das Baugebiet umschliefB3t eine grdlBere Freifldche im
Siden an den ausgebauten Spielweg angrenzend. Die
Uberschneidung der Funktionen: Wohnen, soziale Ein-
richtung und Spielen wird als Ansatz zu einem viel-
schichtigen, lebendigen Staddtebau verstanden. Ein-
spriiche wegen evtl. durch die N&he dieser Anlagen
erzeugter Storungen kdnnen sowohl gegenwartig, als
auch zukiinftig nicht geltend gemacht werden.

Die Kosten der Stiitzmauer, die der Abgrenzung der
Privatgrundstiicke an der TdpperstraBe gegeniiber dem
tieferliegenden Geldnde (Hohendifferenz 2,30 m) dient,
sind von den jeweiligen Eigentiimern der privaten
Grundstiicke zu tragen.

Fir Wasserversorgung, Entwdsserung und Millabfuhr
sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe zu beachten.

Die Aufstellung von Miillbehdltern hat nur an den

im Bebauungsplan vorgesehenen Standplatzen zu er-
folgen. Die zu verwendenden Miillbehdlter mit 770 1
bzw. 1.100 1 Fassungsvermodgen sind in Schranken
unterzustellen. Der Standplatz fiir die Millbehdlter
ist ebenerdig befestigt anzulegen. Ebenso ist der
Transportweg zu befestigen, er darf keine Stufen
erhalten und die Steigung maximal 5 % betragen. Mit
dem Bauantrag sind dem TBA Plane iiber Standplatz
und Transportweqg filir Millbehalter zur Genehmigung
vorzulegen.

Es gilt der Garagenerlal vom 20.07.1973.

In Wohnungen ohne Einzelfeuerstellen filir feste oder
fliissige Brennstoffe sollte fiir den Notfall der An-
schlufl mindestens einer Feuerstdtte an einen Rauch-
schornstein méglich sein.

Die Aufteilung der Verkehrsflidchen und die Abmessun-
gen bei BoSschungen und Stiitzmauern sind unverbindlich.

Das Vereinsheim des TSV, das eingeschossige Wohn-
gebaude und die jeweiligen Nebengebaude im Geltungs-
bereich entsprechen nicht den Festsetzungen des Be-
bauungsplans und kénnen ihnen auch nicht angepafit
werden. Daher kann ein Abbruchgebot gem. § 39 d BBauG
ver fiigt werden.




BeschluR des FPlanungsausschusses

zur Aufstellung eines Bebauungs~
planes (§ 2, Abs. | BBauG) am 270"‘]97 Y

Bebauungsplanentwurf vom Gemein-
derat geblilligt
(zugleich AuslegungsbeschiuB) = am 77 7.0

Offentliche Auslequng des Bebauungs-
planes gem. § 2 a Abs.6 BBauG vom '20! .8. .bis 1202193'

Vom Gemeinderat als Satzung (§ 10
BBauG) beschlossen am 05051981

Genehmigt durch das Regierungs-

priasidium Karlsruhe (§ 11 BBauG

§ 111, Abs, 5, Satz 2,LBO) unter

Nr. J3724.00218/19 am 12.08.1981
Rechtsverbindlich (§ 12 BBauG und

§ 111 Abs, 5,Satz 1 LBO)mit :

der Bekanntmachung am 28.08.1981
Belm Stadtplanungsamt zu jeder=

mann Einsicht bereitgehalten

(§ 12, Satz 1,BBauG, n.F.) ab 28,08.198]1



Nr. .13-24/0218 [119..
Genehmigt (§ 11 BBauG, § 111 LBO)
Karlsruhe, den _12.08.1981

Regierungsprdsidium
Karlsruhe
im Auflrag

gez. :Jqu

Der durch Besch_luﬁ des Gemeinderats

vom -£5.05.1981_als Satzung beschlossene
Bebauungsplan ist nach § 12 C3auG v. § 111
Abs.5 Satz1 der LBO mit der Pckanntmachung
am-2B.0&.198\ _rechtsvarbindlich geworden.
Stadt Karlsruhe

Al
Schmitt
Stadtsyndikus




