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Stadt Karlsruhe

Ortstell Grﬂnwettersbaf:h

Bebauungsplan

Kreuzenacker
(heute: Am Pfarrgarten)
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Bau- u. StraBentluchtenplan
Aufbaupl./Bebauungsvorschritten
Fassung 6.3.1939/ 12.7.1939

]

r'-l '||-"-




=

Verfahrensalhblauft

14

19

250

25

08.

22.

0l1.

27

07.1936

.05.1939

05.1938

.05.1939

bis
06.1939

08,1939

09.1938

.02.18940

GemeinderatsbeschluB zur Aufstellung eines Bebauungsplans

OffenlegungsbeschluB des Landrats

Bekanntmachung der Offenlage

Offenlage gem. § 3 Abs. 3 OrtsstraBengesetz

Genehmigung des Aufbauplans durch das Landratsamt gem. § 10
Aufbaugesetz

Bekanntmachung der Genehmigung des Aufbauplans und Inkraft-
treten.

EntschlieBung des Landratsamts zur Feststellung der StraBen-
und Baufluchten und Rechtswirksamkeit gem. § 3 Abs. b Orts-
straBengesetz.




Stadt Karlsruhe Grinwettersbach
Bau— und

StraSentftluchtenplan

sowie Teil des

Aufbauplans

im MaBstab 1:1000

Auf neue Katasterpline nach
PLANZVO dbertragen

Karlsruhe, 19.02.1993
Stadtplanungsamt

A,

Dr. Martin

Zeichenerkldrung:

Verkehrsflache

Baulinie
(friher Bauflucht)

StraBenbegrenzungslinie
(friher StraBenflucht)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans

—2 Gebiudestellung und Firstrichtung nach Aufbaupian

Vorgeschlagene Grenzen
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Durch Verfigunz vonr 22, August 1939 yurde Giesor
Aufbaurlan auf Grund der 6§ 11, 21 Ir. 7 dor Bg-
zirksbawrdeng vom 24.11.1938 ia Verbindung mit
3§ 2; 4 dor WO, tiber Bgugeataltung vom 10.11.36

(RGB1. I S. 938) gerehzizt.

Farlsruhs, den 22, August 193G,
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Bebauungsvorschriften

zum Ortsbauplian vom 06.03.1939 und 12.07.1939 fiir das Baugebiet des Gewannes
"Kreuzenacker".

Aufgrund der §§ 2 und 3 der Reichsverordnung idber Baugestaltung vom 10.11.1936
(BGB1 1. $.938), §§ 23 Abs. 1 b, 116 PolSTGB., §§ 2 Abs. 4, 32, 33 Abs. 4, 109
LBO und der Bezirksbauordnung des Amtsbezirks Karlsruhe vom 24.02.1938 werden
fiir das Baugebiet des Gewannes "Kreuzenacker" folgende Vorschriften erlassen:

Lz

1) In dem Baugebiet diirfen nur Wohngebdude mit zugehdrigen Nebengebiuden und
landwirtschaftliche Gebdude errichtet werden. Gewerbebetriebe kdnnen zuge-
lassen werden, soweit dies mit den Bedirfnissen des Wohngebietes zu ver-
einbaren ist.

Nebengebiude sind mit dem Hauptgebaude mdglichst in einem baulichen Zu-
sammenhang zu bringen. Im lbrigen entscheidet (ber die endgiiltige Ste]lung
der Nebengebdude im Einzelfall die Baupolizeibehdrde.

2) Fir die Stellung und den Abstand der einzelnen Gebdude von den Nachbar-
grenzen gelten die Einzeichnungen im Aufbauplan. Der seitliche Abstand der
GebZude von der Nachbargrenze betragt mindestens 2,50 m.

3) Mehrere Gebdude dirfen bis zu einer Gesamtlinge von 20 m zusammen gebaut
werden, sofern Sicherheit dafiir besteht, daB sie gleichzeitig ausgefiihrt
und im AuBeren einheitlich gestaltet und unterhalten werden.

1)

1) Fiir die Zahl der Hauptgeschosse der Gebdude sind die Angaben im Aufbauplan
maBgebend.

2) Die Gebdudehohe darf, von dem eingeebneten Geldnde bis zur Dachtraufe ge-
messen, bei eingeschossigen Wohngebduden an keiner Stelle mehr als 4,50 m,
bei zweigeschossigen Wohngebauden an keiner Stelle mehr als 6,50 m be-
tragen.

3) Die Ausfihrung eines Kniestockes ist bei zweigeschossigen Gebduden unter-
sagt. Bei eingeschossigen Gebduden kann in Ausnahmefdllen ein Kniestock bis
zu einer Hohe von 0,80 m, gemessen zwischen der Oberkante der Erdgeschof-
decke und dem Schnittpunkt der AuBenseite der Umfassungswand mit der Unter-
seite der Sparren, zugelassen werden.

4) An- und Vorbauten sind nur zuldssig, wenn sie in einem angemessenen
GroBenverhdalitnis zum ganzen Gebdaude stehen.

3%

Bei Auffiillungen und Abgrabungen auf dem Grundstiick darf die Gestalt des
natiirlichen Gelindes nicht beeintrdchtigt werden. Bej An1age von Stitzmauern,
Boschungen und dergl. muB auf die Nachbargrundstiicke Riicksicht genommen wer-
den.
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Die Gebdude sind mit Satteldichern mit 45 - 50 % Neigung auszubilden, wobei
im einzelnen fir die Dachform und Firstrichtung die Angaben im Aufbauplan
maBgebend sind. Die Diacher der Nebengebdude sollen die gleiche Neigung wie
das Hauptdach erhalten. Pultdicher sind nicht zuldssig.

Die klare Wirkung des Daches soll durch Dauchaufbauten und Gaupen nicht
beeintrdchtigt werden. Ihre Gesamtldnge darf bei Satitelddchern nicht mehr
als 1/3 der zugehdrigen Gebdudeseitenldnge betragen. Die Dachaufbauten und
Gaupen sind auf der Dachfliche zu verteilen, so daB eine harmonische Wir-
kung entsteht. Die Seitenansichten der Aufbauten und Gaupen solien in Farbe
und Material mit der Dachdeckung lbereinstimmen.

s

Die AuBenseiten der Gebaude sind spatestens innerhalb eines Jahres nach
Fertigstellung des Rohbaues zu verputzen, soweit nicht pach dem Aufbauplan
Holzfachwerk oder Holzverkleidung sichtbar gelassen werden sollen.

Die Fensterdffnungen sind in der Verteilung der Grofe dem MaBstab des Ge-
baudes und der Einheitlichkeit des StraBenbildes anzupassen und moglicht
mit Klappldaden zu versehen. Die Fenster sind tunlichst gleichartig aufzu-
teilen.

Fiilr die Dachdeckung sind Tonziegel (Biberschwidnze) zu verwenden. Die Farbe
der Dachdeckung sowie die Farbgebung der Gebaude werden im einzelnen von
der Baupolizeibehtrde bestimmt. Aufdringlich wirkende Farben wie blau,
violett, sattgrin, grellrot sind unzuldssig.

6.

Die Einfriedigungen der Grundstiicke sind einheitlich zu gestalten. Als
StraBeneinfriedigung ist ein Zaun mit senkrechten, halbrunden Hélzern mit
Holzpfosten 1,20 m hoch mit Hedckenhinterpflanzung vorzusehen. Die seit-
liche Einfriedigung ist bis auf Gebaudetiefe entsprechend der StraBenein-
friedigung auszufihren.

Die Vorgirten und sonstigen uniiberbaut zu lassenden Flachen an den StraBen
sind geordnet anzulegen und zu unterhalten. Vorhandene Béume sind moglichst
zu erhalten. Fir die Bepflanzung der Gdrten einschlieBlich der Vorgarten
sind fremdartige Straucher und Baume zu vermeiden. Fir die Heckenhinter-
pflanzung eignen sich bodenstdndige Gehdlze wie Feldahorn, Hainbuche, Darn
und Liguster.

i

Die Baueingabeplane miissen die Ansichten samtlicher Gebaudeseiten enthalten.
Im Plan der StraBenansicht sind auch die Ansichten der Nachbarhauser darzu-
stellen. In besonderen Fdllen (z.B. Hangbebauung) konnen Ubersichtszeich-
nungen, Gelindeschnitte, Lichtbilder und Modelle verlangt werden, aus denen
die Einfligung des geplanten Gebdudes in seine Umgebung ersichtlich ist.



