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STADT KARLSRUHE

BEBAUUNGSPLAN
OBERREUT FELDLAGE

TEIL I ANDERUNG

BEGRUNDUNG , SCHRIFTLICHE
FESTSETZUNGEN U. HINWEISE

sedndert am 26.08.1980 nach Auflage des Genehmigungserlasses

des Regierungsprésidiums Karlsruhe

KARLSRUHE,DEN 20.12.1979

DER OBERBURGERMEISTER: STADTPLANUNGSAMT:
@LM«

GE ANDERT: 21051980




Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 BBauG

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplans

Aufgrund eines Gemeinderatsbeschlusses vom 03.07.1962

wurde der Bebauungsplan "Oberreut - Feldlage - Teil II"

am 10.12.1976 rechtskriaftiqg.

Zur Sicherung einer koordinierten und raschen Objektpla-

nung und -realisierung ist aus Vertretern der Stadt, der

Bautrdger und des Architekturbiiros Prof. Schiitz - Dipl.-

Ing. Maul ein Arbeitskreis gebildet worden. Unter seiner

Aufsicht wurde die Objektvorplanung im Zentrumsbereich

und eine stddtebauliche Begleitplanung der Oberreut-Feld-

lage III durchgefiihrt. Beschiftigung mit stddtebaulichen

Details des Zentrumsbereichs mit seinen zahlreichen funktio-

nellen und eigentumsmdBigen Verflechtungen brachte Verbes-

serungen der Flachennutzung, der Gestaltung und des'Er—

schlieBungskonzeptes..Zur rechtlichen Absicherung ist je-

doch eine Bebauungsplanidnderung im rdumlichen Teilbereich

der "Oberreut-Feldlage - Teil II" notwendig.

Der Bebauungsplan weist folgende Anderungen auf:

- Reduzierung der Fl&dchen fiir Gemeinbedarf zugunsten der
Flache fiir Wohnbebauung

- Anderung der Nutzung Mischgebiet (MI) in Allgemeines
Wohngebiet (WA) im Zentrumsbereich

- Wegfall der StraBenbahnendschleife am siidlichen Ende der
Otto-Wels-Str. (Planstr. B) zugunsten der Wohnbebauung

~und des direkten Anschlusses ' der Karl-Fl80er-Str. an

die Otto-Wels-Strale

- Vereinfachung des Erschlieflungssystems und Reduzierung
der Ingenieurbauten (Aufschiittungen, Stiitzmauern, Briik-
ken)

- VergroBerung der Griin- und Freifladchen in unmittelbarer

Nahe der Wohnungen

Bestandsaufnahmen

Bereichsabgrenzung j
Der ca. 12 ha groBe Geltungsbereich liegt siiddstlich der
bestehenden Bebauung Oberreut-FeldlageIund ist begrenzt:



- im Norden von der Bernhard-Lichtenberg-StrafBe (Plan-
stralBe C)

- im Westen von der Otto-Wels-StraBe (PlanstraBe B), im
Zentrum biegt die Grenze nach Siidwesten ab, wverlauft an
Grundstﬁckégrenzen und der Karl-FloBer-StraBle bis zum
Waldrand

&

- 1im Siiden vom Waldrand

- im Osten von der ©stlichen Grenze der ausgewiesenen

Grundstiicke und des Schmallens.

Topographie und Vegetation

Der Geltungsbereich ist Teil der Niederterrasse. Im Osten
wird die auf 113,6 bis 116,5 ii NN liegende Fliche von der
bis zu 2,5 m eingetieften Kinzig-Murg-Rinne, "Schmallen"
genannt, tangiert. Von der vorhandenen Vegetation ist eine
Pappelreihe im Norden und eine Lindengrﬁﬁpe landschafts-
prdgend. Die Pappelreihe muB durch die wvorgesehene Nutzung

aufgegeben werden.

Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Durch das Gebiet wverlauft von Osten nach Westen und dann
nach Norden abknickend ein Hauptsammler‘fﬁr Regen- und
Schmutzwasser. Dessen Schachte sowie eine Pumpstation be-
stimmen wesentlich die kiinftigen Gelandehdhen entlang des
"Schmallens".

Umliegende Nutzungen und Planungen

Optisch bestimmende bauliche Anlage, die das Planungsge-
biet in weiterem Abstand umgeben, sind das Wohngebiet
"Oberreut-Waldlage" mit iiberwiegend flachgedeckten Mittel-
hoch- und Hochbauten, die gestaffelten, ebenfalls flach-
gedeckten Hochhduser des Wohngebietes "Feldlage Teil I"
sowie die Gewerbeanlagen im GroBloberfeld. Von den reali-
sierten Bauten grenzt an das Planungsgebiet im Norden die

Oberreuter Schule an.

den



Die umgebénden Gebiete im Westen und Norden sind im Bebau-
ungsplan "Oberreut - Feldlage - Teil II" als Wohn- bgw;
Mischgebiete ausgewiesen. Im Siidosten, im Anschlufl an den
"Schmallen” ist ein weiteres Wohngebiet - "Oberreut-Feldlage

- o1l 211" vorgesehen. Der Bebauungsplan "Oberreut-Feldlage
Teil II" sieht die Abschwenkung der Trasse der Otto-Wels-

- StraBe alsVHaupterschlieBung des kiinftigen Gesamtgebietes
Oberreut nach Siiden vor: sie wird damit auch Haupterschlie-
Bung fiir den Bebauungsplan.

a. Zielvorstellungen

e L | "Zentrum Oberreut"
Der vorliegende Bebauungsplan soll die Grundlage bilden fiir
die Entwicklung eines gemeinsamen Zentrums der vorhandenen
und kiinftigen Oberreuter Wohngebiete. Neben kommunalen und
kirchlichen Gemeinschaftseinrichtungen scllen Betriebe des
Einzelhandels sowie andere gebietsbezogene Dienstléistuhgen"
in enger rdumlicher Beziehung zueinander vorgesehen werden.
Der Bebauungsplan entspricht den von den Bautrdgern ver-
tretenen Standpunkten, soll jedoch in seinem Rahmen ausrei-
chenden Spielraum auch denjenigen Bauherren gewdhrleisten,
die keine endgiiltige Vorstellung iiber Bauprogramm und -ter-
mine hatten. '

3.2 Griin- und Freira3ume _
Der Zentrums- und der siidliche Bereich sollen im Hinblick
auf ihre Nutzbarkeit fiir Freizeit und Erholung sowie auf
die stadtklimatischen und dsthetischen Qualitdten stark
durchgriint werden. Dabei kommt'dem Schmallen als grofSrau- .
miger Freiraum eine besondere Bedeutung zu.

3.3 Wohnen :
Die zentralen Einrichtungen sollen durch naheliegende, z.T.
auch integrierte Wohnbereicﬁe erganzt werden. Hierfiir gelten
die hygienischen Grundsdtze der guten Besonnung und Durch-
liiftung sowie die sozialen Grundsdtze der Kontaktmdglichkeit
und der StdSrungsfreiheit. Eine sorgfdltig gestaltete Wohnum-
gebung soll dsthetischen Anforderungen nach‘Orientierbarkeit.

Proportion und Differenzierung entsprecheﬁ.




Verkehr

Im Hinblick auf Sicherheit und Stdrungsfreiheit ist das
Planungsgebiet weitgehend vom Fahrverkehr freizuhalten.

Es soll jedoch andererseits fiir offentliche Verkehrsmittel
und Individualverkehr gut und einfach erreichbar und mit
Stel lplatzen gut ausgestattet sein. Sichere und gut auf-
findbare Fuf3- und Radwege sollen kurze Verbindungen zu den

angrenzenden Gebieten herstellen.
Planungskonzeption
Nutzungsstruktur

Das grundlegende Planungskonzept des Zentrums kann durch
zwei sich kreuzende Achsen charakterisiert werdern:

- eine Nord-Siid- und

- eine Nordwest-Siidost verlaufende Achse.

An der Nord-Siid-Achse sind beidseitig dreigeschossige Wohn-
gebaude so angeordnet, daB sie die Vorteile einer Ost-West-
Orientierung und einer unmittelbaren Zuordnung zu einem
zentralen Griinraum erhalten. Die unterirdischen, begriinten
Gemeinschaftsgaragen der Wohnhduser rechtfertigen die An-
wendung von § 21 a Abs. 5 BauNVO fiir die Gebiete A 2, A 5,
C 2, C 4. Der siidliche Kopf dieser Achse€ ist Standort der
Neuapostolischen Kirche; eine d8stlich vorgelagerte zweige-
schossige Reihenhausbebauung nimmt mit ihrem Knick die
?orm des "Schmallen" auf.

An der von Nord-West nach Siid-Ost verlaufenden Achse kon-
zentrieren sich die verschiedenen Gemeinschafts- und Dienst-
leistungseinrichtungen: sie bildet zugleich die Verbindung
der Oberreut-Waldlage mit der kiinftigen Feldlage III. Wegen

ihrer besseren Erreichbarkeit fiir Individual und 8ffentlichen

Nahverkehr. sind Dienstleistungsbetriebe - Liden, Gaststatte,
Post u.dergl. - im Nordwesten dieser Achse um einen kleinen
Platz und entlang einer Ladenstraflle angeordnet. Eine Uber-
schreitung der Geschofiflachen inden Blocken A 3, A 4 und C 3
ist wegen des zentralen Charakters der dort angesiédelten
Einrichtungen nach § 17 Abs. 10 BauNVO gerechtfertigt und
angesichts der benachbarten 6ffeﬁtiichen Freiflachen ohne

nachteilige Auswirkungen auf die Wohnqualitat.



Da die im Mischgebiet (MI) zulidssigen Nutzungen (BauNVO
856, Abs. 2, Zift. 4, 5, 6, 7) der neu konzipierten Eigenart
des Bereiches widersprdchen,wurde eine Nutzungszuweisung

-Allgemeines Wohngebiet (WA)- vorgenommen. Die kommu-

nalen und kirchlichen Anlagen ziehen dabei den groBten Nut-
zen aus der unmittelbaren Beziehung zum "Schmallen" im Siid-
Osten.Diese Anlagen stehen in enger rdumlicher Beziehung
zueinander, die gegenseitige Nutzungserganzung erlaubt,
gleichzeitig aber organisatorische und zeitliche Trennung von

BaumaBnahmen ermdglicht.

Am siidwestlichen Ende der Otto-Wels-Strafle ist anstelle der
weggefallenden StraBenbahnschleife zusdtzliche Familienhaus-
bebauung mit Gemeinschaftsgaragen im Anschluf3 an bestehendes

Erschliefungs- und Raumkonzept ausgewiesen. Die unmittelbare

' Nachbarschaft der ﬁausgruppen 1 B und 3 zu den Griinflachen

im Schmallen rechtfertigt die Erhchung der GeschofBflachen -
gem. § 17 Abs. 10 BauNVO. '

Raumliche Konzeption

Der unter 4.1 beschriebenen Nutzungsstruktur entspricht die
radaumliche Ausformung und Bepflanzung. Die Wohngebdude ent-
lang der Nord-Siid-Achse (Blocke A 2 - C 2 und A 5 - C 4)
bilden langgestreckte vertieft liegende Freirdume (Flichen B1
u.B2)die durch Rplief,Hecken und Baumreihen gefafit und ge-
gliedert werden. Der abgesenkte Mittelbereich steht als &f-
fentliche Griin- und Spielflache zur Verfiligung. Am nordli-
chen und siidlichen Ende sowie gegen den zentralen Platz iiber-
nehmen durchbrochene Mauern gliedernde und begrenzende Funk-
tion. Bepflanzte Pergolen oder dergl. iiber den Fullwegen vor
den Hauseingadngen sollen eine enge Verklammerung des &ffent-
lichesn Raumes mit den Gebauden bewirken.

Entsprechend den unterschiedlichen angrenzenden Nutzungen

~wird die Nord-West- Siid-Ost-Achse durch eine Folge unter-

schiedlicher Raume gebildet. Es sind dies von Nordwest nach
Siidost:

- Ein quadratischer Eingangsplatz, in Korrespondenz zu
einem Platz jenseits der Otto-Wels-Stralle. Die Gliede-
rung dieses Platzes scollte durch einen Niveauunterschied
erfolgen, die begrenzenden, wahrscheinlich fensterlosen
Winde der angrenzenden GrofBraumldden sollten begriint wer-

den.



- Daran schlief3t sich in direkter'Beziehungﬂdeen Park-
platzen, durch Stufen gegen diese gesichert, eine Laden-
straBe an, die durch Vordicher oder Arkaden gegen Regen
geschiitzt werden sollte. :

- Es folgt in der Kreuzung mit der Nord-Siid-Achse ein gro-
Berer zentraler Platz, der auch als Wochenmarkt dienen
~kann.

- Weiter nach Siidosten schlieBen Raume, die in unterschied-
licher Form den kommunalen Einrichtungen und den Kirchen
zugeordnet sind und den Ubergang in den Griinzug des
"Schmallen" vermitteln.

Eine zentrale Bedeutung kommt dem rdumlichen Element zu,
das diese unterschiédlichen Bereich verbindet und zusammén—
faBt. Dies kann eine gangformige offene Halle oder eine ge-=
deckte oder begriinte Pergola sein.

Griinordnung
Der Geltungsbereich ist Teil der Niederterrasse mit vorwie-
gend tiefgriindigen Kies- und Sandbdden, die landwirtschaft-

‘lich genutzt wurden und Bodenzahlen von 35 bis 65 aufweisen.

Im Osten wird die Fliche von der bis zu 2,5 m eingetieften
Rinne des Schmallen tangiert. Das Gelinde selbst liegt auf
113,6 - 116,5 m ii NN.

Von der vorhandenen Vegetation ist eine Pappelreihe im Nor-
den und eine Lindengruppe landschaftspridgend. Die Pappelreihe
muB3 durch die vorgesehene Nutzung aufgegeben werden, wdhrend

die Lindengrupﬁe erhalten und in die Planung einbezogen wird.



Durch die vorgesehene Nutzung wird die vorhandene Situation
stark veradandert, Es ist jedoch Ziel der Griinordnung, den
Zentrums- und den siidlichen Bereich im Hinblick auf seine
Nutzbarkeit fiilr Freizeit und Erholung auf stadtklimatiasche
und asthetische Qualitaten stark zu durchgriinen. Dabei kommt
dem Schmallen als grofBrdumigem Freiraum eine besonderé Be-

deutung zu.

Zwischen den Bereichen A und C ist als griinplaneriaches
Gliederungselement ein vertieft liegender Freiraum vorgesehen,
der durch Hecken und Baumreihen gefafllt wird. Der abgesenkte
Mittelbereich steht als Sffentliche Griin- und Spielflache

zur Verfiigung. Die sich zum Schmallen hin orientierenden
Freirdume bewirken eine ins Auge fallende Vernetzung der

Funktionen von zentraler Griinfldche und baulichem Zentrum.

Bdume bilden als Grofigriin das Geriist der Durchgriinung entlang
von Straflen und auf Parkpladtzen, weitere kommen zusatzlich

zu den eingetragenen Standorten im Griinraum des Schmallen
hinzu.

Die StraBen A und C werden mit groBkronigen Alleebdumen be-
pflanzt, die StraBe B als HauptstraBe durch zwei Doppelreihen
von Alleebdaumen herausgehoben.

Private Freifl&dchen wie Hausgdrten und begriinte Garagendecks
werden durch Hecken, Rankgeriiste oder kleinkronige Bdume be-
grenzt., Dadurch soll eine differenzierte Gliederung der
Freirdume und eine deutliche Grenze zum Schmallen entstehen.
Die im Schmallen z.T. eingestrichelten Randwege sowie der
Ballspielplatz kodnnen in der Gesamtplanung des Schmallens im
Rahmen des Bebauungsplan "Oberreut Feldlage III" in ihrer
Lage verandert werden. Sie gehOren jedoch grundsatzlich zur
Infrastruktur des in diesem Bebauungsplan behandelten Stadt-
teils und sind aus diesem Grund Teil seiner Festsetzungen.

Durch intensive Baumpflanzungen im Parkplatz und im Uber-
gangsteil zur Freiflache vor dem Waldrand wird ein bewuliter
Ubergang zwischen dem naturnahen Landschaftselement des
Waldrandes und der Bebauung im siidlichen Teil gesucht.

Die Festsetzungen der Griinordnung sind direkt in den Bebau-

ungsplan eingearbeitet.



Verkehrskonzeption

Das Planungsgebiet scoll an zentraler Stelle an den offentli-
chen Nahverkehr, Bus und Straflenbahn angeschlossen werden. Der
Individualverkehr wird durch die Otto-Wels-Str., Bernhard-Lich-
tenberg-Str., Wilhelm-Leuschner=Str und die Karl-Fl8Ber-Str.
ins Gebiet gefiihrt. Offentliche Stellplidtze sind an der Otto-
Wels.Str. und Bernhard-Leuschner-Str. ausgewiesen. Drei Er-
schliefBungshdfe filhren zur Ver- und Entsorgung sowie zur Br-
‘schliefBung der Parkierungsflachen in das Gebiet hinein; sie er-
schlieBen den Garagenhof der Reihenhausbebauung, die Tiefgara-
gen der librigen Wohnhauser und die Gemeihschaftsstellplétze Al
A6 u.A7 .Diese enthalten die notwendigen Stellpldtze fiir die
zentralen Einrichtungen; sie werden,um ihre fiir das Zentrum
wichtige Funktion erfiillen zu kdnnen, den Charakter &ffentli-
cher Parkpldatze erhalten und werden nicht abgeschrankt.
Angesichts zeitlicher Verschiebung des auftretenden Stell-
platzbedarfs fiir die Besucher einzelner beteiligter Bautra-
ger ist z.T. Doppelbelegung méglich. In Ausstattung und Un-
terhaltung 'sollen sie ahnlichen Sffentl.Einrichtungen ange-
glichen werden. Mit Ausnahme der Karl-Fl8Ber-StraBe sind alle
ferwéhnten Straflen mit beidseitigen Rédwegen ausgestattet.

Die FuBwege und Platze im Inneren des Gebietes sind frei von
Fahrverkehr oder durch Hohenunterschiede bzw. Mauer gegen die-
se gesichert. Befahrbarkeit fiir Sonderfahrzeuge ist mbglich.-_

In Anlehnung an das vorhandene Erschliellungskonzept sind die
Familienhduser am slidwestlichen Ende, der Otto-Wels-Str, im
Bereich der ehemaligen Strafllenbahnschleife iiber befahrbare
Gehwege erreichbar; die notwendigen Einstellplédtze sind in
gemeinschaftlichen Gruppengaragen geschaffen.Die Karl- -
FloBer-Str. ist direkt an die Otto-Wels-Str. angeschlos-

sen, was eine regelmidfBige Quellverkehrsverteilung zur
Folge hat.

Heizungsart _

Die bereits genutzten Randgebiete - ausschlieBlich Wohnen,
Schulen usw. - vertragen eine zusdtzliche Belastung durch Ver-
‘brennen fester und fliissiger Brennstoffe nicht. Ein entspre-
chendes Verbot wird ausgesprochen. Es wird Bezug genommen

auf die ImmisSions-Konzentrationsmessungen der Landesanstalt

flir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg.



5. Flacheniibersicht

5.1 GroBe des ridumlichen

‘ Geltungsbereichs 12.74 ha 100,0 %
£.1.1 Baugrundstiicke 5,64 ha : - .3 %
Bel.2 Grundstiicke fiir Gemeinbedarf 0,75 ha 5,9 %
dadsd Verkehrsflachen
5:1.3.1 PFahrbahn 0,86 ha 7.0 %
5.1.3.2 Geh~- und Radwege 2,27 ha 17.8 %
'5.1.3.3 Parkplitze 0,14 ha 1,1 %
5.1.3.4 StraBlenbahnkdrper 0,36 ha 2,8 %
5.1.3.5 Verkehragriin _ 1,12 ha 8,8 %
5.1.4 Griinflachen
5.1.4.1 Parkanlagen : 1,10 ha 8,6 %
5.1.4.2 Offentliche Spielplidtze 0,47 ha 2.1 %
'5.1.5 Ver- und Entsorgungsflachen
6. Zahl der Wohneinheiten 345

Kosten

Gegeniiber dem festgestellten Bebauungsplan entstehen nur
geringfiigige Mehrkosten, da sich die Sffentlichen Flichen
und die ErschlieBungsanlagen kaum verandert haben.



S chriftlicha Festsetzungen

1.1

i.2.1

1.2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

= BBauG in der Neufassung vom 18.08.1976, geadndert
durch Art. I vom 06.07.1979 (BGBl. I'S. 949)

= Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Neufassung vom 15.09.1977 (BGBl. I
3. 1783).

- Planzeichenverordnung vom 19.01.1965 (BGBl., I S. 21).

Flachennutzung

Art und Begrenzung der einzelnen Gebiete sind durch zeich-
nerische bzw. schriftliche Eintragungen im Bebauungsplan
festgelegt.

Art der baulichen Nutzung
§§ 1 - 15 BauNvo

Die Baugebiete sind:
= "Allgemeines Wohngebiet" (WA), Nutzung nach § 4 Abs. 3
Ziff. 4 - 6 BauNVO sind nicht zulissig

= Innerhalb des"Allgemeinen Wohngebietes" "Baugrundstiicke
fiir den Gemeinbedarf" (WA/BfG) :

Stellplédtze und Garagen (§ 12 BauNvO)

- Die Stellplatze und Garagen sind in den zeichnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplans verbindlich angegeben;
ebenso Ein-, Ausfahrten und Rampen.

= In den Gebieten A 1, A 6, C 1 sind nur offene Stellplat-
ze zulassig.

- Die Dachflachen unterirdischer Garagen von Mehrfa-
milienhdusern k&nnen unter Beriicksichtigung der Grund-
wasserverhdltnisse aus dem gewachsenen Boden herausragen.



1.2.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Die Einrichtungen von Nebenanlagen im Sinne von § 14

Abs. 1 BauNVO auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind mit der Ausnahme von Teppichklopfstangen,Mau-
ern sowie Pergolen nicht zuliassig.

Die

Standorte der Miillboxen sind im zeichnerischen Teil des

Bebauungsplans verbindlich angegeben. Sie k&nnen nach MaQ-
gabe der Bauentwiirfe nur geringfiigig verdndert werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs; 2 BauNVO sind auf
den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig.

1.3 MaB der baulichen Nutzung {§§ 16 - 21 a BauNVO)

Auf die Grundstiicksflichen kdnnen nach S 2 a A, 2
BauNVO die Flachenanteile der Gemelnschaftsstellplatze
hinzugerechnet werden.

In den Gebieten A 2, A 5, C 2 und C 4 kSnnen die Ge-
schofifléchen nach § 21 a Abs. 5 um die Fliche der not-
wendigen unterirdischen Gemelnschaftsgaragen erhdht wer-
den.

Mit Ausnahmeregelung ("m.A.R.") konnen in den Gebieten
A3, A4, C 1, C 3 die Grund- und GeschoBflichenzahl
nach § 17 Abs. 10 BauNVO iiberschritten werden.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Im Bereich A 3, A 4 ist eine Unter- oder Uberschreitung
der eingetragenen Baulinien um max. 1 m auf 20 % der
Fassadenlinge zulassig.

In den Gebieten A 2 ,A 5, C 2, C 4, D1, D 2 sind Erker
oder balkondhnliche Auskragungen bis zu 2 m Tiefe ab
1. OG in die &ffentlichen Bereiche zul&dssig.

Bei den eingeschossigeﬁ Baugruppen Nr.5 und 6 sowie der
Zeile auf der siidlichen Seite der Karl-FliBer-StrafBe

iat_eine.Unterachreitung'dér Baulinie um hdchstens 3 m -
auf 50 ¥ der Fassadenlidnge der einzelnen Hiuser zulisi-
sig' bei der zweigeschossigen Bebauung (Hausgruppe 18, '3;_
4) ist eine Unterschreitung der Baulinie um 2 m auf 30 %

der Fassadenldnge des einzelnen Hauses zulassig.
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Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

Die im zeiéhneriachen Teil des Bebauungsplans eingetragenen.
Standorte fiir Bdume und Hecken sind verbindlich. Sie kSnnen
nur in begrﬁnaeten Ausnahmefidllen (Zufahrt, Grenzédnderung,
in den 8ffentlichen Flachen liegende Leitungen ge-
ringfiigig verdndert werden. Bei Ausfall der Biume und Hek-
ken miissen diese ersetzt werden. Bei der Pflanzung sind
standortgerechte Laubbdume zu verwenden.

H8henlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBauG)

Die Oberkante der EG-FuBbdden richten sich nach den jeﬁei-
ligen Strafen- und Kanalisationsanlagen und sind bei Wohn-
gebduden in der Regel um mindestens 30 und hdchstens 80 cm
gegenﬁber der Hinterkante des erschlieBenden Weges iiberhdht,
es sei denn, daBl die EG-Nutzung eine andere HShenlage er-
fordert und die Entwisserung gesichert ist. Die geplanten

Terrainhéhen sind durch Einschrieb im Plan festgesetzt.
Im zentralen Bereich wird kein Mafl fiir die EG-Ebene fest-
gestellt.

Das Heizen mit festen oder fliissigen Brennstoffen ist nicht
zugelassen, ausgenommen Holz oder Holzkohle in offenen Ka-
minen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BBauG). :

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Rechtsgrundlagen § 111 LBO vom 20.06.1972 (GBl. S, 252).

Die Gestaltung baulicher Anlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig

und haben sich nach folgenden MaBgaben zu richten:

- Die Werbung ist auf den Erdgeschoﬁbereich zu beschranken.
Giebelwerbung ist unzulassig,

- Die Werbung ist mit Einzelbuchstaben oder Buchstabenka-

stentransparenten (Schriftreklame) zu gestalten, deren
maxi. EinzelgrdBe im Quadrat 0,8 m nicht iiberschreiten
darf. Kastentransparente, drehbare Werbetriger, ebenso
wie Blinklichtwerbung sind ausgeschlossen. |

- Anbringung von Groffliachenwerbetafeln ist nicht erlaubt,

Zugelassen werden nur LitfaBs3ulen fiir den allgemeinen
Plakatanschlag.
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e.2.2

Trafostationen sind in die GGau bzw. GGa einzubeziehon, es
sei denn, daB im Plan anderes festgelegt ist.

Rundfunk- und Fernsehantennen sind.soweit technisch mdglich,
als Gemeinschaftsantennen auszufiihren, Freileitungen fiir
elektrische Energie und Telefonbau sind unzul#ssig.

Die in der Fassade sichtbare Sockelhohe darf bei ein- bis
zweigeschossiger Bebauung 0,4 m, bei hdherer Bebauung 0,8 m
nicht iiberschreiten. Die Kniestockhdhe, gemessen von Ober-
kante Rohdecke des letzten Vollgeschosses zur Oberkante Ful3-
pfette in der Fassadenebene darf hdchstens 0,5 m betragen.
Ausnahmen von der Dachform kdnnen zugelassen werden, wenn
fir die Teilbereiche eine Einheitlichkeit gewidhrleistet ist
und gestalterisch keine Bedenken bestehen.

Gilt nicht fiir den zentralen Bereich.

Die Gestaltung der AuBenanlagen

Einfriedigungen im Vorgartenbereich sind unzulissig (Vor-
garten ist der zwischen dem Erschliefungsweg und dem Haus
liegende Garten). Die Vorgarten sind als Ziergirten mit
Rasen anzulegen oder mit entsprechenden Gehdlzen und Stau-
den zu bepflanzen. Im siidlichen Teil des Geltungsbereichs
ist in den Vorgarten jeweils ein kleinkroniger Laubbaum
oder ein Groflatrauch zu pflanzen. Im riickwidrtigen Bereich
sind im Verbund mit durchwachsenden gleich hohen Hecken-
Zdune ,mit bedeckenden Kletterpflanzen-Mauern bis zur H&he
von 1,6 m zuladssig.,

Eine Abschrankung der Parkbuchten auf den Fldchen A 1,A6 und
A 7 ist unzuldssig. Die eingegliederten Trafostationen und
Aufstellpldtze fiir Millbehalter sind in die Gemeinschafts-
anlage auch gestalterisch zu integrieren. Die Gesamtanlage
ist einzugriinen. Die Diacher der Tiefgaragen sind vollstin-
dig zu begriinen. Dazu ist eine ausreichende Erdiibedeckung
oder ein entsprechendes Dachbegriinungssystem vorzusehen,

das es gestattet, auch Straucher zu pflanzen.



Die Tiefgarage gegeniiber der Hausgruppe 5 ist hdhenmaBig,
so auszurichten und mit einer Rasenbegriinung zu versehen,
daf3 vor dem Wald eine durchgehende Rasenflidche entsteht.

2.2.3 Abgrabungen und Aufschiittungen sind im Vorgarten nicht zu-
lﬁssig.'Im hinteren Bereich diirfen die Geliandehdhen an den
Gxundstucksgrenzen nicht verandert werden, es sei denn, daﬂ
die Verdnderung im Rahmen eines Gesamtkonzeptea fiir die ge-
samte Hausreihe stattfindet. In diesem Rahmen sind Auf-
schiittungen und Abgrabungen zulissig

- zur Errichtung einer Wohnterrasse, deren HShenlage die
- FuBbodenebene im Erdgeschofl nicht iiberschreitet,

- 2zur Errichtung eines Lichthofes bis zu 1 m Tiefe, wenn
die Entwasserung gesichert ist,

- zur Errichtung eines nicht iiberdachten Schwimm-, Plansch-
oder Zierbeckens bis max. 25 % der Gartenfliche.

a3 ’Genehﬁigungspflicht

2.3.1 Werbeanlagen und Automaten im Sinne des § 17 LBO sind ge-
nehmigungspflichtig (§ 111 Abs. 2, Nr. 1 LBO)

2,3.2 Mauern und Pergolen sind ohne Riicksicht auf ihre Gr&Qe
: genehmigungspflichtig (§ 111 Abs. 2 Nr. 1 LBO).

Hinweloppe

[

1 Die Anfahrbarkeit bestehender Schichte der Entwdsserungslei-
tungen mit Fahrzeugen bis zu 300 kN ist jederzeit zu gewahr—
leisten.

o Bedingt durch die Funktion des Riickhaltebeckens kénnen in

der Umgebung dieses Beckens die Grundwasserstinde kurzfrlstlg
auf eine Hohe von 113,0 ii NN ansteigen.

3 An S8ffentlichen Leitungen angrenzende Mauern sind so zu
griinden, daB sie die Leitungen nicht belasten und beim spi-
teren Aufg;aben der Leitungen ihre Standfestigkeit gewahr-
leistet ist.



10.

Bei den Verkehrsbauten sind die Aufteilungen der StraBenquer-
schnitte,die Standorte der Widerlager und Stutzen sowie die
Abmessungen der Stutzmauern nur Richtlinien.,

Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Standpldtzen sind die
MillgroBbehdlter (1,1 und/oder 0,77 cbm Fassungsvermdgen)

- aufzustellen. Sind keine Standplitze ausgewiesen, so sind die
MiillgroBbehidlter nicht weiter als 15 m vom Fahrbahnrand eben-

erdig auf den Grundstiicken, md8glichst an .der Gehweghinterkan-
te aufzustellen. Die Miillgrofbehidlter sind nach_MaGgabe des
Bebauungsplans in Schrédnken unterzustellen oder der Standort.
ist durch begriinte Wandscheiben abzuschirmen. Der befestigte
Transportweg darf keine Stufen enthalten und eine max. Stei-
gung von 5 % aufweisen. Mit dem Bauantrag sind dem Tiefbau-
amt Plane iiber den Standort und den Transportweg zur Geneh-
migung vorzulegen. '

In den Gebieten A 3 und A 4 ist der Gehwegbelag iiber den
Tiefgaragen hinsichtlich Material und Ausfithrung mit dem
Tiefbauamt abzustimmen.

Die teilweise in den Schutzabstand des Waldes hineinragende

' Tiefgérage gegeniiber der Hausgruppe 5 ist so zu konstruieren,

dal es durch Baumsturz zu keinerlei Beschidigung der Anlage
kommt.

Oberflachenstruktur und Farbgebung der Fassaden miissen im

Einvernehmen zwischen Bauherrn und der Stadt Karlsruhe vor
Vergabe der ehtaprechenden Arbeiten festgelegt werden. Die
Stadt Karlsruhe kann Farb- und Materialpro ben am Bau verlangen.

Fir den Zentralbereich, umschlossen durch die Bernhard-
Lichtenberg-, Otto-Wels- und Wilhelm-Leuschner-Strafle sowie
den &stlichen Rand des "Schmallens" ist das Architekturbiiro
Prof. Schiitz - Dipl.-Ing. Maul als kﬂnstlerlscher Oberleiter
bestellt.

In Wohnungen ohne Einzelfeuerstelle fiir feste oder flﬁssige

Brennstoffe sollte fiir den Notfall der AnschluB mindestens
einer Feuerstelle an einem Rauchschornstein méglich sein.



BeschiuB des Gemeinderats

zur Aufstellung eines Bebauungs- ,
planes (§ 2, Abs. | BBauG) am .2?.{'!'.'.9.8.0

Bebauungsplanentwurf vom Gemeln-

derat gebllligt

(zugleich AuslegungsbeschiuB) am .22 01 ‘980 g

‘Offentliche Auslegung des Bebauungs-

planes gem, § 2 a Abs. 6 BBauG ‘ vom }1_.%1.9_ 0.b1s 1.03.1980

Vom Gemeinderat als Satzung (§ 10
BBauG) beschlossen am ,20.05.1980

ooooooooooooo

Genehmigt durch das Regierungs-

prasidium Karisruhe (§ 11 BBauG

§ 111, Abs. 5, Satz 2 LBO) unter

Nr. 13- 24/0218/81 am .15.08.1980

---------------------

Rec'msverbindnch (§ 12 BBauG und
§ 111 Abs. 5 Satz | LBO) mit
der Bekanntmachung am 29.08. 1980

.............

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-
mann Einsicht bereitgehalten

(§ 12 Satz 1 BBauG n.F.) ab  29.08.1300

-------------

Be BT2i/0N8/R81 -
Genehmigt (§ 11 BBauG, § 111 LBO)

" Karlsruhe, den 15.08.1980
Regierungsprésidium
Karlsruhe
' im Auftrag

gez. JUNG

Der durch BeschluBB des Gemeinderats
vom ..20:05.1380 __ ,ls Satzung beschlossene
Bebauungsplan ist nach § 12 0BauG v, § 111
Abs.5 Satz1 derLBO mit der Bekannimachung

am...22.08.1980 __ rechtsverbindlich geworden.
tadt Karlsruhe
A -
Schmitt
Stadtsyndikus




