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Beschlull des Planungsausschusses
zur Aufstellung eines Bsbauungs—

plans (§ 2, Abs. 1 BBauG) A e o A,
Bebsuungsplanentwurf vom Gemsinde-
rat gebilligt am . 24..?? . 1??9
{zugleich Auslegungsbeschiun)
Offentliche Auslegung des Bebau—

g = =
ungsplans gem. § 2a Abs, & BBauG vom 33 DE .3??T.b15.. jd4ﬂg.3g?"
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------ -

Genehmigt durch das Regierungs-

présidium Nordbaden [ § 11 BBauG,

§ 111, Abs., 5, Satz 2, LBO) unter

Nr. 13/24/0218/5 am ....2..03.1980

Rechtsverbindlich { § 12 B8aus,
§ 111, Abs., 5, Satz 1, LBO) mit
der Beranntmachung am ..

Beim Stadtplanungsamt zu jedermann
Einsicht bereitgehalten | 12 Satz | BBauG n.E) absivsi 18.04,1980

Gedndert am 10.04.1980 nach ARuflage des Génehmigungs-
erlasses des Reg. P,ds. Karlsruhe

Nr. 13-24 /0218 /5

Genehmigt (§ 11 BBauG, § 111 LBO)
2 7. MRZ. 1980

Regierungsprdsidium
Karlsruhe

Karlsruhe, den

im Aufirag
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gez.
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Anlage zur Gemeinderatsvorlage Nr.
Stadtplanungsamt
Karlsruhe, den 28.07.1878

Bebauungsplan "Ziindhiitle" Karlsruhe Wolfartsweier

Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BBauG
Fassung vom 28.06.1979

1. Erfordernis der-Planaufstellung
Die Aufstellung des Bebauungsplans "Ziindhiitle" fiir
den Stadtteil Wolfartsweier ist im &ffentlichen In-

teresse aus folgenden Griinden notwendig:

a) Der groBte Teil des Planungsgebiets - das ehema-
liege Gewerbegebiet einer stillgelegten Munitions-
fabrik - mull wegen seines derzeitigen unansehnli-
chen Zustandes als Abbruchgeldnde umgehend einer
neuen, der wertvollen Landschaftssituation ent-
sprechenden Nutzung zugefiihrt werden.

b) Das grofie Defizit an attraktiven Familienheim-
Grundstiicken im engeren Stadtgebiet won Karlsruhe
sowie die Notwendigkeit der baulichen Arrondie-
rung des Ortsteils Wolfartsweier an seinem Nord-
westrand erfordern eine heschleunigte Planauf-

stellung.

c) Die Verlagerung des Wolfartswelerer Freibades
im Zuge des Autobahn-Ausbaus auf der Strecke
Karlsruhe - Stuttgart bedingt die Ausweisung
eines Ersatzstandortes in der Nihe von Wolfarts-
weler. Dieser bietet sich wegen der landschaft-
lich und verkehrsmiB3ig gilinstigen Situation im
Nordostbereich des Plangebiets an.

d) Der eventuelle Ausbau eines kreuzungsfreien
Enotens von B 3 und Siidtangente am Eingang in
die TiefentalstraBe (K 185) macht umfangreiche
StraBenbaumalnahmen erforderlich, fiir die ein

Bebauungsplan notwendig wird.




Die Entwicklung des Bebauungsplans aus dem
Fldchennutzungsplan

Die angefiihrten Erfordernisse zur Bebauungsplan-
aufstellung sind aus dem Flichennutzungsplan-Ent-
wurf der Stadt Karlsruhe won 1975 hergeleitet,

Zu erganzen ist, daB zusitzliche &ffentliche Ein-
richtungen - z.B. Grundschule, Kindergarten, Ge-
meindezentrum, Einzelhandelsgeschifte, etc. -, die
im Zusammenhang mit der Ausweisung eines Wohnge-
biets normalerweise erforderlich werden, nicht er-
stellt werden miissen, da diese in zumutbarer Full-
wegentfernung im benachbarten Ortskern won Wol-
fartsweier ausreichend worhanden sind.

Einfiigung in bestehende Rechtsverhiltnisse

Der ehemalige Fldchennutzungsplan-Entwurf der vor-
mals selbstédndigen Gemeinde Wolfartsweier sah mit
Zustimmung des Regierungspridsidiums fiir das Plan-
gebiet eine Wohnnutzung mit verdichitetem Mittel-
und Hochbau bis zu 12 Geschossen vor; aullerdem ein
kleines Einkaufszentrum und einen Kindergarten.

Bel der Eingemeindung von Wolfartsweier in die
Stadt Karlsruhe am 01.01.1974 wurde vereinbart, daf
weiterhin an einer Wohnnutzung filir dieses Gebiet
unter Beriicksichtigung einer Herabzonung auf maxi-
mal B Geschosse festgehalten werden sollte. Derx
Bebauungsplan-Entwurf des 1. Preistrigers (Jakubeit
Karlsruhe) in einem vom ehemaligen CGrundstiicksei-
gentiimer (Wohnbau-Siid) ausgelobten stidtebaulichen
Wettbewerb ergab 1975 ein erstes konkretes Pla-
nungskonzept mit verringerter Ausnutzung.

Seit dem Ubergang des Dynamit-Nobel-Grundstiickes

in stddtisches Eigentum erfolgte eine weitere Uber-
arbeitung des Wettbewerbskonzeptes, das mit Riick-
sicht auf die topographische MaBstiblichkeit der
Vorbergzone sowie auf die inzwischen verdnderte
Lage auf dem Wohnungsmarkt sich auf eine aufge-
lockerte, maximal dreigeschossige Familienheim-
bebauung und auf die Ausweisung eines Freibades
beschrdnkt. An der Siidostgrenze des Planungsge-—
biets schlieBt der rechtskridftige Aufbauplan

"Eulenicker" an.
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Im Bereich des Verbindungsweges HellenstraBe und
"PlanstraBe" sowie entlang der Siid- bzw. Ostgrenze
der Parzellen 448, 453 und 525 wird wegen gednder-
ter Zielvorstellungen eine geringfiigige Korrektur
am bestehenden Aufbauplan erforderlich.

Bestand innerhalb und auBerhalb des riumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Planunterlagen und rdumlicher Geltungsbereich.
Dem Bebauungsplan liegt die VergrdBerung aus der
Flurkarte im MaBstab 1 : 500 (Stand Sept. 1978)
zugrunde. Hohenlinien in Ein-Meterspriingen sowie
Hohenangaben iiber Aufschiittungen und Abgrabungen

wurden nach Erfordernissen angefertigt.

Die kleinklimatischen Verhdltnisse, iiber die ein Kurz-
gutachten von Prof. Hoschele, Karlsruhe, eingeholt wur-

de, sind bei der Bebauung besonders zu berilicksichtigen.

Fiir das Klima im GroBraum Karlsruhe ist eine Freihaltung
des Tiefentalausgangs von grofBer Bedeutung; sie wird in
der Fldchennutzungsplanung durch den groflen Abstand
zwischen der Bebauung Ziindhiitle und Rappeneigen, im
Bebauun gsplan selbst durch die Anlage der Freibdder

am siidlichen Talhang erreicht,., Die ndchtlichen Talab-
winde sind demgegeniiber fiir die Beliiftung nicht beson-
ders wirksam, k&Snnen jedoch durch CGriinzdsuren in der
geplanten Bebauung abflieBen. Die hangparallele Vorzugs-
windrichtung kann bei der geplanten Gebiudeanordnung
ungehindert fiir Beliiftung sorgen.

Geltungsbereich des Plangebiets.

Er wird wie folgt begrenzt:

Im Nordosten - durch die worh. Trasse der Tiefen-
talstrafBle (XK 185) und einen davon abzweigenden
Waldwirtschaftsweq.

Im Siidosten - durch eine vorhandene Waldkante.

Im Siildwesten - durch die riickwiartigen Grundstiicks-
grenzen der Wohnbebauung an der Hellenstrale.

Im Nordwesten - durch die Bundesstralle 3.

Bestand innerhalb des Geltungsbereichs: Ein Grol-
teil des Hanggelindes i.M. mit 12 % Gefdlle ist
durch verschiedens grdfBere Aufschiittungen und Ab-
arabungen (Wille, Mulden, Stollen ete.), die von
der friiheren Nutzung des Geldndes durch eine Muni-

tionafabrik herrithren, stark =zerkliiftet.
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Eine 20 kV-Leitung iliberquert die Nordecke des
Plangebiets, Ebenso befindet sich dort eine ca.

7 m hohe Umformerstation.

Die vorhandenen kiinstlichen Plateaus, Weganlagen,
Mulden und Wdlle wurden weitgehend bei der Neu-
planung beriicksichtigt und rZumlich in die Be-
bauung einbezogen. Das gleiche gilt fiir den er-
haltenswerten Baumbestand.

Ein stillgelegter Schrotturm soll als technisches
Baudenkmal und std3dtebauliches Merkzeichen der
neuen Siedlung erhalten bleiben und evtl. wvon In-
stitutionen der Karlsruher Universitit fiir For-

schungs- und Beobachtungszwecke genutzt werden.

Das Plangebiet besteht zum gréfiten Teil aus ei-
nem stddtischen Grundstiick und ist nur am Siid-
und Siidwestrand kleinparzelliert.

Bestand aullerhalb des Geltungsbereichs: Im Nord-
osten und Siidosten grenzit das Plangebiet an den
Bergwald. Der erforderliche Mindestabstand wvon
30 m wird iiberall eingehalten.

Zu den im Nordosten und Nordwesten tangierenden
Straflen (B 3 und K 185) wird die erforderliche
Freihaltezone bis zur Wohnbebauung eingehalten.
Zusdtzlich wird entsprechend den Aussagen des
Larmschutzgutachtens von Prof. Gosele aus dem
Jahre 1974 entlang der B 3 ein Lirmschutzwall
aufgeschiittet.

2Am Sidwestrand des Plangebietes schliellit eine
aufgelockerte satteldachbestimmte Einfamilien-

hausbebauung aus der Nachkriegszeit an.

Angaben zur ErschlieBung und Versorgung

BuBere ErschliefBung:

Die Anbindung des Neubaugebiets an Karlsruhe er-
folgt fiir den Fahrverkehr iiber die Tiefentalstr.
(K 185) und die BundesstraBe 3, an Wolfartsweier

zusdtzlich iiber den Wohnweg zur Hellenstrale.




Haltestellen des &ffentlichen Nahverkehrs liegen
gut erreichbar fiir die Bewohner am siidwestlichen
Rand von Wolfartsweier (SiebenmannstraBe), an

der Kreuzung B 3 und K 185.

Mehrere Fullwege durchqueren das Plangebiet und
verbinden das Neubaugebiet mit dem alten Ortskern
bzw. mit dem angrenzenden Waldgebiet.

Innere Erschliefung:

Die Bebauung wird hauptsidchlich durch eine ring-
formige WohnsammelstraBe, die vorliufig direkt an
die bestehende TiefentalstraBle (K 185) angebunden
ist, erschlossen. Von dieser StraBe zweigen, vor-
wiegend parallel zum Hang gefiihrte, wverkehrsbe-
ruhigte befahrbare Wohnwege ab.

Fiir den ruhenden Verkehr sind dffentliche Stell-
platze in Senkrecht- und Parallelaufstellung ent-
lang der Straflen und Wege ausgewiesen.

An privaten Stellplitzen werden fiir jedes Einfa-
milienhaus 2 Garagen im Haus bzw. in einem Gara-
genhof vorgeschrieben oder eine Garage im Haus
und ein Stellplatz aullerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfliche.

Fiir die Wohnungen in den GeschoBbauten sind die
Stellplétze in Tiefgaragen vorgesehen, bzw. in
Form offener Stellplatze ausgewiesen.

Insgesamt sind folgende Stellplatzmengen ausge-
wiesen:

Private Stellplitze:

Fiir die 113 geplanten Einfamilien-
hduser je 2 Stellplitze/Haus 226 Stiick

Fiir die 84 GeschofBwohnungen 84 Stiick

Offentliche Stellplidtze:

Fir die 240 mdglichen Wohneinheiten
(113 Einf.H.85 Einlieg.,42 Etagenwohn.) 72 Stiick

Reserve 81 Stiick
Insgesamt sind an Stellplidtzen geplant 463 Stiick

Zusitzlich sind filir das Freibad I
geplant 1 Stellplatz auf 200 gm 200 Stiick




Anschlull an Ver- und Entsorgungsanlagen bzw.
Einrichtungen:
Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung erfolgt

iber die entsprechenden Srtlichen Netze. In Er-

ganzung hierzu werden 3 Trafostationen im Plan-

i gebiet, eine Gasdruckregelanlage am Rande des
Freibadgelindes und ein Wasserhochbehilter aulBer —
halb des Neubaugebietes erstellt.

Die Entwdsserung erfolgt iiber einen vorhandenen
Kanal in der Tiefentalstrafle. Die Versorgung mit
Dingen des tdglichen Bedarfs wird durch vorhande-
ne Einrichtungen im Ortskern von Wolfartsweier
gedeckt.

6. Grundiiberlegungen zur Bebauung
Fir die Siedlung sind zwei verschiedene Arten der
Wohnnutzung geplant:
Der zentrale, dicht bebaute Bereich ist als allge-

meines Wohngebiet in teils geschlossener, teils

offener Bauweise ausgewiesen; der daran angrenzen-—
de locker bebaute Bereich als reines Wohngebiet in
offener Bauweise,

Insgesamt sind 156 Wohneinheiten geplante, davon
26 in freistehenden Einzelhiusern, 40 in Doppel-
h3usern, 10 in Einfamilienhausgruppen mit Ketten-
und Winkelhdusern, 25 in zweigeschossigen Reihen-
hdusern mit Giebelstellung zur Strafle und 42 in
zwei- und dreigeschossigen Baublocken.

Zusitzlich sind in mehr als 75 % der Einfamilien-

hauser 85 Einliegerwohnungen mgglich.

Das baulich-rdumliche Riickgrat der Siedlung wird
von einer beidseitigen Reihenhausbebauung zu Be-
ginn der PlanstraBle gebildet.

Diese Orientierungsachse am Eingang des Neubauge-
bietes beginnt mit zweli Sonderbauten, die stadt-
rdaumlich eine Art Torsituation schaffen.

Die relativ dichte zweigeschossige Bebauung endet
an einem kleinen gquadratischen Platz, der wvon einer

westost verlaufenden diagonalen FuBliwegverbindung
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zwischen dem Ortskern von Wolfartsweier und dem
geplanten Schwimmbad gekreuzt wird.

Die Ubrigen Bauten - verschiedene Einfamilienhaus-
. tyvpen clusterartig um kleine verkehrsberuhigte
Wohnwegplitze gruppiert - stehen vofwiegenﬁ in
Reihen parallel zum Hang. An und oberhalb der Plan—
strafle nehmen die Gebdude die Dachformationen der

benachbarten Wohnbebauung von Wolfartsweier auf.

Zwischen der Planstrafe und dem Larmschutzwall ent-
lang der B 3, 3in einem Baubereich, der kaum wvom Tzl
eingesehen werden kann, sind Flachdachbauten mit
Pultdachaufbauten ausgewiesen.

Die Anordnung der Bauktrper auf dem Gelinde erfolgt
insgesamt in der Weise, daB eine weitgehende Durch-
grinung des Wohngebietes und damit dessen Einbindung
in das wvorhandene Landschaftsbild gegeben ist und
die guten kleinklimatischen Verhiltnisse erhalten
bleiben.

Durch die Giebelstellung der Gebdude senkrecht zum
Hang wurde die Talsicht fiir einen gr&Btmdglichen
Teil der Hiuser angestrebt.

Diese Stellung der Gebiude bietet auch eine optimale
Anordnung der Dachflidchen zur Sonnenseite fiir den
Fall, daB Soclarkcllektoren eingebaut werden sollen.

Die Freibadanlage einschlieBlich ihrer Stellplitze
| wird vor der Siedlung angeordnet, so daB geringst-
mogliche Verkehrs- und Liarmbelistigungen fiir das
Wohngebiet zu erwarten sind.

Die vorhandenen Gelindeplateaus werden als Sonnen-
terrassen des Freibades genutzt. Ein Plateau dawvon
dient auBerhalb der Badesaison gleichzeitig als
Boleplatz,

Ein wallgefalBter Weg mit anschlieBenden GelZndemul-
den bleibt einschlieBlich der begleitenden Hecken-
bepfléHZung erhalten. Er dient als Spielweg und als

grinrdumliches Gliederungselement der Siedlung.
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Planungsstatistik

Fldche des ges.Planungsgebietes ca. 14,50 ha
Davon Bruttobauland ca. 8,86 ha
Davon Nettobauland ca. 6,18 ha
Davon Verkehrsfldche (innere ErschlieBung)ca. 2,22 ha
Davon Offentl, Griinflichen ca. 0,17 ha
Davon Spielplitze ca. 0,27 ha
Gemeinbedarfsflichen insgesamt ca. 5,64 ha
Davon Freibadfliche ca. 3,41 ha
Davon Freibad-Parkpldtze im StraBenchr ca. 0,76 ha
Davon StrafBenabzweilig und Radweg an B 3 ca. 1,09 ha
Davon LiErmschutzwall ca. 0,38 ha
Anzahl der Wohneinheit (ohne Einlieger) 155 WE
Anzahl der Wohneinheit mit Einliegern 240 WE
Nettowochnungsdichte 25,1 WE/ha
Bruttowohnungsdichte 17,5 WE/ha
Anzahl der Einwohner ca. 600
Einwohnerdichte 67,72 EW/ha

GrundstiicksgrdBen in gm  Min. Max. i.M.

Einzelhiuser 405 1.050* 624*
Doppelhduser 272 900 440
Ketten-u.Winkelhiuser 390 714 544
Reihenh3user 186 420 310

* Fldache des Naturfreundehauses nicht als Einzelhaus

mitgerechnet!

Kosten (iiberschligig

Beitragsfihige ErschlieBungskosten nach BBauG 1)

Freilegung und Erdbewegqung 500.000 DM
Treppen, Rampen 350.000 DM
Fahrbahn 330.000 DM
Gehweg 130.000 DM
Verbindungs- u.Wohnwege 330.000 DM
Entwdsserungsanteil der

Strallen und Wege 260.000 DM
Ubertrag: 1.900.000 DM



Ubertrag: 1.900.000 DM
FParkflidchen 60.000 DM
i Griinflichen 150.000 DM
. Beleuchtung 75.000 DM
Erdbewegung, Auffiillmaterial und An-
? pflanzung des LErmschutzwalles 190.000 DM
| Summe : ' 2.375.000 DM
: Davon 10 % stiddtischer Anteil 237.500 DM
8.2 Nicht beitragsfshige ErschlieBungskosten
Wasserversorgung 565.000 DM
, Entwédsserung (ohne Anteil Strafien und 1.735.000 DM
I Wege)
i Stromversorgung (Badenwerk) -——— DM
I Gasversorgung 335.000 DM
Unterfihrungen 600.000 DM
|
i Summe 3 3.235.000 DM
§ 8.3 Kosten fiir das Freibad
[ Grunderwerb 3.735.000 DM
Geldndemodellierung, Treppen,
Stiitzmauern, Bepflanzung 2.300.000 DM
Hochbaukosten (einschl. Becken und
Nebenkosten) 8.000.000 DM
Parkplatz und anteilige
ErschlieBungskosten fir das Freibad 610.000 DM
Summe : 14.645.000 DM
Abziglich Rlickerstattung 2) 3.040.000 DM
Summe stddtischer Kosten 11 .605.000 DM.
8.4 Stddtische Kosten
aus 8.1 237.500 pM N\
aus 8.2 3.235.000 DM
aus 8.3 = 11..605.000 DM
Summe _ 15.077.500 DM
1) Die Kosten eventuell notwendig werdender Stiitzmauer sind
vollstandig vom Grundstiickseigentiimer zu tragen.
2) Betrag ist nach dem derzeitigen Verhandlungsstand WQm
Autobahnamt filr die Freibadverlagerung zu erwarten.-
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Finanzierung der ErschlieBung
Die Kosten der Pos. 8.1 und 8.2 sind innerhalb

der mittelfristigen Finanzplanung abgedeckt.

Von der Pos. 8.3 - Kosten fiur das Freibad - sind
bereits 3.700.000 DM fir Grunderwerb finanziert
und 6.000.000 DM fiir den Bau im mittelfristigen

Investitionsprogramm 1978 - 1982 eingeplant.

Uber die Finanzierung des verbleibenden Restauf-
wandes von Netto 2.000.000 DM mull} der Gemeinderat
noch beschluBifassen.

FPolgeverfahren und Planverwirklichung

Etwa 20 % der Plangebietsflédche befindet sich in
Privateigentum.

Der Rest gehért der Stadt.,

Fiir die Verwirklichung der Planung wird ein Boden-
ordnungsverfahren nach BBauG erforderlich.

Da der grtbBere Tell des Gelidndes bereits im stdadti-
schen Eigentum und weitgehend zusammenhidngend ist,
konnte bereits vorab, ohne das Ergebnis der Boden-
ordnung abzuwarten, mit den ErschlieBungsmalnahmen
begonnen werden.

Die Begrenzung der 1. ARusbaustufe ergibt sich aus
dem Eigentumsgrenzverlauf.
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Schriftliche Festsetzungen

9P Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BBauG und gemifi BauNVO in der neue-
sten Fassung)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BBauG)

1.1 Allgemeine Wcohngebiete WA 1,2,11
Als Ausnahme werden nach § 4 (3) Nr. 1 BauNvo
Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen.
Alle anderen im WA sonst ausnahmsweise zulissigen

Nutzungen sind ausgeschlossen.

1.2 Reine Wohngebiete WR 1 - 20
Als Busnahme werden nach § 3 (3) BauNVO Liden so-
wie kleine Betriebe des Beherbergungsbewerbes zu-
gelassen. Alle anderen im WR sonst ausnahmsweise

zulidssigen Nutzungsarten sind ausgeschlossen.

1.3 In allen WR- und WA-Baugebieten sind gem. §§ 344
Ebs. (4) BaullVO nur Wohngebdude mit nicht mehr
als zwel Wohnungen zulidssig mit Ausnahme wvon WA
1,2,4,5,6,7 und 11.

Loy Z, MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BBauG) der im
Bebauungsplan ausgewiesenen Baugebiete:

Zul Das MaB der baulichen Nutzung ist durch GRZ und
GFZ festgelegt. Eine Einschrankung ergibt sich
durch Festsetzungen der iiberbaubaren Flichen (Bau-
linien, Baugrenzen)] und der Zahl der Vollgeschosse
(5% 16, 17 BauwWv0): s. Nutzungsschablonen!

2.2 Im WA 1 und 2 darf gemd3B § 17 (5) Baul¥VO der HSchst-
wert des im § 17 Absatz (1) fiir GRZangegebene Wert
iiberschritten werden, da die GFZ eingehalten wird.
Die zulissige GeschoBfléche ist nach § 21 a (2) um
die Flichenanteile der aullerhalb des Baugrundstiicks
festgesetzten Gemeinschaftsgarage zu vergroBern.

jm



Dem jeweils die GeschoBzahl betreffenden Schablonen—

eintrag liegt die Definition iiber Vollgeschosse so-

wie anrechenbare und nicht anrechenbare Dach- bzw.
Untergeschosse gemdB LBO § 2 Abs. (7) und (8) zu-

grunde,

Im einzelnen bedeuten folgende Schabloneneintrige
bei festgelegter Gelidndeoberfliche gem, Punkt I.

Abs. 6:

’
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Kniestdcke max.0,75 m (Schnitt-—

| punkt Dachhaut/AuBenfliche Wand)

| Zulassig ist ein VollgeschoB.Zu-—

sdtzlich mbglich ist ein nicht
anrechenbares DachgeschoB und je
nach topographischen Gegebenhei-
ten ein nicht anrechenbares Un-
tergeschol

Max. Q0,75 m

Zuldssig ist ein Vollgeschof.Zu-
sdtzlich méglich ist ein nicht
anrechenbares DachgeschoB.Zwingend
vorgeschrieben ist ein nicht an-
rechenbares Untergeschol.

Zuldssig ist ein VollgeschoB.Zu-
sdatzlich sind zwingend vorge-
schrieben ein anrechenbares Dach-
gescholl sowie ein nicht anrechen-
bares Untergeschofl.

Max. 0,75 m

"Zuldssig sind zwei Vollgeschosse

sowie ein nicht anrechenbares
Dachgescholi.




3. Bauweise (§ 22 (2) und (3) Baulvo)
Offene und geschlossene Bauweise ist zZuldssig ent-
sprechend der Eintragung in den jeweiligen Nutzungs-
schablonen der Baugebiete.

4, Stellung der baulichen Anlagen (§ © 2bs. (1)
Hr. 2 BBauG)
Alle Gebiude mit geneigten Dichern sind in ihrer
Firstrichtung entsprechend dem Pfeileintrag im je-
weiligen Baugebiet anzuordnen. Bei Gebiduden mit
Flachddchern ist die Richtung der GegebiudeauBen-
seiten parallel bzw. senkrecht zur jeweiligen Er-
schlieBungsstraBe anzuordnen.

5. Mindestgréfe der Baugrundstiicke (§ o Abs. (1) Nr.3
BBauG)
Im WA 3,8,9 darf die Grundstiicksbreite von 6,0 m
bzw. die GrundstiicksgréBe von 180 1m nicht unter-
schritten werden.
In allen anderen Baugebieten diirfen die dort einge-
tragenen MindestgrédBen der Grundstiicke nicht unter-
schritten werden.

O Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. (1)
Nr. 2 BBauG)
Die ErdgeschoffuBbodenhShe mufl auf der StraBenseite
mind. 0,30 m {iber dem Niveau der Zugehdrigen Er-
schliefungsstrafe, gemessen in Grundstiicksmitte,
liegen. Ansonsten sind die Gebiude bei Ausnutzung
der zuldssigen GeschoBzahl durch geeignete MaBnah-
men z.B., versetzte GeschoBausbildung miglichst dem
Hangverlauf hohenmifig anzupassen.
Bel Doppelhdusern und Hausgruppen ist eine gemeinsa-
me Traufhthe einzuhalten, die sich nach der Mindest—
hohe (beziiglich der zulissigen Geschoflzahl, Knie-
stockhdhe, und Erdgeschofhthenlage iiber StraBennive-
au) des hichstgelegenen Hauses in der Gruppe richtet.

W



Das natiirliche Geldnde muBl grundsstzlich erhalten
werden, Filir die Hohenlage der Gebidude ist die auf
das Grundstiick bezogen gemessene Gelindeoberfliche
mallgebend. Letztere ist aufgrund der Vorlage eines
amtlichen Lageplanes und amtlicher Geldndeschnitte
vom Bauordnungsamt festzusetzen. Dabei sind die
Hohenlage des vorhandenen Gelindes und der &sffent-
lichen Verkehrsflichen zu beachten.

Abgrabungen und Aufschiittungen, soweit nicht bereits
im Bebauungsplan dargestellt, sind ausgeschlossen.
Falls solche jedoch bei der Festsetzung des zukiinf-
tigen Geldndes aufgrund topographischer Verhdltnis-
se zusidtzlich erforderlich werden, darf dies nur mit
Zustimmung und im Benehmen mit dem Bauordnungsamt
geschehen.

Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNvOo i.V. § 23 (5) Baulivo)
In allen Baugebieten sind Nebenanlagen, soweit sie
nicht im Bebauungsplan ausgewiesen sind, unzulissig.

Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. (1) Nr. 4 BBauG)
Tiefgaragen sind in allen Baugebieten mit Nutzung WA
auch aullerhalb der iiberbaubaren Flichen =2ulidssig,
sofern deren Deckoberkanten nicht mehr als 0,50 m
iiber das jeweils angrenzende natiirliche Gelindeni-
veau herausragen und deren Dachfldchen als bepflanz-
tes Erddach ausgebildet wird.

In allen Baugebieten sind Garagen auBlerhalb der
iiberbaubaren Fliche nur dort zulissig, wo dies im
Bebauungsplan dargestellt ist.

Garagen innerhalb der iiberbaubaren Fldchen sind in
das jeweilige Gebidude einzubeziehen.

Vor Garagen ist mit Ausnahme von WA 8 und 9 eine

Verfliche von mind., 5 m vorzusehen.
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Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 22 BEBauG)

Der aus den Gemeinschaftsgaragen-Anlagen resul-
tierende jeweilige Flichenanteil ist der Baugrund-
stiicksflidche zur Ermittlung der zuldassigen GRZ und
GFZ gem. § 21 a Abs. 2 BauNVO zuzurechnen.

Im Wa 1,2,4,5,6,7 und 11 sind fiir die Millbehilterx
Standpldtze als Gemeinschaftsanlagen in Verbindung
mit den Zufahrten zu den Tiefgaragen anzulegen

(s. Darstellung im Bebauungsplan!).

Bei allen anderen Hiusern sind die Mij 1l1behilter in
Schranken in der Hauswand im Bereich der Garagen-
einfahrten unterzubringen.

Es ist ein Schrankmedell zu wihlen, in dem 220 1

Millbehdlter untergebracht werden kénnen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Fldachen (§ 9 Bbs. (1) Nr. 21 BBauG)

Die im Bebauungsplan dargestellten Flichen sind als
Verbindung der Wohnwege und Spielplidtze und zur
besseren Erreichbarkeit der Privatgdrten bei Rei-
henhdusern mit einem Gehrecht zugunsten der Anlie-
ger bzw..in den Garagenhdfen zugunsten der Allge-
meinheit zu belasten.

Zur Sicherung des Zugangs zur Trafostation ist die
Fldache im WA 9 zusitzlich mit einem Fahr— und Lei-
tungsrecht zugunsten des Badenwerks zu belasten.

Anpflanzen von Biumen und Striuchern (§ 9 Abs. (1)
Nr. 25 BBauG)

An den im Bebauungsplan ausgewiesenen Standoriten im
Gffentlichen und privaten Bereich sind standortge-
rechte Laubbdume zu pflanzen.

Die Allee der PlanstrafBe ist einheitlich mit einer

heimischen, groBkronigen Laubbaumart, z.B.

B R i
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Bergahorn, zu pflanzen.

Fiir die FuBwegverbindungen, die Wohnwegerweite-
rungen und die Spielpldtze sind jeweils Laubbiume
mit kleinen Kronen, z.B. Rotdorn, Zierkirsche zu
pflanzen.

Diese kleineren Alleen sind jeweils einheitlich mit
der gleichen Baumar® und mit gleicher GrdBe zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Soweit Bdume auf privaten Grundstiicken vorgesehen
sind, sind sie wom Besitzer der Grundstiicke zu
prflanzen und ggfls. zu ersetzen.

Die Baumstandorte sind einzuhalten. Nur in begriin-
deten Ausnahmefidllen sind geringfiigige ZAnderungen
zuldssig. Um die Baumpflanzungen entlang der Stra-
fen und Wege durchfilhren zu kdnnen, sind Ver- und
Entsorgungsleitungen zu den Hiusern in den Ein-
gangs- und Einfahrtsbereichen zu verlegen.

Der Lirmschutzwall ist mindestens stralBenseitig
auf der Krone mit standortgerechten Laubbdumen
und StrEuchern zu bepflanzen. Die Bepflanzung auf
der Seite zu den Wohngebiuden hat sich dieser Be-

pflanzung anzugleichen.

Erhaltung von Biumen (§ 9 Abs. (1) Nr. 25 b) BBaug)
Die im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten
vorhandenen Bdume und Baumgruppen sind zu erhalten
und beli Hausplanungen so zu beriicksichtigen, dafB
ihr Bestand auf Dauer gewdhrleistet ist.

Brennstoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BBauG)

Aus Griinden des Umweltschutzes ist die Beheizung

des gesamten Planungsgebietes mit flilssigen und

festen Brennstoffen nicht zuldssig, ausgenommen

sind Holz und Holzkchle in offenen Kaminen (wvgl. !
Gutachten der Landesanstalt fiir Arbeitsschutz i
Arbeitsmedizin, Immissions- und Strahlenschutz

zum Verbot von festen und fliissigen Brennstoffen
im Hanggebiet Durlach vom 11.07.1973).

T e e T S P T IS e e
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 111 rLBO)

Dachform

Piir die Gebiude im WA 1, 2, 3, 4, 6, 8, 9, 10, 11 ung
im WR 11, 14, 15 sind giebelstindige SatteldScher
mit einer Weigung von 45° plus/minus 2 % vorgeschrie-

ben.
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1.2 Fiir die Wohnbauten in WA 5,7 und WR 12 sowie fiir
die Gebdude im WR 16 und 17, die durch den Wohn-
weg 4 erschlossen werden, sind traufstindige Sat-
telddcher mit einer Neigung von 459 plus/minus
2 % vorgeschrieben.

b P Alle Wohnbauten im WR 16, 17 und 18, die von der
PlanstraBe erschlossen werden, sowie die Gebiude
im WR 20 sind mit giebel- und traufstindigen Sat-
teldichern 2u versehen, deren Firste senkrecht
2ueinander und niveaugleich verlaufen. Dachnei-
gung 45° plus/minus 2 % ist vorgeschrieben.

1.4 Im WR 19, 9 und 10 sind Zeltdidcher vorgeschrie-
ben, deren Dachfldchen bis zu 1,5 m gegeneinander
in der Hghe versetzt sein kdnnen. Es sind Dach-
neigungen zwischen 30° und 450 zulissig; jedoch
ist fiilr jedes Haus nur eine einheitliche Dach-

neigung zuldssig.

1.5 In den Baugebieten WR 1,2,3,4,5,6,7,8 sind nur
Flachddcher zuldssig. Pultdachfdrmige Aufkantun-
gen iiber max. 1/3 der Gesamtdachfliche z.B. als
Belichtungssheds sind erlaubt. Die Neigung der
Pultdachaufkantungen darf zwischen 30° und 459

liegen.

1.6 Garagenddcher sind als bepflanzte Erddacher mit
ausreichender Erdiiberdeckung auszubilden. Die Ga-
ragendicher im WR 12 konren alternatiwv
auch als begehbare Terrassen ausgefiihrt werden.
Die Garagendidcher im WA 2,3, und 9 sind als
Flachdidcher evtl. mit Belichtungssheds oder u.U.
die der seitlichen Anlieger als begehbare Terras-
senddcher auszubilden.

Die Garagen eines Hofes sind nach einem gemeinsa-
men Plan gleichzeitig zu erstellen und einheitlich

zu gestalten,




Hohenbeschriankung:

Die maximale Kniestockhthe eines nicht anrechenba-

"ren Dachgeschosses wird mit 0,75 m festgelegt.

Breitenbeschrankung:

Bei den Hausgruppen im WA 2,3,8,9 und 10 sind nur
Giebelseiten von 6,0 und 9,0 m zuldssig. Gebiaude
mit evtl. 12,0 m Breite miissen mit zwei 6,0 m
breiten Giebeln versehen werden.

Abc-hleppungen sind grundsdtzlich mdglich,

fdllt =sus

Ein Dachiiberstand ist mit Ausnahme an der Traufe
der Reihenendhiuser zulissig. (WA 1,2,3,9,10,11)

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei
traufstidndigen Sattelddchern unter folgenden Be-
dingungen =zulissig:
Gaupenarten und Dacheinschnitte einer Hausgruppe

. diirfen =zusam-
men nicht mehr als 1/3 einer Dachflidche einnehmen.
Die gemeinsame Anordnung von Gaupen und Dachein-

schnitten in einer Dachfliche ist nicht zuldssig.

Dacheindeckung - Die Deckung der geneigten DiE-
cher darf keine hellen oder auffallenden Farben
sowie kein hochglinzendes und farbmusterbildendes
Material verwendet werden. Die Eindeckung benach-
barter Hiuser scll nicht im stdrenden Kontrast
zueinander stehen.

Sonnenkollektorflichen sind auf allen nach Sdd-
ost und nach Siidwest geneigten Dachfldichen zu-
ldssig sofern sie in der Dachflache ocder parallel
zu ihr im Abstand bis max. 0,3 m lisgen.
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FPultdachaufkantungen sind materialmiBig wie die
Satteldacher auszubilden.

Die einsehbaren Flachdicher sind als begriinte
Dacher mit ausreichender Erdiiberdeckung auszu-
bilden.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Nur gedeckte erdfarbene Materialien und Farben
sind zulissiqg.

Einfriedigungen (§ 111 Abs.1 Nr. 6 LBO)
Einfriedigungen sind im wvorderen, der Erschlie-
fungsseite zugewandten Bereichen bis max. 1,0 m
Hohe zuldssig und als Hecken oder Holzziune mit
Kletterpflanzen auszufiihren. Einfriedigungen
sind genehmigungspflichtig.

Im rickwdrtigen Gartenbereich sind Einfriedigun-
gen in Form von beschnittenen Hecken bis max.
2,0 m Hohe zuldssig. In die Hecken k&Snnen Draht
zaune eingebaut werden. Entlang der Gartenwege
diirfen die Hecken nur 1,0 m hoch ausgebildet wer-
den.

Zur Uberbriickung von Gelindeunterschieden sind
Stilitzmauern bis max. 1,5 m Hohe zuldssig, in

den Garagenhtfen des WA 3 bis 2,0 m. Der evtl.
zusdtzliche Hhenunterschied ist durch Abbdschen
2u iliberwinden.

Die Stiitzmauvern sind in Sichtbeton mit rauher
Schalung, aus Mauerscheiben o.id. oder aus Beton-
wanden mit Natursteinverblendung auszufithren und

mit Hinge- bzw. Kletterpflanzen zu begriinen.

Garagenhdfe WA 2,3 und 9

Die Fldche zwischen den Garagen ist mit Pergolen

oder Spanndrdhten zu iliberbriicken und mit Kletter-
pflanzen zu begriinen.

Die Garagen sind einheitlich aus demselben Mate-

rial zu erstellen, ebenso die Tore z.B. aus Holz.



Die Garagenvorflichen bei den Garagenh&fen und
auf den Privatgrundstiicken sind der Ausfithrung
der dffentlichen Wege anzupassen und in erdfar-
benen Betonverbundsteinpflaster oder Naturstein-
pflaster oder Platten auszufiihren,

Vorgidrten

Die Vorgdrten sind als Ziergdrten mit Rasen ein-
Zusden oder mit entsprechenden Gehdlzen und Stau-
den zu bepflanzen und zu pflegen (§ 13 Abs, 1

LBO in Verbindung mit § 111 Abs, 1 Nr. 6) und von
jeder Bebauung freizuhalten. Ausgenommen davon
sind die Gebiete WA 4 bis 7. Hier sind Terrassen

mit Briistungen und offene Pergolen zulissig.

Niederspannungsfreileitung
Niederspannungsfreileitungen fiir elektrische Ener-
gie und Telefonbau sind unzuldssig (§ 111 Abs.1
Nr. 4 LEO),

Die bestehende 20 kV-Freileitung im Bereich des
Gffentlichen Parkplatzes bleibt davon unberiihrt,

Antennenanlagen (§ 111 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Pro Haus ist nur eine Antennenanlage zulidssig.

Brennstoffe (§ 111 Abs. 2 Nr. 3 LBO)

Aus Griinden des Umweltschutzes ist die Beheizung
des gesamten Planungsgebietes mit fliissigen und
festen Brennstoffen nicht zuldssig, ausgenommen
sind Holz und Holzkohle in offenen Kaminen (val.
Gutachten der Landesanstalt Fiir Arbeitsschutz
Arbeitsmedizin, Immissions— und Strahlenschutz

zum Verbot von festen und fliissigen Brennstoffen
im Hanggebiet Durlach wvom 11.07.1973)
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ITI. Hinweise

1. Fiir den Bebauungsplan gelten die BauNVO-Be-
stimmungen neuester Fassung.

2. Die Festsetzungen des Grinordnungsplanes sind
in den Bebauungsplan aufgencmmen.

S Fir Art, Grdfe und Ausstattung der ausgewiesenen
Kinderspielplitze gilt der Kinderspielplatzerlapn
des Innenminiseriums vom 01.08.1973.

4, Fiir Wasserversorgung, Entwdsserung und Miillab-
fuhr sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe zu
beachten.

5. Es gilt der GaragenerlaBl vom 13.09.1978

6. Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes in gestal-

terischer Hinsicht sind die Empfehlungen und Hin-
weise der stddtebaulich~kiinstlerischen Oberleitung
zu beachten,

T Entwiasserung
In allen talseits der zugehdrigen ErschliefBungs-
StraBe liegenden Gebiude mit ausgebautem Unterge-
schoB sind Hebeanlagen erforderlich.

8. Abfallbeseitigung
Die MiillbehZlter sind in Schranken unterzustellen,
die an den im Bebauungsplan ausgewiesenen Stand-
pldtzen bzw. nicht weiter als 15 m von der befahr-
baren StraBe entfernt, mdglichst an der Gehweg-
hinterkante aufzustellen sind. Es ist ein Schrank-
modell zu wihlen, in dem auch 240 1l Millbehdlter
untergebracht werden k&nnen.
Die Standplitze sind ebenerdig und befestigt anzu-
legen. Die befestigten Transportwege diirfen keine
Stufen aufweisen. Die Neigung darf max. 5 % be-
tragen.

IIillIIlllllllIIll---Il-nl--------—--—--—--——nu-—-fF.-m—
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Mit dem Bauantrag sind dem TBA Pline lber Standplatz
und befestigte Transportwege der Miillbehilter Zur
Genehmigung vorzulegen,

Die Millbehdlter sind am Abholtag am Gehwegrand zur
Abholung bereitzustellen.

Das Niederspannungsstrcmverscrgungsnetz wird in

Erdkabeln ausgefiihrt.

Vor Einbringen der Erdkabel in offentlichen Strafien

und Gehwegen sind folgende MaBnahmen zu treffen:

- StraBen und Gehwege vermessen und wvermarken

- Wasser- und Abwasserrohrleitungen in StraBen und
Gehwegen einbringen.

- Niveau von StraBen und Gehwegen festlegen; Straflen
sowlie Gehwege in der vorgesehenen Hohe - ausge-
nommen Oberflichenschichten - auffiillen,

Elektrische Versorgungseinrichtungen wie Kabelver—

teilerschrinke, die fiir die Stromversorgung notwen-

dig werden, zur Zeit aber in der Zahl und dem Ein-
bauort nicht festzulegen sind, diirfen auch zu einem
spdateren Zeitpunkt auf als nicht iiberbaubar ausge-
wiesenen Flichen errichtet werden,

Uber das Plangebiet fithrt eine 20 kV-Freileitung

die im Bebauungsplan eingezeichnet ist. Zwischen

den spannungsfijhrenden Leiterseilen und den zZu er-

richtenden Gebiuden ist ein Mindestabstand von 3 m

einzuhalten. AuBerdem mufB der Mindestabstand vom

unteren Leiterseil bis zur Strafie mit 7 m und Zum
sonstigen Geldnde mit 6 m eingehalten werden.

Lirmschutz

Zum Schutz der Baugebiete WA 11 und WR 1,3 und 5
gegen den Verkehrslirm von der BundesstraBe 3 ist
ein Larmschutzwall entlang der StraBle in geeigne-
ten MafBlen auszufiihren.



i, Sickerwasserb&seitigung
In den Baugebieten WR 1,2,3 und 5 haben die Grund-
stickseigentiimer selber Ffiir eine geeignete Abfijh-

rung der Sickerwdsser ven den anstehenden B&schun-
gen zu sorgen.

12.  Notverbindung nach Wolfartsweier
Der Weg 5 ist als Notanschlufl des Plangebiets an
die Hellenstrale Strallenbautechnisch so auszubil_

den, daB er auch von grofleren Lkw's befahrbar ist.

13, Der vorhandene Schrotturm, das sogenannte "Ziind-
hiitle" ist zu erhalten.

2 [ 8 Im Bereich der Kreuzung Tiefentalstrabs und B 3
werden, solange der niveaufreie Ausbau nicht erfelgt,

ein Bolzplatz und Hinﬂerspieleinrichtungen gebaut .

iy {55 Um in Notf&llen auch andere Energiearten ver-
wenden zu kdnnen, wird empfohlen, je Wohnein-

heit einen XKamin einzubauen.

Qe

D, Martin






