STADT KARLSRUHE

BEBAUUNGSPLAN
Gewerbegebiet
Husarenlager

BEGRUNDUNG , SCHRIFTLICHE
FESTSETZUNGEN U. HINWEISE

KARLSRUHE ,DEN 14.9.1977

DER OBfRBURGERME|STER: STADTPLANUNGSAMT:



Begrindung gemiR § 9 Abs, 8 BBauG

1.

b

1.2

Allgemeines

Abgrenzung

Der Flanungsbereich liegt nérdlich des Gewerbegebietes Siemens
und wird westlich von der Ferdinand-Keller=Str. begrenzt., Der
nérdliche AbschliuB liegt in etwa auf der Héhe der Ludwig=Dill-
StraBe, Die &stiiche Grenze bildet die Bahnlinie Karisruhe -
Neureut bzw. die Neureuter Strafe (8 36).

Bisherige Planungen

Fur den sidwestlichen Tell des Planungsgebietes besteht der
rechtskriaftige Bebauungsplan Nr, 285 vom 05.01. 1962 mit einer
ausgewiesenen Nutzung fir Industriegebiete. Der Bereich zwi-
schen Bahngeldnde, Neureuter Strafe und der verlangerten
Landauer Strafe Ist durch die Bebauungsplane Nr. 238 vom
06.07.1952 (Industriegebiet) und Nr, 293 vom 12,05, 1962, mit
der Anderung vom 11, 12, 1964 betroffen,

Die friher projektierte Wilhelm-Tribner-Strafe wird als Ver-
kehrsfliache nicht mehr bendtigt. Flr den in diesem Bebauungs~
plan nicht erfafiten slidlichen Te|l mufl spater noch eine Planung
ausgearbeitet werden,

Der FPlanfest stellungsbeschluf flr die Neureuter StraBe (B 36)
ndrdlich der Landauer Strafie wurde am 14, 02, 1977 rechts-
kraftiqg.

Die geplante Verbindungsstrafe zwischen Annweiler- und
Landauer StrafBe wird nach dem StraBengesetz Baden-Wui rttem-
berg festgestellt. :

Geplante Nutzungen

Gewerbegebiet

Der grdfite Teill des F’Ianungsgebietes wird als Gewerbegebiet
ausgewiesen, Der Bedarf ist aus den Prognosen des Fldchen=
nutzungsplanvorentwurfs bzw. an bereits vorllegenden Wiinschen
niederiassungswilliger Betriebe begrindet, :

Klelngartengebiet

Dle bereits bestehende Kleingartenaniage wird um zwel weitere
Parzellenreihen (ca. 80 FParzellen) und 102 Stellpléitze erwei~
tert, Das Gelinde Ist tellwelse durch &ffentliche Wege zwischen
der Wohnbebauung im Westen und dem geplanten Gewerbegeblet
erschlossen,



2.3 Neue &ffentliche Verkehrsflichen

Der Ausbau des Planungsgebietes bietet auch die Méglichkelt,
die Annweiler Strafle mit der L.andauer Strafie zu verbinden,
Damit wird eine bessere Verkehrsverbindung zwischen den
Stadtteilen Knielingen und Nordweststadt méglich, Eine ge-
plante ONV=Verbindung (Buslinie) zwischen diesen Stadttellen
kann ebenfalls damit realisiert werden, Zum zweiten kann das
Gewerbegebiet Husarenlager von einer Strafie aus erschlos-
sen werden,

Stadtplanerische und stadtebauliche Gesichtspunkte

-

Folgende Vortelle sprechen fur eine Realisierung der geplan-

~ ten Nutzungen:

3.2

3.

3

- Abschiufl der baulichen Entwicklung In diesem Bereich

- Méglichkeit einer befriedigenden Gestaltung des Sied-
lungsabschlusses im Norden

- keine direkte Nachbarschaft der Gewerbenutzung zur
Wohnnutzung

- Realisierung der Verkehrsverbindung zwischen Knielingen
und der Nordweststadt,

Fur die geplante Gewerbenutzung bieten sich folgende
Standortvortelle an:

- Nahe der B 36 und der gepianten Nordtangente
- M3 glichkeiten eines Gleisanschlusses
- ONV=Anbindung durch die geplante Buslinie -

- Méglichkeit der etappenweisen Erschliefiung

Grinordnung

Fu r den bls jetzt weltgehend landwirtschaftlich genutzten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aus grinordneri-
schen Aspekten flur die zuklnftige Nutzung eine ausreichende
Durchgrinung erforderlich, Niese ist neben den Festlegungen
flir den &ffentlichen Freiraum durch das Pflanzgebot und die
Auflage zur girtnerischen Gestaltung der Flache zwischen
Strafe und Baugrenze ausgewiesen. Im westlichen Tell ist
die Kleingartenanlage "Sudetenstrafe" verbreitert worden,

um dem Bedarf nach Kleingarten in diesem Raum gerecht zu
werden und eine stadtklimatisch wichtige Gliederung zwischen
dem Wohn- und Gewerbegebiet zu erhalten, Bel extrem grofien
Hallenflachen ist aus stadtklimatischen Erfordernissen eine
teilweise, einfache Dachbegrinung gefordert. Der Strafen-
raum der B 36 soll durch Baumreihen optisch gefafit werden,
um dem Umweltschutz dadurch Rechnung zu tragen,

NR, 550 [




3.4

Flachennachweis
Gewerbegeblet ca, 170, 100 gm
Baufldchen ca, 142,300 gm
Verkehrsflachen etc.
(innere ErschlieBung) ca. 27.800 gm
Kleingartengebiet ' ca. 64,000 gm
- Kleingéarten .
(einschl. Wege) ca. 55,100 gm
Stellplatze , ca. 4,500 gm
. Bffentl, Grunflichen ca. 4. 400 gm
§gg§' tige Verkehrsfldchen ca. 46.600 gm

S

4.3

{HaupterschlieBung etc.
Einschl, Verkehrsgrin)

Gesamtfliche : ca. 280, 700 qm
Ersch!ieﬁung

Str‘aﬁennetz ;

Die HaupterschlieBung erfolgt iber die geplante Verlangemng
der AnnweilerstraBe (Fahrbahnbreite:7, 5 m). Die Erschliefiung
des Gewerbegebietes erfolgt Uber Stichstrafien,

Fufi= und Radwege

Am Nordrand des Gewer‘begebletes fihrt eine FuBB- und Qad--
wegverbindung von der L.udwig-DllI Strafle zur Neureuter
StraBe. Eine geplante FuBRgéngerbricke lUber die Neureuter
Strafe soll eine gunstige Verbindung mit der Nor-dweststadt
schaffen,

Die geplante Verbindungsstrafie st beldseitig mit FuB- und
Radwegen ausgestattet. Durch das Gewerbegebiet selbst
werden auch noch drei weitere FuBwegeverbindungen ange-
legt, um die Durchlassigkeit in West-Ost=Richtung zu ge-
wiahrleisten, :

Industriestammagleis :

Einige Grundsticke des dstlichen Berelches des Gewerbe-
gebietes kénnen mit einem Industriestammgleis erschlossen
werden. Die Flache fir ein evti, notwendiges Rangiergleis
ist ebenfalls berlcksichtigt,

Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet wird an das Wasser- und Stromversorgungs-
netz der Stadt Karlsruhe angeschlossen.

Entwidssert wird das Gebliet zum Hauptsammler in der Sudeten-
strafe, -
Unter den Parkierungsflichen werden Regenriickhaltebecken
eingebaut werden.-



5. Sozlalplan :
Eln Sozlalplan fir diesen Bebauungsplan ist nicht erforder-
lich, Es ist nicht zu erwarten, daB die beabsichtigten MaR-
nahmen sich nachteillg auf die persdnlichen Lebensumstinde
der in dem Geblet wohnenden und arbeitenden Menschen aus-
wirken (§ 13 a Abs. 1 BBauG) |

6. Bodenordnung ,
Zin Bodenordnungsverfahren nach dem Bundesbaugesetz ist
erforderlich,

7. Kosten iiberschlagig

a) ErschlieBungskosten nach dem BBauG

F reilegung und =rdbewegung 488, 000 DM
Fahrbahn und Bordsteine elnschl,

Entwdsserungsantelil 660. 000 DM
Géh— und Radverbindungswege 593, 000 DM
Griunflachen 331, 000 DM
Parkflichen 260. 000 DM
Beleuchtung - - 88, 000 DM
Stadt. Anteil aus b 205, 000 DM

Summe a 2,625, 000 DM |

Hiervon 10 % stddt. Antell 262. 500 DM

b) ErschlieBungskosten fur die " verlidngerte Annweiler StraBe!!

Grunderwerbskosten 346, 500 DM

- Freilegung und Erdbewegung 170. 000 DM

| Fahrbahn und Bordsteine einschl. ;
Entwdsserungsanteil 540, 000 DM
Geh- und Radwege 207. 000 DM
Griunflachen , 54, 000 DM -
Beleuchtung 7 53. 000 DM

1, 369, 500 DM

Nachdem die Annweiler Strafle als Ersatzstrafie fur die

K 9650 gebautwird, die wegen des Neubaus der B 36 ihren
derzeitigen Anschlufl an diese Bundesstrafe verliert, sol-
len 85 % der Kosten mit Bundesmitteln finanziert werden, Dle
15 % stadt, Anteil = 205, 000 DM kénnen, weil die Strafle auch
der ErschlieBung des Gebietes dient zu den beizugsfédhigen
ErschlleBungskosten gerechnet werden,



c) Andere SrschlieBungskosten

Signalanlage Kreuzung Bahnlinie/ "Ver-
ldngerte Annweliler StraBe! 150. 000 DM

Nach Abzug des Zuschusses aus Bundes-

mitteln verbleiben 15 % stddt, Antell 22. 500 DM
Erweiterung der Klelngartenanlage ‘200, 000 DM
Wasserversorgungsnetz : 450, 000 DM
Stromversorgung: | .

Kabelnetz-- - . 360. 000 DM
Transformatorenstationen . 195, 000 DM
\brflutkanal mit Rickhaltebecken ~ 800, 000 DM

Entwéasserungsleitung ohne Anteil
Fahrbahnentwédsserung

(1.200. 000 DM -~ 290. 000 DM) : 910, 000 DM
FuBgdngerbricke Uber dle B 36 500, 000 DM
Zaun 'emlang der Bahnlinie 27. 000 DM
' Stadt. Antell Summe c - 3, 464, 500 DM

mEcSmmmEmmerTmms

Stidt, Kosten gesamt L 3, 464, 500 DM
-+ 262, 500 DM

3,727, 000 DM

B Tmoom Tty T oo s i e pn o

8. Finanzierung der Erschliefung :
Die Kosten der ErschlieBung sind in der mehrjdhrigen Finanz-
planung enthalten und werden durch den laufenden Haushalt ge-
deckt. :



Schriftliche Festsetzungen

1.2

1.3

1.4

1.5

Gewerbegebiet

Vorgartenbereich _

Die Baugrundsticksflichen zwischen &ffentlichen Strafien
oder Wegen und den Baugrenzen sind als VVorgérten girt-
nerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Benutzung des
Vorgartens als Arbeits- oder |_agerfldche sowie fur Kraft-
fahrzeugstellpldtze ist nicht zZuléssiag,

Im Vorgartenbereich sind als Abgrenzungen nur Hecken
von max, 0,80 m Héhe zuldssig, Tlren und Tore sind nicht
eriaubt,

Dle Gesamtbreite aller Einfahrten je Grundstick darf
7, 00 m nicht iberschreiten (§ 111 Abs, 1 Nr,6 LBO),

Einfriedigungen

Einfriedigungen nach § 89 Abs. 13a LBO sind genehmlgungs-
pflichtlg sofern sie mehr als 0,20 m lber die Gelandecber-
flache hinausragen (§ 111 Abs.2 Nr. 1 LBO).

Einfriedigungen Uber 0,80 bis max. 2,00 m sind erst ab der
Baugrenze an den seitlichen und rickwirtigen Grundstlicks-—
grenzen zuladssig. Als Material ist dabel Maschendraht zu
verwenden (§ 111 Abs. 1 Nr, 6 LBO).

Arbelts~, Lager-, Parkierungs~ und Verkehrsflachen dirfen
nicht weiter als 2, 00 m an die Grundsticksgrenze heranrei-
chen (§ 111 Abs., 1 Nr, 6 in Verbindung mit § 13 Abs. 1 LBO).

Bepflanzung -

Wo im E!ebauungsplan Bepflanzung bindend vorgeschrieben ist,
sind groBkronige Baume und Gehdlze zu pflanzen, Die einge-
zelechneten Baumstandorte sind verbindlich. Eine geringfilgige
Verdnderung ist mdglich, wenn dies durch Einfahrten und Feu-
erwehrwege erforderlich wird,

Parkplatzflachen sind mit groflkronigen Bidumen im Abstand
von ca. 10 m zu liberstellen, ,

Je angefangene 300 gm Grundsticksfliche ist mindestens ein
grofkroniger Baum (z.B. Ahorn, Linde, Platane) zu pflanzen,
Die Baumscheiben missen eine offene Bodenflache von mind.

6 gm aufweisen,

Die Park- und Grinstreifen der Erschliefungsstrafen sind
mit groBkronigen Baumen zu bepflanzen, '

Gelandehshe (§ 9 Abs, 2 BBauG)

Als Geldndehshe wird die Hohe der Gehweghinterkante der
ErschllefungsstraBen festgelegt., Dle gesamte Grundstlicks=-
fliche 1st auf diese Hd he aufzuflllien,



1.6

1. 7

1.8

a1.8

2.4

Fassadengestaltung
Grelle Farben an den AuBenfassaden sind zu vermeiden
(§ 111 Abs, 1 LBO]

Art der Nutzung
Anlagen fur sportliche Zwecke sind nicht zuldssig (Baul\lvo
§ 8 Abs, 3 (2)).

In den mit A bezeichneten Bereichen ist Wohnnutzung im
Sinne der BauNVvO § 8 Abs. 3 (1) nur im westlichen Tell zu~
lassig.

Zusammenhingende Dachfldchen Uber 5, 000 gm sind zu 50 %
mit einer dauerhaften Begrinung mit Geh&lzen oder f-'-!asen
zu versehen

- Kleingartengebiet

Gartenlauben
Zulasslig sind Gartenlauben zur Aufbewahrung von Gartenge-
rdten und zum stundenwelsen Aufenthalt, Sie missen innerhalb

‘der Baugrenzen erstellt werden und dirfen auBer Grillgersten

keine Feuerstellen enthalten.Der Mindestabstand der Lauben ;
zueinander betrdgt 6,00 m, von der Grenze 1,50 m. Pro
Kleingarten darf nur eine L.aube errichtet werden, Die maxi-
mal Uberbaubare Grundflache einschlielich Vordach und tber-
dachter Terrasse darf 12 gm nicht Uberschreiten. Die Trauf-
héhe darf 2, 10 m und eine Gesamthéhe von 2, 20 m nicht Uber-
schreiten. Die Gartenhiuserauflenwinde sind aus Holz zu er-
stellen und in einem dunklen Holzfarbton zu behandein, Die
Dachdeckung ist dunkelfarbig aus Welletermnit zu erstellen, Die
Dachausbildung ist als Pultdach mit einer Neigung von 10 ~
15° vorzunehmen. Als Tollette ist nur ein Trockenkiosett
gestattet, Tolletten mit Abwassergruben sind ausgeschlossen.

Parkierungsflachen
In den Parkierungsflachen sind groBkronige Baume im Abstand
von ca. 10 m zu pflanzen,

Offentliche Wege

Die Wege innerhalb der Kleingartenanlage sind tagsuber flr
die Offentlichkelt, d.h. flir jedermann gedffnet und benutzbar
zu haiten. :

Sonstiges

Aufflillungen und Abgr-abungen sind untersagt.

Eine Einzdunung der Einzelparzellen ist nicht gestattet, Der
AuBenzaun ist als Maschendrahtzaunin einer Hé he von 1, 50 m
zu erstellen,



3.

Sonstige Festsetzungen

3.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch

auf nichtiiberbaubaren Flachen und im Grenzabstand zu-
lassig,

Bel der Ansiedlung der Gewerbebetriebe ist zu beachten, daf§
die zu erwartenden Immissionswerte an den Grenzen der
vorhandenen Wohngebiete die geltenden Richtlinien nicht
Uberschreliten,

Hinweise

1.

Werbung
Uberdimensionale Werbung in Text und Bild, die das ganze

' 'Gebiude Uberspannt, ist nicht zulassig.

Mdillsammelbehélter

Millsammelbehélter - MilllgroBbehélter 1, 1 cbm -~ miissen
optisch abgeschlossen auf den Baugrundstiicken, nicht weiter
als 15 m vom Fahrbahnrand untergebracht werden, In die
dazu hinfihrenden Wege diirfen keine Treppen oder Steigun-
gen Uber 3 % Neigung eingebaut werden,

Flugsicherungsbereich
Der Flanungsbereich befindet sich im Flugsicherungsbereich
11 des. F‘Iugpiatzes.

Fir diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der ab 01, 10, 1977
gliltigen Fassung (Bundesgesetzblatt) Tell | vom 20,09, 1977
Nr. 63, S. 1764). -

Nr. 13- 24 /0218 /7%

Genehmigt (§ 11 BBauG, 55887
2 3. AUG. 1979

Regierungsprdsidium
Karlsruhe
im Auftrag
gez. TJUNGKR

Karlsruhe, den



- BeschluB des Planungsausschusses

_zur Aufstellung eines Bebauungs~
planes (§ 2, Abs, 1 BBauG) am 21101376

Bebauungsplanentwurf vom Gemein-
derat gebilligt :
- (zugleich Auslegungsbeschluf) am 22,08.1978

Offentliche Ausleguhg des Bebauungs-
planes gem.§ 2 a Abs.6 BBauG vom 11.09.1978 ;5 1110.1978

Vom Gemeinderat als Satzung (§ 10
 BBauG) beschlossen am 1505197

Genehmigt durch das Regierungs-

prdsidium Karlsruhe (§ 11 BBauG

§ 111, Abs, 5, Satz 2,L.LBO) unter ‘
N, 1372410218777 am 23:08.1979
Rechtsverbindlich (§ 12 BBauG und :

§ 111 Abs, 5,Satz 1 LBO)mit

derr Bekanntmachung am 31.08. 1979

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-
mann Einsicht bereitgehalten
(§ 12,Satz 1,BBauG, n.F.) ab 31,08,1979

Der durch BeschluB des Gemeinderats
vom 15, MAL1978 s Satzung beschlossene
Bebauungsplan ist nach § 12 BBauG v. § 111
Abs.5 Satz1 der LBO mit der Bekanntmachung
am 3.1 AUG. 1979, o chigverbindlich geworden.




