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Begrindung

Die Zersiedlung der Landschaft mit Kleinbauten hat auch im AufBenbe-
reich in Karisruhe wie bei vielen anderen Stadten einen Grad erreicht,
der es erforderlich werden 1a8t, diese Entwicklung in geordnete Bah-
nen zu lenken. Die Anderung der Gartennutzung gegeniber friheren
Zeiten, in denen die kleinen, unauffilligen Holzbauten nur dem Aufbe-
wahren der Gartengerite und dem Unterstellen bei Regenschauern
dienten, durch die zunehmende Freizeitnutzung hat die Gartenhauser
im allgemeinen gréBer und auffilliger werden lassen. AuBerdem ist
der Bedarf sprunghaft angestiegen.

Der KleinbautenerlaB des Innenministeriums, der der Zersiedlung der
freien Landschaft Einhalt gebieten will, andererseits einen gewissen
Bedarf anerkennt, stellt Mindestanforderungen flr die Zulassung von
Kleinbauten auf und gestattet den Gemeinden, flir geeignete und be-
grenzte Gebiete Bebauungsplédne fur Gartenhauser aufzustellen. Dabei
ist auf landschaftliche Gegebenheiten Ricksicht zu nehmen, um unter
anderem das Landschaftsbild und den Landschaftshaushalt nicht zu
sehr zu belasten. Bevorzugt sollten solche Gebiete in Anspruch ge-
nommen werden, die eine ordnungsgeméBe landwirtschaftliche Nutzung
nicht mehr zulassen. :

Die EbschlieBungsanfor‘der‘ungen des Gartenhausgebietes sind geman
dem ErlaB im Gegensatz zum Wochenendhausgebiet gering. So sind
z.B. Energieversorgungsanlagen nicht vorzusehen.

Die Ausweisung von Gartenhausgebieten in Karlsruhe konzentriert sich
unter Beriicksichtigung der Mindestanforderungen auf Gebiete, in
denen bereits eine Massierung von Gartenhdusern besteht. Die Fest-
legung der Gebietsgrenzen wurde nach einem Ortstermin mit den zu
hérenden Behérden sowie der Ortsverwaltung Grétzingen und der Be-
zirksgruppe der Gartenfreunde e.V. so festgelegt, daf auch fur den
zukinftigen Bedarf eine gewisse Reserve vorhanden ist.

Nas Gartenhausgebiet L& wiensgrund liegt im ndrdlichen Bereich des
Stadtteils Grotzingen siidwestlich des alten Steinbruchs und umfaBt
weitgehend das Gewann "Im L& wlensgrund" mit einer Flache von ca.
3,2 ha.

Es wurde 1970 in das Gartenhauskonzept der Gemeinde Grotzingen
aufgenommen und wies zur Zeit der Bestandsaufnahme ca. 7 Klein=-
bauten auf. Aufgrund des Bestandes sowie der stark eingeschriankten
Einsehbarkeit des Gebietes erfolgte die Ausweisung als Gartenhaus-
gebiet.

Die &stliche Grenze bildet die anschlieBende Hohle, ein landschafts-
geschichtlich bedeutendes und fur die L3Blenmhochflachen typisches
Landschaftselement, dessen Bewuchs im gesamten Bo schungsbereich
auch auf der angrenzenden Bdschungsschulter erhalten werden muB.

Entlang der angrenzenden Waldridnder ist ein 40 m breiter Streiten
aus forstlichen, &kologischen und Grinden der Uiberschaubarkeit des
Waldrandes flir Spazierganger u,a. auf Verlangen der Forstbehdrden
von Zaunen und Gartenhdusern freizuhalten.

Fir den Spaziergidnger ist besonders der Weg durch die Hohle, aber
auch der Weg durch das Gartenhausgebiet von Interesse, da lUber die-
sen Weg eine FuBwegverbindung zum Gartenhausgebiet Silz-Graber-
Lipfler besteht. .
Die ErschlieBung wurde durch Weg- und Fahrrechte so erganzt,

daB die Erreichbarkeit der mit Gartenhitten bebaubaren Grund-
sticken gesichert ist und daB fur die FuBganger durchgehende

Sp arzierverbindungen bestehen.

Eine sffentliche Ver- und Entsorgung ist nicht vorgesehen. Er-
schlieBungskosten fallen nicht an. i

Ein Bodenordnungsverfahren erfolgt nicht.

Schriftliche Festsetzungen”

Im Sondergebiet = Gartenhausgebiet - sind Gartenhduser zur Aufbewah-
rung von Gartengeraten, die auch zum stundenweisen Aufenthalt geeig-
net sind, zuliassig, jedoch eine Wohnnutzung mit Ubernachtung nicht zu-

. lassen. Gartenhduser diurfen keine Feuerstitte enthalten,

Der Abstand benachbarter Gartenhduser muB mind. 15,0 m betragen, El-
ne Aushahme von dieser Festsetzung ist in begriundeten Hartefdllen még-
lich, :

Der gesetzliche Grenzabstand nach den landesrechtiichen Vorschriften
ist einzuhalten. Eine Sicherung des Abstandes durch Baulast auf dem
Nachbargrundstiick (§ 8 LBO) ist méglich.

Die Mindestgrundstiicksfliache flur die Erstellung eines Gartenhauses muf}
650 gm betragen. Aushahmsweise kann in begriindeten Hirtefillen - bel
Einhaltung der sonstigen Festsetzungen - ein Gartenhaus auch auf einem
Grundstiick zugelassen werden, das eine GréBe von mind, 500 gm hat '
und mindestens 9,00 m breit ist.

Pro Grundstiick darf nur 1 Gartenhaus ohne Nebenbaulichkeiten errich=-
tet werden,

Auf den Grundstlicken, fur die keine Uberbaubare Grundstlcksflache
festgesetzt ist, ist eine Geschirrhiitte im Sinne des § 89 Abs. 1 Nr, 1
LBO zulsssig (§ 23 Abs. 5 BauNVoO).

Nebenanlagen nach § 14 Abs, 1 BauNVO sind nicht zugelassen, ausge=-
nommen Geschirrhitten,

Die GartenhiauserauBenwinde sind in Holz zu erstellen und in einem
dunklen Holzfarbton zu behandeln,

Die Dacheindeckung mul aus Ziegeln, Dachpappe, Bltumenwellplatten
oder Wellasbestplatten in dunkler Farbe (dunkelrot, dunkelbraun,
anthrazit) erstellt werden.

Die Dachausbildung ist als Satteldach mit einer Neigung von 10 - 35°
vorzunehmen,

Die max. Grundflaiche des Gartenhauses einschl. Vordach und Uber-
dachter Terrasse darf 16 gn betragen.

Die max, Traufhdhe darf 2,3 m und die max, Gesamthshe 3,3 m betragen.

Auffullungen, Aufschiittungen und Abgrabungen sind untersagt und kén-
nen nur kleinrdumig in begrindeten Hartefallen genehmigt bzw. gefor-
dert werden, '

Als Einfriedigungen sind Maschendrahtzaune bis 1,6 m Ho he ohne Stachel=-

draht mit Holz~ oder Eisenpfosten vorzusehen,

Bel Hanglage der Gartenhauser Ist die FuBbodenhdhe so zu wihlen, daf
die hangabwirts gelegene Seite des Gartenhauses die natirliche Hohe
behdlt und hangaufwarts eingegraben wird,

Garagen und Uberdachte Stellpliatze dirfen nicht erstellt werden,
Das Aufstellung von Campingwagen und dergl. ist nicht gestattet.

Im 8,0 m Radius von der Mitte des Gartenhauses aus sind mindestens
3 groBkronige Biume z.B.

SiuBkirsche Hochstamm, MindestpflanzgréBe STU 7 -8
WalnuB Hochstamm, STU 10 - 12
Apfel Hochstamm, STU 7 + 8

Bergahorn Hochstamm, STU 10 - 12

oder gleichwertiges zu pflanzen. Zwel der Bdume missen im westli-
chen Halbkreis stehen. Die Baumstandorte missen im Baugesuch aus-
gewiesen werden und bei der Fertigstellung des Gartenhauses bzw.
der folgenden Pf lanzperiode gepflanzt sein, Die dauerhaften Baum-
kronen binden die Gartenhiuser in die Landschaft ein.

Bei den zu erhaltenden Griinbestinden ist durch eine fachgemé&Be Be-
standspflege und den Ersatz von standortgerechten B&dumen und Strau-
chern wie Ulme, Buche, Eiche, Feldahorn, Bergahorn, Hartriegel,
Liguster, HaselnuB, Schneeball, Pfaffenhitchen usw. ein dauerhafter
Erhalt und die landschaftsgerechte Entwicklung sicherzustellen,

Der Pflanzzwang flr GroBstriucher und Biume bezieht sich auf Obst-
bdume wie Apfel, Birne, Kirsche, walnuB und einheimische standort-
gerechte Biaume und Strducher wie vor,

Hinweise

1. Fur diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmungen der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der ab., 01.10 . 1977 gliltigen Fas—
sung (Bundesgesetzblatt Teil | vom 20.09. 1977 , Nr. 63 Seite 1764)

2. Die Zufahrt zu den einzelnen Grundstlicken ist aufgrund der vor-
handenen Wege nicht in jedem Fall gegichert. Eine Verbreiterung
der Wege ist nicht vorgesehen.

3. Es ist nicht beabsichtigt, das geplante Gartenhausgebiet mit Was-~
ser zu versorgen. Dasselbe gilt demzufolge auch fir eine 6f-
fentliche Entsorgung. '

4, Die in den Gartenhausgebieten anfallenden pflanzlichen Abfalle
sind zu verkompostieren. Hausmulldhnliche Abfélle sind in die
den Wohnungen zugeordneten Hausmillgefde des jeweiligen Gar-
tenbesitzers einzubringen.

5. Im Bebauungsplan ist die das Gelédnde Uberspannende 110 kV-Frei-

leitung Berghausen/Oberwald, 20 kV-Fr eileitung Berghausen/
‘Blankenloch und 20 kV-Fr eileitung Grétzingen/AnschluB Stein-
werke eingetragen. Innerhalb deren Bereiche ist der Wuchs der
Gehdlze so zuriickzuhalten, daB der nach VDE 0210 vorgeschrie-
bene Mindestabstand von 2, 50 m zu den L eiterseilen nicht unter-
schritten wird, Fir alle Arbeiten im Schutzstreifen muf stets der
Sicherheitsabstand von 3,00 m zur Leitung beachtet werden.
Das gleiche gilt fir Gartenhiuser und Geschirrhiitten. Aus Si-
cherheitsgriinden sind die Bauantrdge der Badenwerk AG, Be-
triebsbiiro Hardt, Greschbachstr. 8, 7500 Karlsruhe 41, vor-
zulegen.

6. Die geplante BundesstraBe 10 verlauft im Abstand von ca, 70 m
vom Plangebiet. Mit Verkehrsldarm ist zu rechnen.

7. Unmittelbare Zugidnge und Zufahrten zur kinftigen Bundesstraflie
werden nicht gestattet.



