5. Arbeits-, Lager-, Parkierungs- und Verkehrsflachen durfen
nicht weiter als 2,00 m an die Grundsticksgrenze heranreichen
(§ 111 Abs, 1 Nr. 6 in Verbindung mit § 13 Abs. 11LBO).

Stadt Karlsruhe STADTTEIL GROTZINGEN

BEBAUUNGSPLAN
ROSSWEID

(SUDLICHER TEIL)
M.1:1OOQ &

Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BBauG

1. Allgemeines |

6. Als Gelandehdhe wird die Héhe der Gehweghinterkante festge-
legt. Die gesamte Grundstiicksfliche ist bis auf diese Ho he

aufzufillen (§ © Abs. 1 Nr. 4 BBauG).

Das Industriegebiet RoRweid foe o]
liegt ndrdlich der derzeitigen
Landesstrafie 604 und er-

ginzt die zwischen Hagsfeld

und Gratzingen bereits vor-
handenen Gewerbe- und Indu-
striegebiete. Es wird begrenzt
im Westen von der Pfinz, im
Norden von der geplanten neuen
L 604,. im Osten von der Auto-
bahn-urid im Siiden von der
derzeitigen L. 604.

Wo im Bebauungsplan Bepflanzung bindend yorgeschr‘ieben ist,
sind groBkronige Badume und Gehdlze zu pflanzen, Die eiTgfe-
zeichneten Baumstandorte sind verbindlich, eine geringfugige
Verinderung ist méglich, wenn dies Leitungstrassen, Einfahr-

ten und Feuerwehrwege fordern.

pParkplatzflachen auf den Baugrundstiicken sind mit grofikro-
nigen Baumen im Abstand von 10 - 15m zu Uberstellen.

*Je angefangene 300 gm Grundstiicksfliche ist mindestens ein
groBkroniger Baum (z.B. Ahorn, Linde, Platane) zu pflanzen.

T dén nérdlichen Teil des Planungsgebiets, groftenteils noch
unbebautes Gelande, wurde ein getrenntes Feststellungsverfah-

ren durchgefiihrt,

Lings des Herdweges (derzeitige L 604) sind die Baulandfla-
chen jeweils bis zur Baugrenze mit groBkronigen Baumen und
Gehdlzen zu bepflanzen. Bei entsprechender Gestaltung kam:\
die Baugenehmigungsbehsrde im Einvernehmen mit der Gem?mde
die Anlage von Kfz-Stellplatzen oder anderen Freiflachen fur
Belegschaftsmlitgliedern gestatten.

/o o i oo
SlUchenauwjesen

85852

Durch diesen Bebauungsplan soll der stdliche Teil festgestellt
werden. Fur den groften Teil dieses Feststellungsbereichs be-
steht bereits ein Bebauungsplan, rechtskraftig seit 21.05. 1968,
zuletzt rechtskraftig gedndert am 26.02, 1971,
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Bebauungsplan ist nach §12 BBauG u. § 111 ¢
Abs.5 Satz1 der LBO mit der Bekanntmachung

= i
?@ ..... rechtsverkindlich.geworden.

Entlang der Autobahn ist entsprechend der Querschnitts—
zeichnung ein Sichtschutzwall aufzuschitten und zu be-

pflanzen.

Der Bebauungsplan sndert und erweitert die vorhandenen Fest-
setzungen. Die wesentlichen Punkte sind: Erweiterung des Fla-
nungsgebiéts, Griinstreifen entlang der Pfinz mit Uferbefestigung,
Aufhébung einer nicht benstigten Strafe und Neutrassierung des

[\
e Herdweges (derzeitige L 604). | E G‘.gsru}-:@
3 l ’
Die \?orgesehene Nutzung entspricht dem Fléchennut;ungSplan lﬁ,
der ehemaligen selbstindigen Gemeinde Grotzingen sowie dem e
Flachennutzungsplan der Stadt Karlsruhe — Entwurf 1975, I%;
|2
2. Geplante Nutzung 5 .
' i i ol  Autobahn
3 Fiur die Baugrundstiicke wird Gewerbegebiet festgesetzt. I s B
; : heny 2 A I
. - Standspur

Entlang der Pfinz ist, dhnlich wie im Baugebiet Storrenacker
bereits verwirklicht, ein sffentlicher Grinstreifen ausgewiesen,
der den Bachlauf der Pfinz betont und durch Bepflanzung mit
Biumen das Gewerbegebiet gegen die offene L.andschaft abgrenzt.

13.00

Karlsruhe,den 8.1.76

Der O erbiirgermeister: Stadtplanungsamt :

@{ 7507 9
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Die vorhandene geschlossene Waldflache, soweit sie nicht durch Jiso | 1so]
. : 1 i

die geplante L 604 berihrt wird, ist erhalten.

| zone l ZONE lZONE L
L € B e
T2REHEN | 3REHEN ' 2REIHEN

3, Er‘schlieﬁung

a) StraBennetz

Die Gewerbegrundstiicke werden Uber die vorhandenen
StraBén, GreschbachstraBe, OhmstraBe und An der Rof-
weid erschlossen. Die Fahrbahnbreiten 9, 50 m bzw.

6, 00 m beriicksichtigen den zu erwartenden Verkehr. Auf
beiden Seiten dieser StraBe sind Gehwege, in der Gresch-
bachstraBe zusitzlich Parkstreifen angelegt.

schnitt A-A ™. 1:200

GEANDERT: 10.9.76/20.10.76 /30.3.77/13.7.77

Hinweise

Es wird folgende FPflanzliste vorgeschlagen

Der Herdweg (derzeitige L. 604) sowie die Strafie "Am |
Storrenacker!" verbindet das Gewerbegebiet mit der Innen-
stadt und schlieRt es an das Ubergeordnete StraBennetz an.

Uberdimensionale Werbung in Text und Bild, die ganze Gebaude
Uberspannt, sind nicht zugelassen, nur einzeln aufgestellte
Markensymbole. : :

Zone A Traufrand zur Autobahn

2 Reihen, Reihenabstand 150 cm, Abstand in der Reihe 100 cm

Wegen der beabsichtigten Verbreiterung der Autobahn muB
die "Straflenbricke des Her‘dwgges Uber die Agtobahn neu er- Siriucher KOs S
richtet werden, Da der \VVerkehr auch wahrend der Bauzeit e s .
: aufrecht erhalten werden muf, ist der Briickenneubau nach , 10 % Euonymus europaeus (Pfaffenhlitchen) 60 - 100
£ i Siliden versetzt vorgesehen, wodurch auch die Neutrassie- ' 30 % Cornus sanguinea (Hartriegel) 100 - 125
: ' rung des Herdweges notwendig wird. 30 % Ligustrum vulgare (Liguster) 80 - 100
10 % Symphoriacarpus chenaultii (Schneebeere)
Die Kreuzung Her‘dweg/Am Storrenacker/Greschbachstrafe (nur In der arsten Reihe) 60 — 100
soll verkehrsgerecht umgebaut werden, wobei der Einbau 10 % Viburnum lantana 100 - 125
einer Lichtzeichenanlage ermdglicht wird, ; 16 % Fosa caning

2. Besucherstellplatze kénnen im vorderen Grundstlcksteil, jedoch
hinter den Baugrenzen, angeordnet werden, die Stellplatze flr
die Beschaftigten sollen in verdeckter Lage (hinter den Geb&u-
den ) untergebracht werden,

3. Beleuchtungen sowohl des Gelandes als auch von Gebauden
missen so gegen die Autobahh und die L. 604 abgeschirmt werden,
daf der Verkehr auf diesen Strafen nicht beeintriachtigt wird.

L]
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Fur die Buslinie 32, Durlach - Hagsfeld, sind im Kreuzungs-
bereich Haltebuchten eingeplant.

Im 40 ,00 m-Abstandsbereich zur Autobahn sind Werbeanlagen
grundséatzlich unzulidssig. Im weiteren Abstandsbereich,

100 m, kann nach vorhergehender Beurteilung durch das Autobahn-
amt Baden-Wiirttemberg eine Genehmigung zu nicht aufdringlichen
und unbeleuchteten Werbeanlagen erteilt werden (FStr,G).

Zone B -Mittelteil

3 Reihen, Reihenabstand 150 cm, Abstand in der Reihe 100 cm

Mittelhohe Baume

b) Ver- und Entsorgung

30 % Acer campestre (Feldahorn) 2-3j., 1 xv. 100 - 125
20 % Carpinus betulus (Hainbuche) 3-4j., 1 xv. 100 - 125
20 % Prunus padus (Traubenkirsche) 2 x v.Bische 80 - 100

Y

Das Baugebiet wird an das Wasserversorgungsnetz der Stadt
Karlsruhe angeschlossen. Eine Gasversorgung ist nicht
vorgesehen,

y .

4. Mitlsammelbehalter — Mu ligroBbehalter 1, 1 cbm - missen optisch
abgeschlossen auf den Baugrundstiicken, nicht weiter als 15 m
vom Fahrbahnrand, untergebracht werden. In die dazu hinfih-
renden Wege durfen keine Treppen oder Steigungen uUber 3 9
Neigung eingebaut werden,

Die Str‘omversorgung erfolgt im Erdkabel durch die Badenwerk b
AG. Entwiassert wird das Gebiet im Trennsystem durch den :
Anschluf an das Karlsruher Kanalnetz,

10 % Cornus sanguinea (Hartriegel) 100 < 125
10 % Ligustrum vulgare (Liguster) 80 - 100
10 % Viburnum lantana (Schneeball) 100 - 125

‘Fir diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmungen der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO), in der ab 01.01. 1969 giltigen
Fassung (Bundesgesetzblatt Teil | vom 28. 11,968, Nr. 84

. 1239,

= Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren nach dem Bundesbaugesetz ist nicht . Zone C Randteil zum Gewerbegebiet
= erforderlich, da der grdfite Teil der Grundstiicke endglltig ge-
E staltet ist.Notwendige Grenzinderungen erfolgen durch Veran-
: derungsnachweis.

2 Reihen, Reihenabstand 150 cm, Abstand in der Reihe 100 cm

6. Das Baugebiet liegt in der Zone 11l B des Wasserwerks Hardt-

i
i £ :
) At : . Baume wald. Die Beschridnkungen der DVGW -~ Regelwerks-Arbeits~
1% =- 5 5
8538 %x - ' 20 9% Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Heister 150 - 200 Bbaist W 101 e 24 Ranchinn, z
o ; ik - Kosten Uberschlagig : ' 10 % Carpi b g .34 ~ ‘ : : : :
i : : » Carpinus betulus (Hainbuche) 3-4j., 1xv. 125 -'150 _ o 4 : i -
i‘ a) ErschlieBungskosten nach dem BBauG 20 % Querus robur (Stieleiche) Heister, 2xv. 100 = 125 7. Eine Unte:'b:?uung. der 11? kV/z.Q kV,i,F.r‘efleltung ist in begrenztem :
10 % Ulmus carpinifolia (Feldulme) Heister 125 - 150 Umfang maéglich; im Bereich zwischen Pfinz und Greschbachstr. -
‘ aa) Grinanlage entlang der Pfinz, ostl, des Weges 59.000 DM bis zu einer max. Bauhdhe von 124,50 m G.NN (10, 50 m) und im
o ke it W S PR Bereich zvtl_vschen Gr‘eschbac.l.wstr*. und Autobahn bis zu einer
") i ﬁ a oc c e] e s max. Bauhshe von 127,00 m U.NN (13,00 m).
i e der Greschbach- und Ohmstr, 20 % Cornus sanguinea (Hartriegel) 100 - 125 s it B Bl i it A il
Fahrbahn (VerschleiBdecke) 74,000 PM ; 10 % Ligustrum vulgare (Liguster) 80 - 100 A N L S s e R e e T
: 10 % Visairvwam tantana [Scivieabatt) 100 - 125 Badenwerk AG zur Stellungnahme vorzulegen,
| E Farkplatze 9. 500 DM
Erdbewegung 11.500 DM Die Fliache zwischen dem bepflanzten Erdwall und dem liberbau- 4'3 3 fuven | 4ab
< : Geh- und Verbindungswege 53,500 DM baren Bereich der Baugrundsticke kann genutzt werden als Frei- Nr. Y0218 (- .
i : : flache fur Belegschaftsmitglieder, zum Anlegen von Kfz-Stell- Genehmiat (§ 11 BBczuG,§ 111 LBQ)
; q 05 Beleuchtung _7.000 DM pléatzen oder als kurzfristige Lagerflache, sofern keine weiteren d 0C 0 o
g : ‘ . 155, 500 DM baulichen Anlagen wie Lichttrigermasten, Umfassungsmauern Karlsruhe, den 04,
9 ~ etc. als FolgemaBnahmen entstehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 15 . : =cidium
56//‘”/ ! | Der Ersatz der ErschlieBungskosten erfolgte in diesem Gebiet SBevs. § 117 Abe: PN Regierungsprdsidium
e : : . G, s. r. 6 LBO). Karlsruhe
durch Kaufvertrag. Die Belitrdge wurden bereits vereinnahmt.
| , im Aufirep
: b) Andere ErschiieBungskosten pez. Jin g

ba) Umbau des Kreuzungsbereichs Herdweg (L 604/Am Storrenacker-
Greschbachstr., und Ausbau des Herdweges bis zur

Kosten fur Verkehrssignalanlage 80. 000 DM

Hausallmenden

470,000 DM

8. Die Baugenehmigungsbehb‘rde kann die Vorlage eines Bepflanzungs-
planes fordern (§ 1 Abs, 4 BauVori.V.0.)

Zeichenerklarung

Die Auftellung der Kosten nach den Kreuzungsrichtlinien in
Anteile Stadt und Land Baden-Wii rttemberg ist beabsichtigt.

9. Grelle Farben an denv AuBenfassaden sind zu vermeiden =

bb) Begleitende BaumaBnahmen zum Umbau Pfinz
(8 111 Ap=, 1.1 LBO).

Festzustellende StraBenbegrenzungslinie

Grunderwerb 7.000 DM

Pflegeweg 26,000 DM

Grinflache zwischen Pflegeweg und Pfinz 28, 500 DM
- 61. 500 DM

an der P‘f'inz :

56473

--———-—-— Aufzuhebende StraBenbegrenzungslinie

10. Besondere Bauweise

Es sind Geb&udelangen bis 180 m zuldssig, dabei sind die Grenz- Festzustellende Baugrenze

abstdnde nach § 7 LBO einzuhalten.

A

P

Diese Kosten gehen zu Lasten der Stadt

————————— Aufzuhebende Baugrenze

Kldine Weide  «

Der einseitige Grenzbau ist gestattet, wenn die Gesamtlénge

2527 bc) Herstellen eines Wald . . & . :
G IJ ) Idweges 48.000 ™M beider Gebiude auf zwei verschiedenen Grundstiicken 180,00 m E AT 5 ; e : .
b, <8 Der Bau des Waldweges wird erst durch den Neubau der L 604 n.'Cht Uberschreitet. Dabei ist die Bauform und Gestaltung auf- e Gr‘unﬂache s anipiesieas
: erforderiich, da vorhandene Wege unterbrochen werden. Die ?mandep abzustimmen, dies wird durch Baulast gesichert OF \ Wi by -
' Kosten gehen zu Lasten des Baulasttrigers des Landes Baden- § 22 Abs. 4 BauNVO und § 111 Abs. 1 NP, 1 LBO). Offentliche Grinflache - Verkehrsgriin
Wirttemberg,
~ . Vom vorliegenden Bebauungsplan sollen zunichst nur die An- 11. Es dirfen keine Betriebe angesiedelt werden, die geeignet sind e e e B e Gf‘undst(flcksg‘r‘enzen
’

den Verkehr auf der Autobahn und der LandesstraBe 604 durch

lagen nach ab) alsbald verwirklicht werden, Diese Kosten sind
Dampf und Ruf zu beeintrachtigen (§ 8 Abs, 4 BauNvO),

In der mehrjihrigen Finanzplanung enthalten,

Fahrbahn

Parkierungsfliache

[ 1 cenwes

x 114.00

12. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 2 BauNVO sind zuldssig
auch auf nichtiberbaubaren Flichen und im Grenzabstand :
% 13. Fur die Grundstiicke Nr.8545/2 - 8545/5 wird als Richtung fiir Parzellierungen und
Hauptgeb&dudestellungen senkrecht bzw. parallel ‘zur L604 -~ Herdweg festgelegt.
(xlaut Hinweis des Reg. Pras.vom 5178 wurde folgendes festgesetzt : )

Schriftliche Festsetzungen Hdhen . NN (Neues System)

BeschluBl des Planungsausschusses
zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes (§ 2, Abs. 1 BBauG) am ,24.04.1975

1. Die Baugrundstiicksflichen zwischen Gffentlichen StraBen oder
Wegen und den Baugrenzen sind als Vorgarten géartnerisch an—
zulegen und zu unterhalten. Die Benutzung des Vor‘g.ar‘tens als
Arbeits- oder Lagerfliche sowie fur Kraftfahrzeugstellplitze
ist nicht zuldssig (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO). In begriindeten
Fallen kann die Fahrfliche bis auf 3,00 m an die Gehweghinter-

kante heranr‘eichen, wenn eine besonders intensive Bepflanzung
angelegt wird,

GE Gewerbegebiet

v Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze)

b

(X} v - A

Hausallmenden

Besondere Bauweise

Bebauungsplanentwurf vom
Gemeinderat gebilligt
(zuglelch AuslegungsbeschiuB) am ,26.04.1977

L I I

Grundflichenzahl

L ]

Geschofflachenzahl

Offentliche Auslégung des Bebauungs-
planes gem, § 2a, Abs, 6 BBauG vom 16.05.1977 | .bis 16.06,1977

Im Vorgartenbereich sind als Abgrenzungen nur Hecken von max.
0,80 m Hdhe zulassig. Tiiren und Tore sind im Vorgartenbereich
nicht erlaubt, Eine hdhere Einfriedigung als 0,80 m bis 2,00 m
Hohe ist erst ab der Baugrenze und an der rdckwartigen :md
seitlichen Grundsticksgrenze zuldssig. Als Material ist dabei
Maschendraht zu verwenden (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO).

MindestgroBe der Baugrundstiicke (gm)

Vom Gemelnderat als Satzung (§ 10
BBauG) beschlossen am ,.11.0.1977

s e ee v e

Fahrrecht fur Industriestammgleis (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Genehmigt durch das Regierungs- Leitungsrecht/Gehrecht, Fahrrecht

prasidium Karlsruhe (§ 11 BBauG
§ 111, Abs. 5, Satz 2 LBO) unter
Nr, 1372470218108 . am . 05,01,1978

2 Eir:ufr‘le-adigungen na.ch § 89, Abs. 13 a LBO sind genehmigungs- @ e
pflichtig, sofern sie mehr als 0, 20 m Uber die Gelidndeober-

flache hinausragen (§ 111 Abs. 2 Nr. 1 LBO).

-Pflanzgebot fur Biaume

Rechtsverbindlich (§ 12 BBauG und
§ 111 Abs, 5 Satz 1 LBO) mit :
der Bekanntmachung am . .2.8;0.1;1.9.78

Wald

4. Die Gesamtbreite aller Einfahrten je Grundstiick darf 7. 00 m
nicht Uberschreiten (§ 111 Abs. 1 Nr., 6 LBO). 7 '

Stadt Karlsruhe

Gewdsser

Verm.-u.-Lieg.-Ami |

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-
mann Einsicht bereitgehalten
(§ 12 Satz 1 BBauG n. F.) ab .28.01.1978

VergroBerung aus Flurkarte 1:200(
V’ ; : — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

AT MaBstab 1:1000~ | fuit-ortr =gl Lo
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..

Vorhandene Bdume




