Stadt Karlsruhe

BEBAUUNGSPLAN
ALBUFER in Griinwinkel

BEGRUNDUNG , SCHRIFTLICHE
FESTSETZUNGEN U. HINWEISE

Karlsruhe,den 03.08.1976

Der erblirgermeister: Stadtplanungsamt :




Begrindung gem, § 9 Abs. 8 BBauG

Grund zur Aufstellung des Bebauungsplans:

Die Notwendigkeit einer planerischen Aussage Uber die zuklnftige
Nutzung ergibt sich aus folgenden Griinden: Nas Planungsgebiet
liegt im engeren Stadtbereich und ist sehr gut erschlossen. Auf
den bislang ungenutzten Flachen, die sich ca. zu 70 % im Be-
sitz einer Gemeinnlitzigen Wohnbaugesellschaft befinden, sollen
in vorwiegend dreigeschossiger Bauweise Mietwohnungen in ge-
hobenem Standard errichtet werden. Die vorhandenen Fest-
setzungen wiirden einer heute Ublichen Bauweise entgegenstehen,

Bestehende Rechtsverhéltnisse

Flr das Planungsgebiet bestehen gemaB § 173 Abs., 3 BBauG Uber-

geleitete Festsetzungen, die zusammen Mindestfestsetzungen eines

qgualifizierten Bebauungsplans nach § 30 BBauG ergeben.
1. Baufluchtenplan "Durmersheimer Str." Nr, 172
rechtsverbindlich seit 29, 08, 1927 und

2. die planungsrechtlichen und gestalterischen Festsetzungen der
stiadt. Bauordnung vom 11,02, 1958 die hier "Allgemeines
Wohngebiet" flir zweigeschossige, offene Bauweise festsetzt,

Fur die an den Bereich des Bebauungsplans angrenzenden Flachen
gelten folgende Baufluchtenplédne und Bebauungspldne: Nr. 47, 59,
169, 217 und 365.

Geplante Nutzung

Es wird wie bisher "Allgemeines Wohngebiet!" festgesetzt. Es
sind insgesamt 300 Wohneinheiten Uberwiegend in dreigeschossi-
gen Zeilenbauten vorgesehen,

ONV- Offentlicher Nahverkehr

Das Planungsgebiet ist durch die Buslinien 53 und 60 in der

_ Durmersheimer Str. und die Straflenbahnlinie 8 in der Eckener

StraBe erschlossen,

StraBen und Wegenetz

Das Gebiet wird liber eine Schieife und eine Stichstraflie von der
Durmersheimer Str. aus erschlossen. Mehrere Nord-Siid- und
Ost-West-FuBwegverbindungen sorgen fir Durchldsse zwischen
der Zeppelinstrafe und der Gartenstadt, Durmersheimer Str.
und dem Albgriin, Fur Katstrophenfdlle sowie zur Andienung
der Wohnhiuser sind in NS=Richtung der Albuferweg - der Weg
auf der Boschungsschulter - und der HauptfuBweg innerhalb der
Bebauung, vorgesehen. Einige Wege sind als kombinierter



Geh- und Radweg geplant, die grundsatzlich 4 m breit und
bei HBhendifferenzen mit Rampen versehen sind, Die An-
dienung der Wohnhiuser geschieht direkt Uber die Tief-
garagen,

Das Albufer wird vom Fahrverkehr freigehalten.

' 6. Ruhender VVerkehr

Die Parkierung erfolgt grundsétzlich in Tiefgér'agen. Inner-
halb der Bffen‘tlichen Verkehrsfliachen sind die Parkplatze
fur die Besucher ausgewiesen,

7. Freiflachen und &ffentliche Einrichtungen

Das Albgriin wird in einer Tiefe von durchschnittlich 25 m als
Parkanlage ausgewiesen. Per sind nach dem Gestaltungsent-
wurf des Gartenbauamtes Sﬁé_e}plétze und Sp azierwege vorge-
sehen. Das griine Erscheinungsbild des Albufers wird tief in
die Siedlung hineingezogen, Kierfur werden Pflanzen, Hecken
und Biume auch im Wohngebiet vorgesehen und entlang der
HauptfuBwege und P rivatgelande und auf Tiefgaragen vorge-
schrieben,

Offentliche Einrichtungen sind in der nichsten Nachbarschaft
bereits vorhanden, so daB hierfir keine weiteren Mafnahmen
erforderlich werden,

8. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist durch die in der Zeppelinstrafie
und Durmersheimer Str, befindlichen Leitungen und Kanile
gesichert.

9, Topographie

. Das Plangebiet liegt im Bereich des unteren Albtals. Hier
durchbricht die Alb das Hochgestade des Rheintals in Form
einer schmalen Rinne. Profil im Bereich des Bebauungsplans:
Albsohle 107, 60 m NN, B&schungsschulter im Osten durch-
schnittlich 115 m NN,

10. Vegetation

Die bestimmenden VVegetationseinheiten der Niederterrasse sind
die Buchen=Eich=Walder, wahrend im Albtal Hain=Buchen-Wdlder
auf den kalkarmen Béden vorkommen, Kirsche, Winterlinde, Ahorn
und Ulme leiten von der einen zur anderen VVegetationszone Uber.
Von den urspriinglichen Vegetationseinheiten der Niederterrasse
sind auf dem Plangebiet nur noch Reste von Solitdr-Baumen und
Baumgruppen erhalten.
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Schriftilehe Festsetzungen
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs, 1 BBauG in
Verbindung mit den Vorschriften der BauNVO vom 26, 11, 1968

Art der baulichen Nutzung (§ 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA § 4 BauNVvoO)

Nach § 4 Abs. 3 Nr, 4-6 ausnahmsweise zulissige Nutzungen:
Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Stalle flir Kleintierhaltung
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans, Sie sind nicht
zuldssig (§ 1 Abs, 4 BauNVO).

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO miissen auflerhalb der
Baubereiche besonders genehmigt werden. Pergolen und dhn-
liche AuBenanlagen sind auch auBerhalb der Baubereiche zu-
lassig.

Nebenanlagen nach § 14, Abs, 2 BauNVO sind zuldssig, auch
auf nicht lUberbaubaren Grundsticksflachen und im Grenzab-
stand.

‘Ho henlage der baulichen Anlagen (§ ¢ Abs. 1 Nr, 1 d BBauG)
Die im Plan angegebenen EG-Richthdhen sind sinngemial ein=
zuhalten.

Garagen (§ © Abs. 1 e und Abs, 12 BBauG)

Garagen und Stellpldatze dirfen nur auf den daflir festgesetzten
Fliachen angelegt werden, Das gleiche gilt fur Zufahrten zu
den Garagen und Stellplatzen.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind

Garagen und Stellplatze, zuldssig, wenn diese Flachen an
einer Verkehrsfldache flir Kr aftfahrzeuge liegen und die
direkte Zufahrtsmoglichkeit besteht.

Die zulidssige GeschoBflidche kann um die Fliche notwendiger
Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden,
erhdht werden, jedoch hdchstens um 0, 4 (§ 21 a Abs. 5
BauNVO),

Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ © Abs. 1 Nr. 15
BBauG)

Baumstandorte im Freiflachenplan sind in etwa einzuhalten.
Soweit Baume auf Privatgrundstiicken vorgesehen sind, sind

sie vom Besitzer der Grundstlickezzu pflanzen, zu pflegen
und ggfls. zu ersetzen,



Baulinie (§ 23 (2) und (3) BauNVO)

Ein Zuricktreten von Treppenhdusern und untergeordne-
ten Bauteilen von der Baulinie um héchstens 1, 50 m ist
zuldssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)
(6rtliche Vorschriften)

Dachform

Die Dicher sind, wenn es nicht ausdricklich freigestellt ist,
als Satteldicher mit 35° Neigung auszufihren. Dachvor—
spriunge dirfen héchstens 50 cm betragen,

Die Dachdeckung muB sich farblich der vorhandenen Dach-
deckung an der Durmersheimer Strafe bzw, dem Gartenstadt-
bereich anpassen, Zuladssig sind Tone Rot bis Braun, :

Dachgaupen sind nur an der Durmersheimer StraBe zuldssig.
Sie missen, gemessen ab Traufe, eine Hdhe von 2, 50 m und
eine Breite von 1,30 m haben, Es sind 2 Gaupen je 8 m
Fassadenldnge zuldssig. Dachflachenfenster sind in Verbin-
dung mit Dachgaupen nicht zulassig.

Die Attika oder der Kniestock missen im Bereich des Dachein-
schnitts unterbrochen werden. Die Vorderkante der obersten
Decke muB hinter Attika=Vorderkante um mind. 50 cm zu-
rickbleiben.

Massive Briistungen im Bereich des Dacheinschnitts sind nicht
zuldssig. Dacheinschnitte sind zur Durmersheimer Str.

nicht zulassig.

Material und Farbe

Nicht zuldssig sind Fassaden und Giebel géanzlich aus unbe-
handeltem Rohbeton. Verputzte Flichen sollen farbig behan-
delt werden,

Reihenhduser

Bei Reihenhausern ist von der Hauswand in einer Tiefe von

4,00 m eine Mauer oder eine Sichtschutzwand (Hohe 2 m)

zwischen den Grundstlicken zulassig.

Garagen






Hinweise

2a,

2b,

2,

Bei der Aufteilung der &ffentlichen Flichen auch innerhalb der
Strafenbegrenzung miissen die Angaben des Gestaltungsplans
eingehalten werden.

Das Baugebiet befindet sich im Bereich des An- und Abflug=—
sektors nach ICAO der Hauptstart—- und Landebahn des Ver-
kehrslandeplatzes Karlsruhe-Forchheim; in dem Gebiet ist
mit einer Fluglarmbelastung gemaR Flugldrmgutachten von

ca. 65 dB (A) zu rechnen.

Anspriche wegen auftretender Fluglirmbeldstigungen kénnen
sowohl gegenwértig als auch zukilinftig nicht geltend gemacht
werden,

5

Das Baugebiet befindet sich im Sektor Il des Bauschutzberei- ~
ches des US-Flugplatzes Karlsruhe, flir das alle Bauten und e
Baukréane, die eine Héhe von 159,3 m U NN {iberschreiten der
Zustimmung der Luftfahrtsbehdrde bediirfen. Die Kennzeich-
nung der Gebaude bzw. der Baukrine wird vorbehalten,

Mit Flugldrmbelastigungen ist zu rechnen. Rechtsanspriiche
gegen die Bundesrepublik Deutschland, die mit Beeintrachti-
gung durch den Flugbetrieb begriindet werden, kénnen nicht
geltend gemacht werden.

Im gesamten Baugebiet wird infolge des vorhandenen Flugldrms
empfohlen, die Wohn- und Schlafrdume mit Fenstern mindestens
der Schallschutzklasse 2 zu versehen.

Entlang der Durmersheimer- und Zeppelinstrale sind wegen
des StraBenverkehrslarms die Wohn- und Schlafriume auf die
dem Larm abgewandte Gebiudeseite zu legen. Sollte eine ent-
sprechende Grundrifigestaltung, insbesondere hinsichtlich der
Schlafraume nicht méglich sein, so sind die betroffenen Riume
mit Fenstern der Schallddmmklasse 3 = 4 zu versehen.

Das Baugebiet befindet sich in der Ndhe des Gewerbegebietes
Durmersheimer Strafle - HopfenstraBe. Anspriiche wegen bei
bestimmten Wetterlagen evtl, auftretenden Geruchsbelistigungen
kénnen sowohl gegenwirtig als auch zukiinftig nicht geltend
gemacht werden,

Das Baugebiet befindet sich in unmittelbarer Nihe der Alb. An-
spriiche wegen evtl. Geruchsbel&stigungen kénnen sowohl ge~
genwértig als auch zukiinftig nicht geltend gemacht werden,

Das Planungsgebiet berihrt im Westen den Bereich einer ré-
mischen Ansiedlung. Wegen der notwendigen Fundsicherung ist
vor dem Beginn von BaumaBnahmen das Landesdenkmalamt
Baden-Wiirttemberg, Abt, Bodendenkmalpflege, zu benachrichtigen,



BeschluB des Flanungsausschusses
zur Aufstellung eines Bebauungs- :
planes (§ 2, Abs., 1 BBauG) am ,03.07.1962

Bebauungsplanentwurf vom Gemein- :
derat gebilligt
(zugleich AuslegungsbeschluB) am .29.03.1977

Offentliche Auslegung des Bebauungs-
planes gem. § 2 a, Abs, 6 BBauG vom 18.04.1877  pis 18.05.1977

Vom Gemeinderat als Satzung (§ 10
BBauG) beschlossen = B et S AR

Genehmigt durch das Regierungs-
prasidium Karlsruhe (§ 11 BBauG

§ 111, Abs,.5, Satz 2, LBO) unter
N, 3-260028/73. .0 am . 17111977

Rechtsverbindlich (§ 12 BBauG und

§ 111 Abs.5 Satz 1 LBO) mit

der Bekanntmachung am . 02‘21977 gy
Beim Stadtplanungsamt zu jeder-

mann Einsicht bereitgehalten

(§ 12, satz 1, BBauG, n.F.) . ab., 0212977

......
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Der durch BeschluB des Gemeinderai:
vom 12.09. 77 . ols Satzung beschlossenc ;
Bebauungsplan ist nach §12 B3auG v. § 111
Abs.5 Satz1 der LEO mi} der Bekanntmachung
Wverbindlich geworden.

radtKarlsruhe
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Schmitt

N, 13201021873
Genehmigt (§ 11 BBauG, § 111 LBO)
Karlsruhe, den 4—{- 11.37

Regierungsprdsidium
Karlsruhe
im Avfirag
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