Begrindung gemiB § 9 Abs., 6 BBauG

1. Situation und L_age des Baugebietes
Das Baugebiet wird begrenzt von der Ried-, der Allmend- und
der NikolausstraBe und liegt‘innerhalb des alten Ortskerns von
Rippurr. Samtliche Grundstiicke sind bereits mit Wohnhiusern
bebaut, im rickwéartigen Teil der tiefen Grundstiicke befinden
sich landwirtschaftliche Nebengebiude.

Nachdem von den Grundstiickseigentimern der Wunsch geiduBert
wurde, diese nicht mehr benétigten landwirtschaftlichen Neben-
geb&aude flir Wohnzwecke umzubauen und die dort giiltige stadti-

sche Bauordnung dies verbietet, ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans erforderlich.

2. Bestehende Rechtsverhiltnisse
Der Feststellungsbereich liegt innerhalb des Geltungsbereichs
des Baufluchtenplans Nr, 104 (Ortsplan Rippurr), rechtskriftig
seit 28. 11, 1886, zuletzt geéndet am 28.06. 1911, Die stadtische
Bauordnung vom 11.02. 1958 setzt fiir diesen Bereich Allgemeines
Wohngebiet in 2geschossiger offener Bauweise fest. Das MaR der
Nutzung ist festgesetzt durch die Grundflachenzahl = 0, 33 und

die GeschoBflachenzahl = 0, 66. Die lUberbaubare Grundstiicks-

flache wird durch die zuldssige Bautiefe angegeben.,

> T

(73

Gemi&B den Ubergangs- und SchluBvorschriften § 173 BBauG sind
sowohl der Baufluchtenplan und die stidtische Bauordnung
geltendes Recht, die zusammen einen qualifizierten Bebauungs-
plan im Sinne des § 30 BBauG ergeben. ‘

3. Geplante Nutzungen
Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet ausgéwiesen, wo-
bei die vorhandenen Wohngebaude weitgehend erhalten werden,
So wird an der Ecke Nikolaus—- und Allmendstrafe die bestehen—
de Baulinie an der StraBengrenze aufrechterhalten, was dem
Charakter der AllmendstraBe entspricht. An der Ecke Riedstra-
Be/AllmendstraBe wird die Baulinie zurickgesetzt, da dies durch
vorhandene neuere Bebauung bereits vollzogen wurde. Die bei-
den Wohngebdude AllmendstraBe 21 und 23 stehen zwar nicht
mehr mit der ganzen Flache innerhalb des Uberbaubaren Grund-
stiicksbereichs, kénnen aber bis zu einer Neubebauung erhalten
werden. Die gleiche Situation ist beim Gebidude Allmendstrafe 17,
wo bei Neubebauung das Gebdude RiedstraBe 29 b verlangert
werden kann, In den rickwirtigen Teilen der Grundstiicke All-
mendstrafe 19, 21 23 und 25 werden zus&tzlich Rickgebiude zu-

gelassen.

4. ErschlieBung
Die vorhandene ErschlieBungsanlage einschlieflich der Ver- und

Entsorgungsanlagen sind fir die Bebauung ausreichend und er-

fahren hierdurch keine Anderung.

5. Bodenordnung : .
Ein Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich.

6. Kosten
ErschlieBungskosten nach dem BBauG entstehen nicht.

Schriftliche Festsetzungen

1. Als MaRB der Nutzung wird festgesetzt:
Grundflachenzahl = 0,4
GeschoBflachenzahl = 0,8

Dabei ist zu berlicksichtigen, daf durch die Festsetzung der Uber-
baubaren Grundstiicksfldche (Baubereiche) das zulassige MaR der
baulichen Nutzung eingeschriankt wird (§ 16 Abs. 4 und § 17

Abs. 1 BauNVO).

2. Als Dacher sind Satteldacher festgesetzt, wobei als Material dunkel
engobierte Ziegel, dunkelfarbige Dachsteine oder dunkelfarbige
Asbestzementplatten zu verwenden sind (§ 111 Abs. 1 Nr, 1 LBO).

3. Ein Kniestock bis max. 0, 40 m ist zugelassen (von Oberkante fer-
tiger FuBboden bis zum Schnittpunkt Unterkante Dachhaut/Auflen -
wand) (§ 111 Abs. 1 Nr, 1 LBO).

4. Dachneigung, Dachgesimse und Dacheindeckungsmaterialien miis—
sen bei Doppel- und Reihenhidusern einheitlich sein (§ 111 Abs. 1
MNe, 1 LBO). :

5. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind aus gestalterischen Grin-
den nicht zugelassen (§ 111 Abs. 1 Nr, 1 LBO).

$ 6. Die Sockelhdhe = Oberkante des fertigen FuBbodens des Er dge-

: schosses wird mit max. 1,00 m Uber der Gehweghinterkante fest-
gesetzt. Fur Gebdude ohne \Vorgarten zur Strafle wird eine Min-
destsockelhdhe von 0,75 m vorgeschrieben (§ 111 Abs. 1 Nr. 1

LBO). .

7. Abgrabungen und Aufschittungen sind auBerhalb der Bauberelche
unzuldssig (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO).
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8. Die Vorgédrten sind als Zlergéirten oder Rasenfldchen anzulegen
und zu unterhalten, je Grundstick wird nur eine Zufahrt gestat-

VergroBerung aus Flurkarte 1:2000 tet (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO).

{’?w 13> 7 1/ b:‘
Stand %3 ﬁ j’jg

o

MaBstab 1:500

Hinweise

1. MillgefaBe sind optisch angeschlossen auf den Baugrundstiicken
nicht weiter als 15 m vom Fahrbahnrand entfernt unterzubringen.
Bei Verwendung von Schréanken ist ein Modell zu wahlen, das
auch GroBmillbehalter (220 1) aufnehmen kann (Millabfuhrsatzung

der Stadt Karlsruhe).
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2. Fur diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmungen der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der ab. 01.01, 1969 glltigen Fas~-
sung (Bundesgesetzblatt | vom 28, 11, 1968, Nr. 84, Seite 1237).
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BeschluB des Planungsausschusses
zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes (§ 2, Abs.1, BBauG)

Bebauungsplanentwurf vom Gemein-

derat gebilligt 29.6.1976
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Offentliche Auslegung des Bebau-

ungsplanes gem. §2,Abs, 6,BBauG vom, .2,8,1976 .bis. 2.3

Vom Gemeinderat als Satzung

- (§ 10 BBauG) beschlossen 12.10.1976
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Genehmigt durch das Regierungs-
préasidium Karlsruhe (§ 11 BBauG,

§ 111,Abs. 5, Satz2, LBO) unter
rJ3:2470218/40

Rechtsverbindlich (§ 12 BBauG und
§ 111,Abs. 5, Satz 1,L.BO) mit

der Bekanntmachung

Beim Stadtplanungsamt offentlich

ausgelegt (§ 12,Satz 1,BBauG) vom, ', 28,12.1976

Z eichenerklarung:

Allgemeines Wohngebiet

I Zahl der VVollgeschosse, Héchstgrenze @zwingend

@ Cffene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.
DN Dachneigung
StraNenbegrenzungslinie

eassesssms Baulinie

m—me==== aufzuhebende Baulinie
S Baugrenze
Garagen-Gr enze fur Garagen
Firstrichtung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Der durch Beschlu des Gemeinderats
vom ..12.10.1976 __ qls Satzung beschlossene
Bebauungsplan ist nach § 12 BBauG v. § 111
Abs.5 Satz 1 der LBO mit der Bekanntmachung
am-10:12.1976 __rechisverbindlich geworden.

dt arlsruhe
A"k

chmitt
tadtsyndikus

Karlsruhe, 5. Mérz 1976

Der Oberbirgermeister: Stadtplanungsamt:

gmamn

GEANDERT: 17 5.76




