Stadt Karlsr-uhe Durlach

BEBAUUNGSPLAN
PFINZTOR DURL ACH

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
HINWEISE UND ERLAUTERUNGEN
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Der durch BeschluB3 des Gemeinderats

| vom ..07:08.1976 __ 45 Satzung beschlossene
' Bebauungsplan ist nach § 12 BBauG v. § 111
 Abs.5 Satz 1 der LBO mit der Bekanntmachung

am-..26.11.1976__ rechtsverbindlich geworden.
dt Karlsruhe

\

" Lie"h
) Schmitt

tadtsyndikus

Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplans sind:

Der Bebauungsplan

Der Freiflachenplan

Die zeichnerischen Erl3duterungen Blatt 1 - ©
Die schriftlichen Festsetzungen

P ODN =

Dem Bebauungsplan sind beigefiigt :

. 1. Begrindung gemifR § 9 Abs. 6 BBauG

- 2. Hinweise



Schriftliche Festsetzungen

1.2

1.3

3.2

3.3

3.4

3.6

Bauliche Nutzung

Das Mafl3 der baulichen Nutzuna wird durch Baulinien und
Baugrenzen (Baubereich) sowie verbindliche Geschofizah-
len festgeleat (§ @ Abs, 1 Nr, 1 Buchst. a BBauG).

Bel Reihen-= und Winkelhausern sind je Wohngebiude nicht
mehr als 2 Wohnungen zulassia (§ 4 Abs, 4 Bau NVO)

Die MindestaréBen der Bauarundsticke fir die 1- bis 2-
geschossigen Gebidude sind zeichnerisch festgesetzt durch
die geplanten Grundstiicksgrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
Buchst, ¢ BBauG), '

Es ist "geschlossene Bauweise festgesetzt

Baukérper

Umfang und MaB der Baukdrper sind im Flan festgesetzt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. b BBauG),

Die Sockelhdhe (OK ErdgeschoBboden-Gelinde) betriot

‘allgemein maximal 0,30 m,bei den Hausern 1-3, 9, 10,

sowie 14-16 maximal 0,90 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. d
BBauG),

Décher

Die Dachneigung betragt 20°-25°  bei allen Gebiuden
{§ 111 Abs. 1 Nr, 1 LBO),

Dachaufbauten und - einschnitte sind nur Insoweit zuge-~
lassen, als sie in den zeichnerischen Erlauterungen aus-
gewiesen sind (§ 111 Abs, 1 Nr, 1 LLBO),

Im Mittelhochbau ist ein Dachausbau im Rahmen der bau-
rechtlichen Bestimmungen zuldssig. Die Kniestockhdhe
ist hier zwingend mit 1, 00 m festgesetzt (§ 111 Abs. 1
N, | LBO).

Bei Reihen- und Winkelhdusern ist ein Dachausbau nur
Uber dem ErdgeschofBl im Rahmen der baurechtlichen Be-
stimmungen zuldssig. In diesem Fall darf ein Kniestock
maximal 1, 00 m hoch ausgebildet werden, Bei zweige-
schossigen Einzelhdusern ist kein Kniestodk zuldssia-

(§ 111 Abs, 1 Nr, 1 LBO).

Als Dachdeckung sind Asbestzementplatten schwarz-
grau zu verwenden, Giebel- und Kniestockflachen sind
mitzuverkleiden, Bei zweigeschossigen Relhen- und Win=
kelhdusern sind Giebel- und Traufseiten bis 20 cm unter
Traufe zu verkleiden (§ 111 Abs. 1 Nr, 1 LBO).

Dachiiberstinde an Giebel und Traufe sind nicht zuldssig,
Der Uberstand an UK Verkleidung betridgt maximal 0, 12 m
(§ 111 Abs., 1 Nr. 1 LBO). :



Erscheinungsbild

Die AuBenwandflidchen der Gebiude sind in Material und
Farbe einheitlich zu behandeln (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO).

Im DachgeschoBbereich sind Fenster und sichtbare Holz-
teile dunkel zu behandein (§ 111 Abs. 1 Nr, 1 LBO)

Die Anbringung oder Aufstellung von Werbeanlagen und
Verkaufsautomaten ist genehmigungspflichtiag (§ 111
Abs, 2 Nr, 1 LBO).

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 1 BauNVO sind aus-
geschlossen,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind zu-
lassia, auch auf nichtiberbaubaren Flachen und im Grenz-
abstand,

Garagen

Freistehende Garagenzeilen erhalten geneigte Diacher ge-
maB Ziffer 3 (§ 111 Abs. 1 Nr, 1 LBO),

Die sichtbar bleibenden Deckenflichen der teilweise dberf-
bauten Garagen sind flachig zu begrinen (§ 111 Abs, 1
Nr. 8 LBO).

AuBenanlagen

Die AuBenanlagen einschlieflich der Verkehrsflichen sind
einheitlich anzulegen und zu unterhalten. Grundlage hier-
fir ist der Freiflachenplan, der Bestandteil des Bebauungs-
planes ist (§ 111 Abs., 1 Nr. 6 LBO).

Wegbeldge, Hofflachen und Stiitzmauern, Pflanz- und
Wasserflachen, Millwagenboxen, AuBenbeleuchtungen und
sonstige Elemente der AuBenanlagen sind in Material und
Farbe einheitlich fiir das Gesamtgebiet des Bebauungspla-
nes zu behandeln,. Dies gilt auch soweit diese nicht aus-
dricklich im Freiflichenplan festgelegt sind (§ 111 Abs. 1
Nr, 1 und 6 LBO).

Abgrabungen und Aufschiittungen auflerhalb der Baubereiche
sind unzuldssig (§ 111 Abs, 1 Nr. 6 LBO).

Die im Freiflachenplan angegebenen Bepflanzungen sind
verbindlich, Der genaue Standort der Biaume kann Im Bereich
von Leitungstrassen und Feuerwehrwegen ger!_ngfn‘.igig ver-

dndert werden (§ 111 Abs. 1 Nr, 6 LLBO), Eine Uberpflanzung der
Leitungstrassen mit Baumen ist nicht méglich. Es ist ein Baumabstand

.von mind. 5m einzuhalten.

Vorgarten sind gartnerisch anzulegen (§13Abs.1 + § 111 Abs.1, Nr. 6 LBO).

Einfriedigungen

Die im Freiflachenplan angegebenen Grenzmauern sind
verbindlich (§ 111 Abs, 1 Nr, 6 LBO),



Sonstige Einfriedigungen sind weder im Mittelhochbau noch
in den VVorgidrten der Reihen- und Winkelhiduser zulissig
(§ 111 Abs. 1 Nr, 6 LBO).

Auf den gartenseitigen Grenzen zwischen den einzelnen
Reihenhdusern und Winkelhdusern sind Sichtschutzwinde
in dunkel behandeltem Holz bis zu einer Hdhe von 1,80 m
zulassig (§ 111 Abs, 1 Nr, 6 LLBO).

Heizung

Feste und fllissige Brennstoffe dirfen im Gebiet des Be-
bauung@splanes zu Heizzwecken nicht verwendet werden,
Ausgenommen hiervon sind Holz und Holzkohte in offenen
Kaminen (§ 111 Abs. 2 Nr. 3 LBO). '

9. Von den Festsetzungen in Ziffer 3.3, 3.4, 3.5, 3,6 und 4,2

kénnen im Einzelfall fur selbstindige Baueinheiten (Bauab-
schnitte, Zeilen) Ausnahmen zugelassen werden, wenn dadurch
die Einheitlichkeit des Erscheinungsbildes des Flanungsbe-
reiches nicht beeintrachtigt wird, -

e

Die Geb&ude sind je Block bzw. Zeile oder Gruppe gleichzeitig
nach einem gemeinsamen Plan zu erstellen.

Die inneren VVerbindungswege werden fur den allgemeinen
Kraftverkehr gesperrt, Zeichen 250 StVO mit Zusatzschild
"Ausgenommen Ver- und Entsorgungsfahr-z euge im Schritt-
tempo'',

Die Garagen sind als Gemeinschaftsanlagen vorgesehen, die
Zuordnung ist im Bebauungsplan durch Hausnummern gekenn-
zeichnet,

Im vom Strafienlarm gefdhrdeten Bereich entlang der Pfinz-
straBle sind die DIN 18005, Schallschutz im Stiadtebau (Vor-
norm) und die Richtlinien des Innenministeriums fur die
Vorausberechnung der Gerauscheinwirkung von Ubersdrtlichen
Straflenverkehrsanlagen auf Wohnbauflachen und zum Wohnen
bestimmte Baugebiete vom 11.5. 1970 zu beachten,

Flr diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmungen der Bau-
nutzungsverordnung in der ab 1, 1, 1969 gliltigen Fassung
(Bundesgesetzblatt Teil | vom 28, 11,1968, Nr, 84 S, 1237).

Fur die Hauser ES5. E12-14. E22,E33-35 und E47-50 konnen
samtliche sanitaren Anschlisse im Kellergeschoss nur uber eine
Hebeanlage an die offentlichen Kdnale angeschlossen werden.



ERLAUTERUNGEN ZU DEN FESTSETZUNGEN BLATT 1

SKIZZE ZUM DACHGESCHOSS MITTELHOCHBAU
(VGL. ZIFF. 3 DER SCHRIFTLICHEN FESTSETZUNGEN)

DACHNE 1 GUNG 20°-25°
DECKUNG ASBESTZEMENT-
PLATTEN DUNKELGRAU

350 !
: 12.00 |
]
A NORMALQUERSCHNITT
DACHNE IGUNG 20°-25° KEIN DACHUBERSTAND

DACKUNG ASBESTZEMENT-
PLATTEN DUNKELGRAU

[100 |

|
| 12.00 i

B QUERSCHNITT PULTDACH
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DIE HAUSGRUPPE 1ST ALS EINHEIT ZU BEHANDELN, SOCKELHOHE mMax, 0.90 m

HAaus 1

4 VOLLGESCHOSSE., ZWEISPANNER, EINGANG VON WESTEN, VORGE-

SEHEN JE GESCHOSS 1 DREIZIMMER- UND 1 ZWEIZIMMERWOHNUNG,

HAUS 2

ALLES WIE HAus 1

HAUS 3

WIE HAUS 1

4 - 5 VOLLGESCHOSSE., 1 DREIZIMMERWOHNUNG MEHR, SONST
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HAUS 4 - © BILDEN ALS HAUSGRUPPE BAUTECHNISCH EINE EINHEIT MIT DER
DARUNTERLIEGENDEN TIEFGARAGE,
[M ERDGESCHOSS NUR WEBENRAUME UND GARAGE ENTHALTEN.
WOHNUNGEN ERST AB 1. OBERGESCHOSS
JE HAUS SIND (VIERSPANNER) PRO OBERGESCHOSS 2 ZWEIZIMMER-
WOHNUNGEN (OST UND WEST) SOWIE 2 EINZIMMERWOHNUNGEN (sUD-
ORIENTIERT) VORGESEHEN, IM 1. OBERGESCHOSS SEITLICH BEIDER-
SEITS JE 1 DREIZIMMERWOHNUNG,
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GARAGENANLAGE UNTER MAUS 4 - © (vGL. BLATT 3) IN 3 EBENEN
HALBGESCHOSSIG VERSETZT. EIN- UND AUSFAHRT EBENERDIG VON
WESTEN.

DACHFLACHEN BEGRUNT, IM 1. OBERGESCHOSS ZUR PRIVATEN NUT-
ZUNG DER SUD-ORIENTIERTEN WOHNUNGEN,
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HAUS 7 5 VOLLGESCHOSSE OHNE SOCKEL. NACH OSTEN ORIENTIERT. JE GE-
sCHOSS 1 DREIZIMMER-, 1 ZWEIZIMMER- UND 1 EINZIMMERWOHNUNG;
\ MIT GARTENHOF AM ER-
SCHLIESSUNGSWEG.,

HAUS © WIE HAUS /
HAUS 9 5 - L vOLLGESCHOSSE, SOCKELHOHE MAX. 0,90 M, ANSCHLUSS NACH

WESTEN AN DIE GESCHLOSSENE BEBAUUNG DER PFINZ — STRASSE AUF
DER NEUEN STRASSENFLUCHT, :
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Haus lo % - |} VOLLGESCHOSSE. SOCKELHOHE MAX., 0,90 M., NACH SUDEN
ORIENTIERT. JE GESCHOSS 2 DREIZIMMER- UND 1 EINZIMMER-
WOHNUNG, :

Haus 11-13 BILDEN BAUTECHNISCH EINE EINHEIT MIT DER DARUNTERLIEGEN-
) DEN GARAGENANLAGE. ZWEISPANNER MIT JE 2 DREIZIMMERWOHN-
UNGEN PRO GESCHOSS. '
DAS SOCKELGESCHOSS ENTHALT NEBEN GARAGENPLATZEN AUCH
EINGANG UND ZUBEHORRAUME .,
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HAUS 14 5 - © voLLGESCHOSSE., SOCKEL MAX, 0.90 M. DREISPANNER
MIT OST-WEST-ORIENTIERUNG JE GESCHOSS 2 DREIZIMMER-

UND 1 EINZIMMERWOHNUNG,
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HAUS 15 5 = 4 VOLLGESCHOSSE. SOCKELHOHE MAX. 0.90 M, NACH SUDEN
ORIENTIERT MIT OFFENTLICHEM DURCHGANG IM ERDGESCHOSS,
IM NORMALGESCHOSS 1 DREIZIMMER-, 1 ZWEIZIMMER- UND 1
EINZIMMERWOHNUNG,
HAUS 10 1 = 2 VOLLGESCHOSSE., SOCKELHOHE MAX. 0.90 M. ANHANGSEL

AN HAUS 1> MIT EIGENEM EINGANG. 2 ZWEIZIMMER- UND 2
E INZ IMMERWOHNUNGEN,
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BeschluB des Flanungsausschusses
zur Aufstellung eines Bebauungs—
plans (§ 2, Abs. 1, BBauG) am 3.5.1972

Bebauungsplanentwurf vom Gemein—
derat gebilliot am .1.3: ”975

Offentliche Auslegung des Bebau-
ungsplans gem, § 2 Abs, 6 B8BauG vom 2.2.1976 ... bis ,2.3.1976 .
Vom Gemeinderat als Satzung ‘
(§ 10 BBauG) beschlossen am ..1.9.)97%,

Genehmigt durch das Redierungs-
présidium Karlsruhe (§ 11 BBauG,

§ 111, Abs.5, Satz2, LBO)
unter N, 13-26/0218/48 am 1,176

Rechtsverbindlich (§ 12 BBauG und
§ 111 Abs. 5 Satz 1 LBO) mit
der Bekanntmachung : am 28611976

Beim Stadtplanungsamt &ffentlich ,
ausgelegt (§ 12 Satz 1 BBauG) vom 26.11.1976, . bis 13021976, .

Nr. _13-24/0218/48
Genehmigt (§ 11 BBauG, § 111 LBO)

EN_TWUR P Karlsruhe, den 1. 1.1976
MOCKEL + SCHMIDT ; L
FREIE ARCHITEKTEN BDA ' Regiecangsprasioium
7 KARLSRUHE 1 Karlsruhe
SOPHIENSTRASSE 59C NE Ay

gez. Reckzlgel

KARLSRUHE,DEN 18.12,1975

DER OBERBURGERMEISTER: STADTPLANUNGSAMT:

GEANDERT: 28.1.76, 20.3.76



