








Schriftiilche Fesisetzungen
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemiB § 9 Abs. 1 BBauG in
Verbindung mit den VVorschriften der BauNVO vom 26. 11, 1968

Art der baulichen Nutzung § 1 = 15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVQ). Die Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 6 BauNVC sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

MaB der baulichen Nutzung (§ 16 = 21 BauNVvO)

Das MaR der baulichen Nutzung gilt jedoch nur insoweit, als es
nicht durch Baulinien und Baugrenzen eingeschrankt wird,

Je Wohngebidude sind nicht mehr als 2 Wohnungen zulissig
(§ 4 Abs. 4 BBauG)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb des Bau-
bereichs mit Ausnahme von Pergolen nicht zulassig.

- Nebenanlagen nach § 14 Abs, 2 BauNVO sind zuldssig, auch auf

nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen und im Grenzabstand,

H& henlage der baulichen Anlage (§ ¢ Abs. 1 Nr., 1 d 8BausG)
Die ErdgeschoB~ FuBbodenhdhe darf héchstens 0, 60 m Uber der
festgesetzten H& he der angrenzenden StraBen oder Wege, ge-
messen in der Mitte des Gebaudes, betragen.

Garagen (§ 9 Abs,1 e BBauG)

Garagen dirfen nur auf den daflir festgesetzten Flachen errich-
tet werden, Zwischen Garagen und Straflenbegrenzungslinie ist
ein Abstand von 5, 00 m einzuhalten,

Soweit Garagen in Garagenhd&fen errichtet werden, sind Flach-
diacher vorzusehen. Die Traufhthe darf das MaR von max. 2, 50 m
Uber fertigem Gelande nicht Ubersteigen. Sie sind in ihrer dufie~
ren Gestaltung sowie Material und Farbe einander anzupassen,
Garagenhé&fe sind auf der ihrer Zufahrt gegeniberliegenden Seite
mit einer Mauer von 2, 00 m Hohe abzuschliefien,

Soweit Garagen auf den Baugrundstiicken liegen, kénnen sie auch
in das Dach des Hauptgebiudes einbezogen werden, jedoch Hohe
im Grenzabstand max. 2, 50 m.

Flache fir Gemeinschaftsaniage (§ 9 Abs. 1 Nr, 12 BBauG)

Der Grundsticksflache gem, § 19 Abs, 3 BauNVO sind Flachen-
anteile an auflerhalb des Baugrundstiicks festgeselzten Gemein-
schaftsanlagen hinzuzurechnen (§ 21 a Abs. 2 BauNVvO).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)
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Dachform

Die Dacher sind als Satteldach auszufihren.

Fur abgegrenzte Bereiche, die fiir sich eine stadtebauliche
Einheit bilden, kdnnen bel Einzel- und Doppelhdusern
Walmdicher als Ausnahme zugelassen werden, wenn die
Einheitlichkeit des Erscheinungsbildes fir diesen Bereich
gesichert ist. Die Sicherung erfolgt durch Baulast.

Als Dachdeckung sind dunkel engobierte Ziegel oder Dach-
steine zu verwenden,

Kniestdcke sind nicht zuldssig, dusgenommen bei unglei-
chen Bautiefen bis max. 0,60 m.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind aus gestalterischen
Grinden nicht zugelassen.

Bei Doppelhiusern miissen die beiden Firste, die Dach-
neigungen und die vordere Traufkante Ubereinstimmen.

In einem Baubereich sind nur gleiche oder dhnliche Bau~
typen zuldssig.

Einfriedigungen
Als Einfriedigungen und Sichtschutz sind zugelassen
a) beschnittene Hecken 1,00 m H&he

: b) beschnittene Hecken 2, 00 m Hdhe
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c) Sichtschutzwinde aus Holz 2, 00 m Hdhe

An welchen Stellen {Grundstiicksgrenze bzw. innerhalb des
Grundstiicks) diese Einfriedigungen bzw, Sichtschutzwénde
errichtet werden miissen, ist im Freiflachenplan eingetra-
gen. Die Sichtschutzwande diirfen auch auf den hinteren und
seitlichen Grundstiicksgrenzen errichtet werden. An allen
tbrigen Grenzen zum &ffentlichen Bereich (Vorgérten) sind
nur Stellkanten bis zu einer Hdhe von 0,20 m zuldssig.

Bel Reihenhiusern ist von der Hauswand in einer Tiefe von
4,00 m eine Mauer oder eine Sichtschutzwand (Hshe 2, 00 m)
zwischen den Grundstiicken zu errichten. In diesem Bereich
sind Pergolen zugelassen. Die Mauer oder Sichtschutzwand
ist bei einigen Endhausern bis zur hinteren Grundsticks-
grenze zu verldngern. An den Grundsticksgrenzen zum
"Mistweg!" sind geschnittene Hecken von 2, 00 m Hohe zuge-
lassen. Fiir jede Reihenhausgruppe ist ein jeweils einheit-
liches Sichtschutzelement anzuwenden,

Garagenh&fe und die ihnen zugeordneten Mililplatze sind mit
einer Mauer (H8he 2, 00 m) zu begrenzen ; die in ihrer
suBeren Gestalt sowie Material und Farbe mit den Garagen-
auBenwinden eine Einheit bilden miissen,

Begrinung

Entlang des HauptfuBweges - Weg D - ist eine Baumr*eih\é
entlang der Grundstiicksgrenzen zu pflanzen. Der dadurch

sich in die Privatgrundstiicke erstreckende Wurzelbereich
ist zu dulden.
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Entlang der Ubrigen FuBwege sind auf privatem Grund Baume

zu pflanzen. Die Standonte der Baume sind im Freiflachenplan
eingetragen, Baumart: Spitzahorn, Hochstamm, Stammumfang

20 - 25 em. Eine Uberpflanzung von Leitungstrassen mit Baumen ist
nicht moglich. Es sollte ein Baumabstand von mind. 5.00m eingehalten werden.
Die vorhandenen Baume im Bereich des ehemaligen Pumphauses
sind zu erhalten,

Die AuBenwinde der Garagenhofe und Millpldtze sind mit Kletter-
pflanzen zu begrinen. Pflanzung und Pflege erfolgt durch die
jeweiligen Eigentlimer.

Freiflachen

Abgrabungen auBerhalb der Baubereiche sind nicht zulassig und
dirfen im Ubrigen nur zur Belichtung von Rdumen, welche nicht
zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, dienen
(§ 111 Abs. 1 Nr, 6 LBO),

Das Anlegen von Kraftfahrzeugstellplatzen in den \Vorgarten ist
nicht zuldssig,

Baugrundstlicke, die an einer befahrbaren Strafie liegen, kdnnen
eine Zufahrt erhalten, Die Breite dieser Zufahrt ist auf 5,00 m
zu beschranken,

Hinweise

Bei der Aufteilung der &ffentlichen Flachen innerhalb der StraBen-
begrenzungslinien sollen die Prinzipien des Gestaltungsplans ein-
gehalten werden, '

Bei der Aufstellung von Schranken fur MullgefaBe sollen solche Mo-
delle verwendet werden, welche auch Grofmulltonnen mit 220 |
Inhalt aufnehmen kénnen, In die Zugangswege diurfen keine Treppen

~und Rampen Uber 3 % Neigung eingebaut werden.

Das Baugebiet erstreckt sich im Abstand von 600 - 950 m ostwarts
der nordwestlichen An- und Abfluglinie der Haupt-, Start- und
Landebahn des Verkehrslandeplatzes Karisruhe - Forchheim; in
dem Gebiet ist mit Flugldrmbelistigungen zu rechnen!

Anspriiche wegen auftretender F luglarmbel&astigungen kénnen so-
wohl gegenwértig als auch zukiinftig nicht geltend gemacht werden.



Sichischutzwdnde -

15 10,15 10

Grundsatzlich in Material, Farbe und Ausfihrung

einheithch.

Material . Holzbohlen auf Metallrahmen |

Faroe : Holz, dunkelbraun gebeizt '
: Stahl feuerverzinkt, grau

Lange der Elemente von ca. 1,00 - 2,00 m

Die Wdnde sollen mit Kletterpflanzen begrint werden.
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Anschluf des ndchsten
Elements .

Rundrohr in EBetonfundament
0 60 mm |

Langsbohle mit 2 Stahlwinkeln
an Rohr verschraubt |

Holzbohlen 3/15 cm

Holzbohlen

Rundrohr



BeschluB des Planungsausschusses
zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes (§ 2, Abs. 1 BBaug)

Bebauungsplanentwurf vom Gemein-
derat gebilligt

~ Gffentliche Auslegung des Bebauungs-
 planes gem. § 2, Abs.6 BBauG

i Vom Gemeinderat als Satzung (§ 10
8BauG) beschlossen

' Genehmigt durch das Regierungs-

' prdsidium Karlsruhe (§ 11 BBauG
' § 111, Abs. 5,Satz 2, LBO) unter
Nr, 1372470218749
Rechtsverbindlich (§ 12 BBauG und
§ 111, Abs, 5, Satz 1, LBO) mit
der Bekanntmachung

Beim Stadtplanungsamt sffentlich
ausgelegt (§ 12, Satz 1, BBauG)
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