Begrindung gemaB § 9 Abs, 6 BBauG

-

Situation und Lage des Baugebietes

Das Baugebiet liegt unmittelbar nérdlich der ehemaligen Gemarkungs-

grenze im Ortsteil Neureut. Es wird umgrenzt im Siden von der
Strafle am Wald, im Osten vom verl. Barenweg, im Norden von dem noch
vorhandenen Baggersee und im Westen von der Weildornweg und dem
Rotdornweg.

Das Gelande ist eine ehemalige Kiesgrube und soll um ca. 2 m auf-
gefullt werden,

Das Baugebiet grenzt im Si den unmittelbar an die vorhandene Hejde-
siedlung und an die Wohnsiedlung fur amerikanische Streitkrifte in °
der Erzbergerstrafle,

Flachennutzungsplan

Bereits der Entwurf des Flachennutzungsplans Neureut sah die Er-
weiterung der Wohnsiedlung Heide vor. Im neuen Flachennutzungs-
plan der Stadt Karlsruhe, Entwurf 1975, ist diese Flache als
Wohngebiet dargestellt. Die norddstlich daran angrenzende Fliache
soll kinftig einer Mischnutzung zugefihrt werden,

Geplante Nutzungen

Es ist beabsichtigt, die gesamte Fliche als allgemeines Wohngebiet
festzusetzen. Als Bebauung sind zweigeschossige Einzelhduser am
kunftigen Rotdornweg, im Ubrigen ein- bis zwengeschossnge Winkel-
reihenhauser vorgesehen,

Fur die Ver‘sor'gung des Gebietes mit Waren des tadglichen Bedarfs
sollen in die Gebdude an dem Weildornweg LAden eingebaut werden,

Kinderspielplatze

Die privaten Kinderspielpldtze werden auf den Baugrundstlicken
gemaR § 13 Landesbauordnung hergestellt. Als Erginzung hierzu
sind innerhalb des Flanungsgebietes mehrere kleine, &ffentliche
Kinderspielplatze ausgewiesen fur Kinder und Jugendliche bis 12
Jahre, Ein weiterer &ffentlicher Spielplatz fur Kinder und Jugend=-
liche soll auBerhalb des Flanungsgebietes unmittelbar nordwest-
lich beim Baggersee hergerichtet werden,

ErschlieBung

a) Offentliche Verkehrsmittel
Von der Endhaltestelle ErzbergerstraBe der Buslinie 72 bis zu
den Wohngebduden betragt die Entfernung zwischen 250 und
600 m, Dies ist eine zumutbare Entfernung.



6. Flanungsstatistik

b) AuBeres StraBennetz

c)

d)

Uber die RandstraBe am Wald, die einen AnschluB an die Lin-
kenheimer Landstrafle hat, ist das Baugebiet an die Innenstadt
angeschlossen. Der vorhandene Anschluf an die Linkenheimer
LandstrafBBe wird zunidchst geringfligig verbessert. Im Endaus-
bau, wenn das nordwestlich angrenzende kinftige Mischgebiet
erschlossen wird, soll ein neuer Verkehrsanschlufl an die
Linkenheimer Landstrafle hergestellt werden,

Inneres Straflennetz

Die innere Erschliefung erfolgt von der Strafle am Wald Uber
den verl Barenweg sowie einige StichstraBen, welche ca. die Hilfte
der Grundsticke direkt erschlieflen, auBerdem die in Gruppen
zusammengefaliten Garagenzeilen flir die Wohngrundsticke, die
lediglich Uber Wohnwege erschlossen werden-

Ver- und Entsorgung

Das gesamte Baugebiet wird im Trennsystem entwdssert, wobei
die hochliegenden Gelidnde - teile an die bestehende Entwisse-.
rung des Gebiets Heide und das tiefliegende Gelande Uber eine
noch zu bauende Vorflut an den stiadtischen Hauptentlastungs-
kanalweg/ErzbergerstraBe angeschlossen wird.

Gas- und Wasserleitungen sowie Stromkabel werden im Bauge-
biet ausgelegt.

10 zweigesch. Einzelhiuser = 20 Wohneinh. ca. 54 Einw,
55 zweigesch, Reihenhduser =110 Wohneinh. ca. 297 Einw.
53 eingesch. Winkelreihenh. =106 Wohneinh, ca. 254 Einw,
3 Grundstlicke f. zweligesch. = 6 Wohneinh, ca. 16 Einw.

245 priv. Stellplatze oder Garagen und 60 &ffentliche Farkplitze

S i ad
Gebaude mit LLaden o 839 Bl

Gesamtflache des Feststellungsbereichs ca. 10,2 ha
Hiervon fur Wohnbaufliache ca. 7.4 ha
Offentliche Grinflache ca. 0,5 ha
Fahrbahn und &ffentliche Farkplatze ca. 1,2 ha
FuBwege : ca, 1,1 ha
Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren nach dem Bundesbaugesetz ist nicht
erforderlich, da der gréfBte Teil der zur Feststellung kommenden
Flache sich im Besitz einer einzelnen Firma befindet. Die Bau-
grundstiicke werden durch Verdanderungsnachweis gebildet.



8. Kosten

Fir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen entstehen folgende
Kosten:

8. 1 ErschlieBungsaufwand nach dem Bundesbaugesetz

Grunderwerb ca. AL Dw
Freilegung und Erdbewegung ca. 450. 000 DM
Fahrbahn mit Bordsteinen, Rinnenplatte und
Fahrbahnentwidsserungsanteil ca. 537.000 DM
Gehwege /| Radwege ca. B79.008 DM
Offentliche Parkplatze ca. 128.000 DM
Grinflachen ca. 174.000 DM
Beleuchtung ‘ ca. 123.000 DM
2 Treppenbauwerke ca. 50.000 DM
2174.000 DM

In dieser Aufstellung sind die Kosten flr die vorhandenen Fahr-
bahnen Am Wald, Rotdornweg sowie Fahrbahn und Gehwege
WeiBdornweg nicht enthalten.

8.2 Ubriger ErschlieBungsaufwand

\VVorflutkanal ca. 800. 000 DM
Kanalanteil fir Grundsticksentwidsserung ca. 773.000 DM
Gasversorgung ca. 395. 000 DM
Wasserversorgung ca. 390.000 DM
Stromversorgung ca. 345,000 DM

e 2 703. 000 DM

8.3 Vertrage
Uber die Kosten Ziff. 8.1 und 8.2 wird ein ErschlieBungsver-
trag zwischen dem Bautriager und der Stadt Karisruhe abge-
schlossen.

Schriftliche Festsetzungen

1. Auf den mit Laden bezeichneten Grundstiicken sind die nach § 4
Abs. 3 Nr. 1,2 und 3 BauNVO genannten Nutzungen zuldssig, die
Nutzungen nach Nr, 4, 5 und 6 sind nicht zulassig.

Im Ubrigen Bereich sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 nicht zu-
lassig (§ 1 Abs. 4 und 5 BauNVO).

2. Mit Ausnahme der mit Liden bezeichneten Grundstlicke sind nur
Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssig (§ 4
Abs. 4 BauNVO).

3. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind.nicht zuge-
lassen,



10.

1%.

12.

13.

14,

15.

16.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs., 2 BauNVO sind zulassig auch
auf nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen und im Grenzabstand.

Als Dachform wird Satteldach festgesetzt. Zur Dachdeckung sind
dunkel engobierte Ziegel oder Dachsteine zu verwenden (§ 111
Abs, 1 Nr, 1 LBO)

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sowie Kniestock sind aus ge-
stalterischen Grinden nicht zugelassen (§ 111 Abs, 1 Nr, 1 LBO)

Garagen, soweit nicht in den Hauptbaukérper einbezogen, sind mit
Flachdach, max. 2°% Neigung auszubilden.

Die zusammengefaf3ten Garagen sind einheitlich hinsichtlich Material
Farben und Gestalt zu errichten (§ 111 Abs. 1 Nr, 1 LBO).

Die Reihenhduser sind aus gestalterischen Grinden gruppenweise
einheitlich auszuflihren, insbesondere Traufhshe, Dachgesims und
Bautiefe. (§ 111 Abs., 1 Nr, 1 LBO)

Als Gelandehdhe wird die Gehweghinterkante festgelegt. Im Vor-
gartenbereich sind die Grundsticksflachen bis auf diese Héhe auf-
zufillen, Im rlickwédrtigen und seitlichen Bereich ist aus wasser-
rechtlichen Grinden die Auffiillhdhe auf mindestens 109, 70 U NN
festggsetzt, dabei sind die Gelandeverhaltnisse benachbarter
Grundsticke einander anzugleichen (§ 9Abs., 1 Nr, 4 und 9 BBauG
in Verbindung mit § 111 Abs. 1, Nr, 6 LBO),

Abgrabungen und Aufschittungen sind nur innerhalb der Baubereiche
zugelassen, Die Festsetzungen nachAbs. 9 bleiben dabei unberiihrt
(§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO).

Im Vorgartenbereich sind als Abgrenzung nur Rabatten bis 0,20 m
Hohe zulassig, sonst keine Einzdunung (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Im Ubrigen sind als Grundstlickseinfriedigung nur Hecken oder
Strauchpflanzungen bis 2, 00 m Hohe zuldssig. In die Hecken kann
ein Maschendrahtzaun eingezogen werden (§ 111 Abs. 1 Nr, 6 LBO)

Die Garagenhdéfe sind mit einer 2, 00 m hohen Mauer gegen die
Wohnbebauung abzuschlieBen (§ 69 Abs, 9 LBO)

Die nach § 89 Abs, 2 Nr, 12, 13 und 23 (Stutzmauern, Einfriedi-
gungen und Aufschittungen und Abgrabungen) genehmigungsfreien
Vorhaben sind genehmigungspflichtig (§ 111 Abs. 2 Nr, 1 LBO)

Die Baugenehmigungsbehdrde kann die Vorlage eines Bepfiac‘nzungs-
plans verlangen (§ 1, Abs. 4 BauVorlLVO) 4
Die fur die Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflachen erforder-
lichen Béschungen sind von den Angrenzern zu dulden (§ 9 Abs. 1
Nr. 3 und 9 BBauG) \



v,

18,

.19,

20.

21.

22,

23 .

24,

25,

Zur Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist an StraBenein-
mindungen die Flache im Sichtwinkel von Baumen und Striuchern
freizuhalten. Pflanzen und Einfriedigungen diirfen eine Héhe von
0,75 m Uber die Fahrbahn nicht Uberschreiten (§ 9 Abs. 1 Npr, 2
BBauG).

Vor Garagen und Abschrankungen von Stellpldtzen ist ein Stau-
raum von 5,00 m anzulegen (§ 2 Abs. 2 GaVvoO).

Um Baumpflanzungen nicht zu verhindern, sind HausanschluBlei-
tungen innerhalb des Zugangsbereichs zu verlegen (§ 111 Abs. 1
Nr. 6 LBO)

Wo im Bebauungsplan Bepflanzung bindend vorgeschrieben ist,
sind groBkronige Baume und Gehdélze zu pflanzen, Die eingezeich-
neten Baumstandorte sind verbindlich, Eine geringflgige Verinde-
rung ist méglich, wenn dies Leitungstrassen, Einfahrten und Feu-
erwehrwege fordern (§ © Abs. 1 Nr, 15 BBaug). Eine tberpﬂunzung
der Leitungstrassen mit Baumen ist nicht maglich. Es ist ein Baum -
abstand von mind. 5.0m einzuhalten.

Grundstucke.die an einer befahrbaren Strafe liegen . kénnen eine
Grundstuckszufahrt erhalten, jedoch von max.5.00m Breite.

(§1M Abs. 1 Nr.6 LBO).

Den Bauantriagen sind Gelandeschnitte auf NN und Strafenachsen
bezogen beizugeben (§ 1 Abs. 4 BauVorlLVO),

Als Sockelhshe (Hbhe des ErdgeschoBfuBbodens) wird 0,20 m bis
0, 40 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die mittlere H5 he der angren-
zenden Gehweghinterkante (gemessen in Hausmitte), von der aus
der AnschluBl des Baugrundstiicks an die Verkehrsfliache erfolgt.

Ausgenommen hiervon ist das Gebiet zwischen Barenweg und mitt-
lerer ErschlieBungsstrafBe bei dem als Bezugspunkt die Hhe des
geplanten Gelandes analog gilt (§ 111 Abs. 1, Nr, 1 LBO).

Das Heizen mit flissigen und festen Brennstoffen ist nicht zuge-~
lassen. Ausnahmswelise kénnen Holz und Holzkohle in offenen
Kaminen verbrannt werden (§ 111 Abs. 2 Nr, 3 LBO).

Millgefafe sind optisch abgeschlossen auf den Baugrundstiicken
nicht weiter als 15, 00 m vom Fahrbahnrand entfernt, bzw. auf
den im Bebauungsplan ausgewiesenen FPl&tzen unterzubringen,

Bei Verwendung von Schranken ist ein Modell zu wahlen, welches
auch GroBmulitonnen (220 |) aufnehmen kann (§ 111 Abs. 1 Nr, 6
LVO).

[Die MillgefiBe sind von den Pflichtigen zu den festgelegten und
ortsiblich bekannt gemachten Abfuhrzeiten abgedeckt vor dem
Grundstick zur Entleerung bereitzustellen, dafB der Verkehr
nicht behindert wird. Nach ihrer Entleerung sind die Millgefiafie
unverziglich zu entfernen (§ 10 Abs. 2 Millabfuhrnutzung des
Ortsteils Neureut)].



Hinwei se

1l

Bei Ausfihrung einer Sockelhdhe von 0, 30 m Uber der Gehweg-
hinterkante ist die Entwisserung der Gebiude ab dem Erdge-
schoB gewdhrleistet. Tieferliegende Gebiudeteile kdnnen nur
Uber Hebeanlagen entwissert werden. Als Rickstauhthe ist der
nachst héhere Kanalschachtdeckel mafigebend.

Es ist damit zu rechnen, daB die Gebdude vom Grundwasser-

stand beeinfluBt werden. Die Bauvorhaben sind gegen Grund-

-wasser entsprechend auszubilden,

Da die Wasserversorgungs= und Abwasserleitungen in den Be=
reich des schwankenden Grundwasserspiegels zu liegen kommen,
sind dieselben gegen Auftrieb zu sichern, Ebenfalls ist die
Dichtigkeit der Abwasserleitungen und -schichte besonders zu
gewahrileisten,

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Zone | des Bauschutz-
bereiches des Flugplatzes Karlsruhe. Mit Belastigung durch
Fluglarm ist zu rechnen. : 2

Die Auffullung des Geldandes muB mit Material erfolgen, welches
keine grundwassergefihrdenden Bestandteile enthalt (Wasser-
rechtsverfahren).

FiU r diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmungen der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der ab 1.1, 1969 glltigen
Fassung (Bundesgesetzblatt Teil | vom 28, 11, 1968, Nr, 84,
S. 1237

Bedingt durch die Auffiillung des Geldndes mufl mit
Erschwernissen bei der Grindung gerechnet werden.

Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplans sind:

1.
s

Bebauungsplan, zeichnerischer Teil “

-

Schriftliche Festsetzungen

Dem Bebauungsplan sind beigeflgt:

1.
2-
3.

Ne. _13-2470233/6
Genehmigt (§ 11 BBouG, § 111 LBO)

Karlsruhe, den ..19.7.1976
Regierungsprdsidium
Karlsruhe
im Aufirag
gez. Leibold

Begrindung

Hinweise

Freiflachenplan



'Der durch BeschluB des Gemeinderats
vom 2.9 JUNI1976 Satzung beschlossene
Bebauungsplan ist nach § 12 BBauG v. § 111
Abs.5 Satz 1 der LBO mit der Bekanntmachung
| am1.1. FEB. 1977 . 4 teverbindlich geworden.

arlsruhe

Lt
Schmitt






