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Bebauungsplan Gritzingen Nord I - Ost

Der Bebauungsplan Nord I - Ost und der Bebauungsplan
Nord I - West durchliefen das Planfeststellungsverfahren

gemeinsam.

31.07.1963

20.04.1966

22.04.1966
02.05,1966
bis

02.06,1966

05.08.1966

16.08.1966

16.08.15966
bis
23.08.1966

25.01.1967

Aufstellungsbeschlull des Gemeinderats
Grotzingen gem. § 2 (1) BBauG

Satzungsbeschlull des Gemeinderats
Grotzingen gem. § 10 BBauG

Bekanntmachung im 2Amtshlatt
Offenlage gem. § L) Bl =

Genehmigung durch das Landratsamt gem.
§ 11 BBauG mit folgender Auflage:
"Entsprechend dem Vorbehalt der Baden-
werk AG wird die Bebauung erst zugelas-
sen, wenn die 20 kV-Leitung durch Erd-
kabel ersetzt ist."

und dem Hinweis:

"Won der Vorschrift des § 4 (4) der
Kreisbauvordnung betreffend Kniesticke
und Ausnahmegenshmigung erteilt.”

Bekanntmachung im Amtsblatt gem. §12
BBauG

Offentliche Auslegung gem. § 12 BBauG

Der vor der Offenlage erfolgte Satzungs-
beschlul vom 20.04,19%66 stellte einen
Verfahrensfehler dar. Daher beschlol der
Gemeinderat in der Sitzung am 25.01.1967

den Bebauungsplan erneut als Satzung

gem. & 10 BBauG;zusitzlich Anderte er in
Absprache mit dem Landratsamt die schrift-
lichen Festsetzungen ilber die Kniestook-
héhe, um eine Ubereinstimmung mit den Lan-
desgesetzen zu erreichen. Die Ausnahmege-
nehmicung vom (05.08.1966 ist damit hinfdllig.
Das Landratsamt erklirte die weridnderte Sat-
zung bei Vollzug der offentlichen Bekannt-
machung als rechtsverbindlich.



14.07.1967 Offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt
und Inkrafttreten gem. Bescheid des Land-

ratsamtes
17.07.1967
bis Offenlage
31.07.1967

Fiir die Offentliche Griinflidche im Nordwesten des Plangebiets
(Telle der Grundstiicke Lgb.Nr. 5056 bis 5068) wurde am
29.01.1969 ein gesonderter Bebauungsplan aufgestellt (sie-
he Bebauungsplan Nr. 505 "Nordliche WaldstraBe").



Erliuterungsbericht zum Bebauungsplan Nord I der Gemeinde
Grotzingen

pufgrund der groBen Nachfrage nach Baupldtzen hat der Ge-
meinderat von Grétzingen beschlossen, Tir das Gebiet zwi-
schen Weingartener Strafle und Waldstrale sowie westlich
der WaldstraBe bis zur Gemarkungsgrenze Karlsruhe einen
Bebauungsplan aufzustellen. Der Ostteil umfalBt die Ge-
wannw "Unten am Hildenweg", "In den vierzehn Morgen",
"Hinter der Ziegelhiitte", alsc das Gebiet zwischen Weingar-
tener und Waldstr. bis zur BundesstrafBle Nr. 3. Der Westteil
umfalt den nordlichen Teil des Gewannes "Hoficker", also
das Gebiet zwischen der Waldstr. und der Gemarkungsgrenze
Karlsruhe, die entlang der Bundesstralle 3 verlauft.

Bg}ﬁer planung wurde im Einvernehmen mit denm Strafenbauamt
von der bisherigen Linienfilhrung der Bundesstralle 3 ausge-
gangen. Bei der Einmiindung der Waldstr. in die Bundesstr. 3
wurde fiir einen grofziigigen Ausbau eine groflere Fliache von
der Bebauung freigehalten. Ebenso wurde fiir die geplante
UmgehungsstraBe B 10 ein geniigend grofles Geldnde wvon der
Bebauung Ifreigehalten. Der vorliegende Bebauungsplan soll
nach fertiggestellter Planung des StraBenbanamtes in diesen
heiden Bereichen entsprechend der dann vorhandenen Moglich-
keiten ergidnzt werden.

Die StraBenbreiten sind ihrer Bedeutung gemdl zwischen 7,0 m
und 10,0 m festgelegt. Es sind durchweg beiderseitige Gehwege
vorgesehen. Die einzelnen Strafen- und Gehwegbreiten sind aus
dem Plan ersichtlich.

Im Westteil des Gebietes ist ein Kinderspielplatz vorgesehen.
Als Bebauung sind zweigeschossige, Einzel- und Doppelh3user
sowie eine gréfiere Anzahl wvon Reihenhiusern vorgesehen. Fir
eine ausreichende Zahl von Garagenpldatzen fiir die Reihenhdu-
ser ist gesorgt.

Die Wasserversorgung wird durch Anschlufl an das bestehende
Ortsnetz sichergestellt.

Die Entwisserung erfolgt iiber die Ortskanalisation. Fir die
Stromversorgung wurde im Einvernehmen mit dem Badenwerk ein
platz flir eine Trafostation eingeplant.

Das Gelinde wird durch eine Baulandumlegung baureif gemacht.



o

- : Satzung
iiber den Bebauungsplan Baugebiet Nord I — Ost - Nord I -
West der Gemeinde Grotzingen

I. Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23.03.1960
(BGEB1. 5, 341) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
von Baden-Wiirttemberg 25.07.1955 (Gesetzbl, S. 129) hat
der Gemeinderat am 25.01.1967 den Bebauungsplan fiir das
Gebiet "Nord - I - Ost und Nord I - West als Satzung be-

schlossen.
II. Bestandteil des Bebauungsplans sind:
1. Ubersichtsplan M1 : 5 000
2. Gestaltungsplan M1: 500
3. Die nachstehenden Festsetzungen in den §§ 1 - 9

§ 1

Art der baulichen Nutzung

Die beiden Baugebiete sind in Bezug auf Ihre Nutzung unterteilt
in:

1. Reines Wohngebiet (WR)
és wird begrenzt von den Stralien
a) Weingartener Str. - B 3 — Vierzehn Morgen
b) B 3 - Fischerweg - WaldstraBe

2. Allgemeines Wohngebiet (WA)

dazu gehdren: "

a) Die bestehende Bebauung an der Weingartener Strale,
beginnend mit der StraBe "Hinter der Ziegelhiitte",
bis zur StraBe "Junge Hilden"

b) Die bestehende Bebauung an der Waldstr, beginnend an
der Werrabronner Str. mit den
Lgb.Nr. 5048/8 - 5048/6 und

5048/1 - 5048/4

3. Gewerbegebiet (GE)
Das ist die Fliche zwischen B 3 und Werrabronner Str.,
beginnend bei der Waldstr. bis einschl. dem Grundstiick
Lgb.Nr. 4726/2.

4. DHNebengebidude sind nach Maligabe des Gestaltungsplans im
Bereich des Baugelindes =zugelassen.

§ 2

Bauweliszse

Fiir das Baugebiet ist nach § 22 der Baunutzungsverordnung die
offene Bauweise festgesetzt.



§ 3

Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestreck-
tes Rechteck bilden.

Bei zweigeschossigen Gebduden mind. 8,0 m hiéchstens
11,0 m,

bei Nebengebiduden hichstens 7,0 m.

Die Baulidnge mul betragen:

Bei zweigeschossigen Hauptgebiuden, als Einzelhiuser,
mind. 9,5 m, hdchstens 16,0 m.

Bei Gebdudegruppen (Zusammenfassung von mehreren
Hiusern) héchstens 50,0 m, bei Nebengebiuden hoch-
stens 18,0 m.

Das MaB der baulichen Nutzung betragt nach § 17 BNVO
fiir zweigeschossige Bebauung:

Grundflichenzahl 0,4, GeschoBflichenzahl 0,7.

Die Gebiudehihe darf von Oberkante ErdgeschafifuBboden
(Sockelhthe) bis zur Dachtraufe gemessen,
bei Nebengebduden und Garagen 2,0 m
*bel zweigeschossigen GebiZuden 6,4 m
nicht iberschritten werden.

von 60 cm nicht iiberschreiten. (M KRIYTE(

Die Dachneigung betrdgt bei den Hauptgebiuden

bei zweigeschossiger Bebauung 35 Grad.

Bei Doppelhdusern oder Gebiudegruppen mufl die Dachnei-
gung die gleiche sein. Fiir die Dachdeckung sollen in
der Regel engobierte Tonziegel oder im Farbton ent-
sprechende Zementziegel verwendet werden. Fiir die Ne-
bengebidude kdnnen Welleternitplatten oder Massiv-
platten mit Bitumenpappe wverwendet werden.

Der Dachiiberstand betrigt fiir die Hauptgebiude fiir die
Traufseiten 80 cm bei dreigeschossiger und 50 cm bei
ZWEigeschassiger Bebauung. Fiir die Ortginge betrigt
der Uberstand mind. 20 cm. Die Untersichten der Dach-
iiberstande sind in der Dachneigung zu verschalen.
Sparrengesimse sind vorzuziehen. Fiir die Nebengebidude
betragen die DachiiberstiZnde héchestens 30 cm. Gemessen
wird der Dachilberstand von AulBenkante Wand bis Vor-
derkante Trauf- oder Ortgangverschalung.

Die Ausfiihrung eines Kniestocks ist bei allen Hauptge-
biuden zugelassen. Die Kniestockhohe betrigt fiir zwei-
geschossige Bebauung 30 cm, gemessen awischen Ober-
kante letzter Geschofldecke und dem Schnittpunkt der
AuBlenseite der Umfassungsgewande mit der Unterseite
der Sparren. Bei den Nebengebiuden ist ein Kniestock
zulissig, wenn die Vorschriften des § 3, Abs. 2 einge-
halten werden.



Dachgaupen und Dachaufbauten sind auf der Dachfldche

o zu verteilen, dall eine harmonische Wirkung entsteht
und die Klarheit der Dachform nicht beeintrichtigt wird.
Die Gesamtlange der Dachgaupen bel Gebiduden mit Sattel-
dichern darf nicht mehr als 1/3 der Seitenlinge des
Gebzdudes betragen. Die Hghe der Stirnseiten der Gaupen
betrdgt, im Rohbau zwischen der Dachfliche und Unter-
kante der Sparren gemessen, nicht mehr als 90 cm. Dach-
gaupen und Dachaufbauten sind so anzuordnen, dafB die
Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhalb der Dachgaupen
miissen mind. 2 oder 3 Ziegelreihen wverlaufen. Die Seiten-
wangen der Dachgaupen und Dachaufbauten scllen in Farbe
und Baustoff der Dachdeckung angepallt werden. Die Dach-
neigung der Gaupen betridgt 15 Grad.

Schornsteine sollen in der Regel in der Firstlinie oder
deren Ndhe aus dem Dach gefiihrt werdemn.

§ 4

Nebengebdude und Garagen

Mebengebiude scllen in einem angemessenen GrolBenverhdilt-
nis zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesem in einen
guten baulichen Zusammenhang zu bringen. Um gréliere Bau-
korper zu erhalten, sind im riickwdrtigen Grundstilicksteil
vorgesehene Nebengebdude zweier benachbarter Grundstiicke
zu einem BaukSrper zusammenzufassen.

Nebengebdude diirfen zeitlich nicht wvor Errichtung des
Hauptgebidudes erstellt werden.

Nebengebiude sind eingeschossig zu erstellen. Ein Knie-
stock ist nach MafBgabe des § 3 Ziff. 5 moglich.

Mehrere Einzelgaragen dlirfen auf einem Grundstiick nicht
als Einzelbaukdrper errichtet werden, sie sind zu einer
Garagengruppe zusammenzufassen. Im iibrigen gelten die
Bestimmungen der Verordnung iiber Garagen und Einstell-
platze, Garagenverordnung vom 24.02.1965, Gesetzblatt
5. 35,

85
Anstrich und Verputz der Gebiude

Die Auflenseiten der Haupt- und Nebengebiduden sind spi3-
testens ein Jahr nach Rohbauabnahme entsprechend den
Baubescheidsbedingungen zu behandeln (verputzen, ab-
schlZmmen oder dergl.). Auffdllende Farben diirfen nicht

verwendet werden.



§ 6 I R

Einfriedigungen

1. Die Einfriedigungen der Grundstiicke sind fiir die ein-
zelnen Straflenziige einheitlich =zu gestalten,
Gestattet sind:
Sockel bis 30 cm Hdhe aus Naturstein odler Beton mit
Heckenhinterpfianzung aus bodenstidndigen Striuchern
oder Geholzen, einfache Holzziune mit Heckenhinter—
pflanzung.
Die Gesamthdhe der Einfriedigung darf das MaB von 0,80 m
nicht iberschreiten.

2. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
nicht gestattet.:

& 7

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten
1. Vorplitze miissen planiert und befestigt werden.

2. Garagenabfahrten im Vorgartenbereich sind untersagt.

§ 8

HNachsichten

Die Baugenehmigungsbehtrde kann mit Genehmigung der Gemeinde
auf Antrag in begriindeten Fdllen ganz oder teilweise RAus-
nahmen von Bestimmungen dieser Satzung erteilen. Die Ans-
nahme kann an besondere Bedingungen geknipft werden (§ 21

BBauG).—
§ 9

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung und Offenlage des
genehmigten Bebauungsplans gem. § 12 Bundesbaugesetz in
Kraft.



