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Begriindung zum EBebazuungsplan fiir das Gewann
"Hartmannsgdrten" siidlich der Pfinz in Grotzingen

3 1

Allgemeines

Durch den Aufkauf der wvielen kleinen Grundstiicke in
den "Hartmannsgédrten" siidlich der Pfinz hat die Ge-
meinde ein Gelédnde zur Verfiigung, das sie den Antrag-
stellern fiir den Bau von Gewerbebetrieben =zuteilen
wird. Aufgrund des Neuausbaues der Bundesstralle 10
wird der ehemalige Bahniibergang geschlossen und statt
dessen eine Uberfiihrung iiber die Bundesbahn gebaut,

die won Fullgdngern, Radfahrern usw. benutzt werden darf.
Dadurch wird die ehemalige Durchfahrtsstralle eine Sack-
gasse, die nur von den Fullgangern, Radfahrern und den
Enliegern benutzt werden kann. Durch das Vorhandensein
von Stralle, Gehweg und Abwasserkanal entstehen fiir die
Gemeinde sehry wenig Erschliefungskosten. Die Zuteilung
der Grundstiicke erfolgt im Melbriefverfahren.

Art des Baugebietes und Bauwelse

Die Art des Baugebietes und die Bauwelse, die bauliche
Nutzung, die Stellung und Hohenlage der baulichen Anla-
gen, sowlie die dulere Gestaltung sind in den schriftli-
chen Festsetzungen gem. § 92 (1) (1.a) BBauG festgelegt.

Kosten

Die iiberschlagig ermittelten Kosten, welche der Gemeinde
durch die vorgesehenen stddtebaulichen Malnahmen voraus-
sichtlich entstehen,betragen 300.000 DM fiir Strallenbau.

Begriindung zur Erginzung zum Bebauungsplan fiir das Gewann
"Hartmannsgarten, siidlich der Pfinz" in Grotzingen

1. Allgemeines

Die Gewerbegrundstiicke hat die Gemeinde an die Firmen
E.Th. Noack, Karlsruhe-Durlach bzw. Unger KG, Grotzingen
verduBert. Auf beiden Grundstiicken wird derzeit ein Bau-
vorhaben erstellt. Die Firmen wollen in Anbetracht der
zu erwartenden Betriebsentwicklung die Grundstiicke in-
tensiver nutzen. Die neue teilweise 3-stockige Nutzung
ist auf den Parzellen mdglich und vom Gemeinderat befilir-
wortet.

Art des Baugebietes und Bauweise
Siehe bisherige Begriindung und schriftliche Festsetzungen.
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Schriftliche Festsetzungen, § 9 (1) (la) BBauGc

Art und Mall} der baulichen Nutzung
§ 9 (1) (la) BBauG

Im Mischgebiet sind Stdlle fir Kleintierhaltung als
Zubehtr zu Kleinsiedlerstellen und landw. Nebener-
werbsstellen allgemein zuldssig (§ 1 (5) Bauwvo

Im Gewerbegebiet sind Wohnungen fir Aufsichts- und

Bereitschaftspersonen sowie filir Betriebsinhaber und

Betriebsleiter allgemein zuldssig (§ 1 (5) BauNvo.

Im Gewerbegebiet sind Anlagen fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
nicht zulidssig (§ 1 (4) BauNVO.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 (1) (1b) BBauG

Bei der Gebidudegruppe im Mischgebiet, die mit Sattel-
dichern auszufilhren ist, muB die Traufseite auf der
Langsfront der Gebidudegruppe angeordnet werden.

Bei der unter 2.1 beschriebenen Gruppe gilt die zwei-
geschossige Bebauung bis zu einer Bautiefe von 10 m
hinter der Baulinie. Im ibrigen Teil der uUberbaubaren
Grundstiicksflache ist nur eingeschossige Bebauung zu-
ldssig, (§ 22 BauNVO)

Hohenlage der baulichen &nlagen § 9 (1) (le) BBauG

Der ErdgeschoffuBboden ist bei allen Gebduden mind.
0,10 m oder hichstens 0,50 m iiber der angrenzenden
Verkehrsfliche anzuordnen. MaBgebend ist die Stralien-
front, von der aus der Anschluf} des Grundstiickes an
die Verkehrsfliche erfolgt.

Stellplitze und Garagen § 9 (1) (le) BBauG

Die Errichtung von Stellpldtzen ist nur innerhalb
der hierfiir ausgewiesenen Fléchen zuldssig. Auflerdem
sind Garagen und Stellpldtze innerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksfliche zuldssig.

Kellergaragen sind nur im Gewerbegebiet zugelassen,
unter der Voraussetzung, daB §§ 2 und 3 der Garagen-
verordnung vom 24.02.1965 eingehalten sind.

AZufere Gestaltung der baulichen Anlagen § 111 LBO
Die Hausgruppe im Mischgebiet ist mit Sattelddchern
zu fiilhren. Die Dachneigung ist der dort wvorhandenen

Bebauung anzugleichen.

Im Gewerbegebiet diirfen nur ebene oder auch flachge-
neigte Dacher (bis 22 Grad) ausgefilhrt werden.
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kuBenanlagen: Die Gelandeverhiltnisse benachbarter
Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen. Aufschiit-
tungen oder Abgrabungen von mehr als 0,80 m Hohe
sind genshmigungspflichtig.

Soweit Einfriedigungen langs der offentlichen Ver-
kehrsflidchen ausgefiihrt werden, darf die Gesamthithe
hochstens 1,00 m betragen.

Die ausgewiesene Verkehrsfldche im Bereich der Rampe
ist mit Geholzen und grolikronigen B&umen zu bepflan-
zen. Soweit verkehrstechnisch moglich, kidnnen in dem
Bereich auch &ffentliche Parkfliachen angelegt werden



Hartmannsgarten, Grotzingen

D2.08.1966
09.06.1967
19._06.1967
20.07.1967

16.0B.1967

30.07.1968

14.08B.1968

17.08.1968

Aufstellungsbeschlull des Gemeinderats
Grotzingen gem. § 2 (4) BBaucG

Bekanntmachung der Offenlage gem.§ 2
(6) BBauG

bis
Offenlage des Entwurfs gem. § 2 (6) BBauG

Satzungsbeschlull des Gemeinderats
Grotzingen gem. § 10 BBauG

Genehmigung durch das Landratsamt mit
Auflagen:

Ergdnzung der schriftlichen Festsetzungen

§ 4,2 "unter der Voraussetzung, daB §§ 2
und 3 der Garagenverordnung vom 24.02.1965
eingehalten sind."

Weitere Auflagen:

1. Das Gewerbegebiet ist in seinem westlichen
Bereich einzugriinen

2. Der Aufgang zur Fullgingerunterfiihrung ist
durch geeignete Malnahmen gegen Anfahren
zu sichern

3. Die im Querschnitt (siehe Lageplan M.
1 : 500) eingetragene Bebauungsgrenze wvon
5 m ab Oberkante Boschung mull eingeshalten
werden. Dies gilt auch fiir Einzaunungen

4. Das verbleibende Restgrundstiick =zwischen
dem Schutzstreifen und der Bebauungsgrenze
ist wvon der Gemeinde Grotzingen zu unterhal-
ten. Bepflanzungen bediirfen des Einvernehmens
mit dem Wasserwirtschaftsamt.

5. Das Bebauungsgebiet darf im Nordwesten nur
soweit bebaut werden, dall vom Nachbargrund-
stiick noch ein Abstand von mindestens 7 m
vorhanden ist (siehe Lageplan M. 1 : 500 bei
Lgb.Nr. 1176/8). Die Pl&ne sind entsprechend
abzudndern

6. Tag- und Schmutzwasser sind an die vorhande-
nen Leitungen anzuschlielen.

Auflage Nr. 7 wurde mit BeschluB3 vom 10.05.1971
vom Landratsamt aufgehoben.

Ein satzungsandernder Beschlull ist notwendig.

Satzungsdndernder Beschlull des Gemeinderats
entsprechend den Auflagen der Genehmigung

Bekanntmachung der Genehmigung, damit Inkraft-
treten gem. § 12 BBauG



19.08.1968
02.09.1968
09.09.1968
1.3.:30.1976
21.10.1870
23, 11,1950

le.12.1970

10.05.1971

21.05.1971

21.05.1971
03.06.1971

bis
Offenlage der Genehmigung gem.§ 12 BBEauc

Aufstellungsbeschlufl zur Anderung des Be-—
bauvungsplans gem. § 2 (I) und § 2 (7) BBauG

Bekanntmachung der Offenlage gem. § 2
(6) BBRauG
bis

Offenlage des Entwurfs gem. § 2 (6) BBauG

Bebauungsplanadnderung als Satzung vom Gemein-
derat gem. § 10 BBauG beschlossen

Genehmigung der Bebauungsplandnderung durch
das Landratsamt gem. § 11 BBauG

Bekanntmachung der Genehmigung,damit Inkraft-
treten gem. § 12 BBauG

bis
Offenlage der Genehmigqung gem. § 12 BEauG



