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; rRarlermibe
Landkreis ... . e i
[allerr s =
: FI Hien
Gemeinde .

Satzung

Foeddlngen, an gen . LessSinsgtr.

iiber den Bebavungsplan in

Aut Grund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1940 (BGBL. | 5. 341) (BBauG), §§ 111
Abs. 1, 112 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbouerdnung fir Boden-Wiirttemberg vom &, 4. 1964 (Ges.Bl. 5. 151)
(LBQ) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 25, Juli 1955 (Ges.Bl.
5. 129) hot der Gemeinderat am Mf‘._-gl I-g 6—”0 den Bebouungsplon fir 025 Geblet

a¥ Aap, Tonedyie s
an der Lessingstir. i ails'Satzong beschlossen.

g1

Riiumlicher Geltungshereich des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungshereich ergibt sich aus der Festsetzung im Strafen- und-Bavkimenptan (§ 2 ZFFF.%-}.-
ESE:H*Dﬁ&ﬁﬁgR%;ﬂﬂhﬂ

§ 2
Bestandteile des Bebauunasplanes

Der Bebouungsplan besteht aus:

1] DObersichtsplan

2) Begrindung

3) StroBen- und Baulinienplan

4) Gestaltungsplan

5] StraBenliings- und querschnitte
6] Bebauungsvorschriften

7)




§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer dieser Satzung zuwiderhandelt,

§4

Inkrafttreten

Diese.Satzung tritt-mit ihrer Bekanntmachung in Kraft

Grotzmgen  den 14 Sep. 1558 “”/ﬂﬁ\“d Wy@m ..

&/ drgermaist

Der ohen genonnte Bebauungsplon wurde am ..

IRHINN: - iimismsidioothot i s e DB, et i oo e
genehmigh

Genehmigung und Auslegung wurden am ..
v i b oo s B
dlameens i e &ffentlich bekanntgemacht'],

Der Bebavungsplan ist damif am
in Kraft getraten®),

{Unterzcheifih

'| For die Bekanntmachung gilt § 12 BBouG, Im Obrigen st die értliche Bekanntmachungs-Salzung sinngemad anzuwenden,

) Der Bebowyngsplon wird mit der Bekoantmochung rechtsverkindiich (B 12 BBowGl, olso mit dem Tag iheer Verafanllichung im amtlichen Yer
kiindungsilatt bew, bel Bekonntmochung durch Aushang mit dem Teg nadh Ablouf der Aushangafrisi,
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GEMEINDE GROTZINGEN

BEBAUUNGSPLAN , AN
DER LESSINGSTRASSE
BT, 1500

Der Bebauungsplan wurde gem.§2 Abs.6 Bundesbaugesetz
vom: 6-?\ bis: QP Q0. sffentlich ausgelegt.

Grotzingen,den: ?‘8 79% :

Blirgermeister: 4

Die Gemeinde hat mit Beschluss vVOm: eecccesve diesen
Bebauungsplan gem.§ 10 Bundesbaugesetz aufgestellt.

Grotzingen,den:

Birgermeister:

Das Landratsamt Karlsruhe hat diesen Bebauungsplan gem.$11

Bundesbaugesetz mit Verfiigung vom: ...... unter AZ.: c.cecece

genehmigt.
Earlaruhe,deN: ccceccese

Im Auftrage: eccccececes
bet .’1V|AL‘.L 1 .

Der Bebauungsplan wird mit dem Tag der Bekanntmachung
rechtskriftig,gem.$ 12 Bundesbaugesetz.

Die Bekanntmechung erfolgte am: ...cc0ec.e

Die Gemehmigung des Bebauungsplanes,sowie Ort u.Zeit
der Auslegung wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Grotzingen,den ¢ ccece

Blilrgermeist®r: ..ccceceeceee

. N SOSER T RERF T TAT Ho Tl s Bl s Pt ¥ vl * Bkt S S s aa v o

T e A eteeme A r———

o e ——— T N T M TR g ¢ T b MU A

LESTEHENDE GEB.

8 " UMBAU.

" ERWEITERUNG 2 GESCH WAL MDACH
+NEUBAU 1.GESCH. SATTELDACH

ABBRUCH

GARAGEN 1GESCH. FLACHDACH

— =~ ORENZE DES PLANGEBIETES

——-——- BAUGRENZE
sy« DEST BALLINIE IS

OFFENTL.VERKEHRSFL .

PRIYV.GRUNFLACHE

i

OFFENTL. 0

14 Sep. °a8

Bz’ germeiger .

I A A AR . A8 7 R —
. - - - "

S ils, i i comm A




Richard Boorberg Varfog 125

Hr. §12/214  Bagrindung zum HBebouungaplon

©

Begriindung
zum Bebaouungsplon fir dos Gewann,. an qﬂr I:&aﬂin;;ﬂtr.

I. Allgemeines

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinder=at in der
Sitzung vom 1‘£F‘og'&has¢hlaaaan,ﬂa versch,Crundstiickseigentiimer den
Wunsch haben,eine Vergriferung ihres Wohnhzuses ansustreben.

Die Erweiterung des bestehenden Gebiiudes ist nur bei vier Crund-
stiickseigentiimer zum Hof hin miglich,bel dem Eigentiimer Lgb.lir,
2755/6 an der Ostseite.Der Eigentilimer Lgb,Nr.2755/5 hat keine direkte
Anbaumtiglivhkeit,daher wurde fiir diesen,sowie fiir seinen Nachbar

die libglichkelt geschaffen,auf dem rilckwiirtigen Bauplatz nochmals

ein eingesch.Doppelhaus zu errichien.Der vorh.Privatweg Lgb.Hr.1833
wird von der Gemeinde iibernommen.

ll. Art des Baugebietes und Bauweise
1 das Geblet gilt als allgem] Wohngebiet 1t. § 4 BNV,

2 Fir die baul, MNutzung gilt § 17 BV,

3 Die Anbauten bel den Lgb.lir.2755/1-4 sind 2 geschossig,Traufhthe wie
bestehende CGebiude,Anbaugrisse pro Crundstiick max.5,00 x 7,50 m
Walmdach ist bindend,sobald beide Nachbarn anbauen.

4 Anbau bei Lgb.lr. 2755/6 2 gesch.Satteldach durch Verlingerung des
vorh.Satteldaches,

5 Das eingesch.Doppelhaus Satteliach,ohne Kmiestock,Dachneigung 32°,
grisate Bautiefe 9,00 m,.

6 'ie Garagen erhalten alle Flachdach, HShe 2,50 m.




I,

Kasten

Die Uherschldgig ermittelten Kosten, welche der Gemeinde durch die vorgesshenen stadtebaulichen Mafinahmen

voraussichtlich enistehen, befrogen [ i,

. Beabsichtigte Mafinahmen

Ler Bebauungsplan soll die Grundlage fir die Umlegung | Grenzregelung [ Enteignung | Erschlieflung ! Fastlegung
des besonderan Yorkaufirechts fir unbeboute Grundsticke bilden, sefern digse Malinahmeln) im Vollzug des

Bebouungsplones erforderlich wird fwerden.
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Bebauungsvorschriften

: an essingsd
zum Bebauungsplan fir das / die Gewannle) ..~ ler Lessingsir.,

) mk 4 .
o EINEEeN

A. Rechtsgrundlagen

1. §8 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1940 (BGEI. | 5. 341} (BEau(3),

2. 88 1—23 der Verordnung tiber diz bouliche Mutzung der Grundsticks (Baunutzungsvererdnung) vom
24, Juni 1942 (BGEL | 5. 429) (BaulVO).

3. 85 1 bis 3 der VO iiber die Ausorbeitung der Bouleitpléine sowie Uber die Darstellung des Planinhalts
{Flanzeichenverordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBL | 5. 21).

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung des BBauG vom 27, Juni 1961 {Ges.Bl.
5. 108.

5 853 Abs 1,7, % 146 und 111 Abs. 1,2 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg vom &. 4. 1964
(Ges.Bl. 5. 151} [LBO.

B. Festsetzungen
I. Art der baulichen Nuizung

g1

Baugebiet
[bei einheitlichem Baugshiet}

Der gesamie réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
B e bi 48-5-3-BauhlMO

— allgemeines Wohngehiet gemdfl § 4 BouNYO.

== e, Emal §  BouNVYO.

oder

§1
Bauvgebiete
(bei Gliederung in verschisdene Baugebiete]

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Baugebiete gegliedert. Die Festsetzung
von Art und Begrenzung der einzelnen Baugebiete erfolgt durch Eintrogung im Gestaltungsplan.

g2
Ausnahmen
(bei einheitlichem Baugebiet]:
Soweit in § 3/§4/§ ... BauNVO Ausnchmen vorgesehen sind, sind diese —_ nicht — Bestandieil
des Bebauungsplanes.
GE!E!'

Soweit nach §3/8§ 4/§ .. BouNVO Anlogen ausnchmsweise zugelossen werden kdnnen, sind
diese allgemein zuldssig, sofern die Eigenart des Bougebietes im allgemeinen gewehrt bleibt,

[bei Gliederung in verschiedene Baugebiete]:

5 my 5 E]qEH Balrigﬂia.l&*ﬂﬁ REEh dﬂﬁ %.H—EE{#WG—AH&H&F”“E’ 'lﬁ‘lﬂe“! T =i .df !i .d

oder

Soweit in den einzelnen Baugebieten nach den 8§ 2—% BauNVO Anlagen gusnuhmsw&_ise ;ugelus&en
werden kannen, sind diese in dem jeweiligen Baugebiet allgemein zuléssig, sofern die Eigenart des
Baugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt.



&3
Festsetzungen im Gestaltungsplan

Festsetzungen nach § 3 Abs. 4/8 4 Abs. 4 BauNVO (beschriénkende Festsetzungen in ‘Wohngehisten)
und nach § 10 BauNVO (Festsetzung der Grundfléiche bei Wochenendhousgebieten) erfolgen durch Ein-
tragung im Gestaltungsplan.

54

Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des & 14 Abs. 1 BouNVO sind
— unter den dort genannten Voraussetzungen zuldssig
— unzuldssig
— nur in folgendem Umfange zuléissig-

(2] Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs, 2 BauNVO kénnen als Ausnahmen — nicht — zugelas-
sen werden,

Il. MaB der baulichen Nutzung
§5
Allgemeines

(1) Das MaB der baulichen Mutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grundfachenzahl und der
Zahl der Vollgeschosse.

(2) Die zuldssige Geschofifliichenzahl ergibt sich aus der Vervielfachung von festgesetzter Grundflachen.
zahl und festgesetzter Zohl der Vollgeschosse. § 17 BauNVO bisibt unberihrt.

g4
Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung
i1 QMWMMMMMMWQ+M
Gestaltungsplan. Soweit eine Festsetzung der Grundféichenzahl im Gestaltungsplan nicht erfolgt, gilt
die jeweils zugehérige Grundflachenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO als festgesetzt,

(2) Die festgesetzte Zah| der Vollgeschosse ist zwingend,

(3} Ven der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemaf § 17 Abs. 5 BauNV O — nicht — zuge-
lassen werden, &ﬂ%mﬁhm@&ﬁa-#ﬂ%b&udﬁﬂf%l&ﬂd&éﬁ—kﬂﬁﬂ—d&f—Au&bau-d-a»s--[)aéaga&elwma-
eshahmsweise- zugelassen-werden..

lll. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfléche
87
Bauweise
(1) Als Bouweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

12} Soweit im Gestaltungsplan Einzelhéiuser, Doppelhduser oder Hausgruppen eingefragsn sind, gilt diese
Eintragung cls Festsetzung gemaf § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO. Doppelhiuser und Hausgruppen mijs-
sen gleichzeitig ausgefihrt werden.

[3) Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebéude sowie fir die Dachform sind die Eintragungen
im Gestaltungsplon mafigebend.

E8
Uberbaubare Grundstucksflache

(1] Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgh
durch Eintragung im StroBen- und Baulinienalan,

{2) Auf den nicht Uberbouberen Grundsticksfidchen sind Mebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVvO
—-nicht— zuldssig,

g9
Grenz- und Gebtudeabstand
(1) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebéude ven den Machbargrenzen mufl mindestens

[ — E,Uﬂ I — d,ﬂﬂm —= E,U{]Tﬂ =
betragen.



(2] — Der Mindestabstand zwischen den Houptgebduden darf das Mal von

—&600m — 8,00m — 1000m —

nicht unterschrejten, —

— Die Summe der seitlichen Grenzabstinde muf} mindesfens
— 600m — 800m — 1000m —

betragen, wobei der geringste-Abstand

— 300 m — 4,00 — 500 m —

_betragen mufi.

(3] Weitergehende Fenster- und Gebéudeabstinde nach der LBO bleiben unbarihrt,

IV. Baugestaltung
§ 10
Gestaltung der Bauten

(1] Die Grundrisse der Gebdude sollen ein longgestrecktes Rechieck bilden. Dabei soll die Gebdude-
ldngsseite bei eingeschossigen Gebduden in der Regel mindestens 2,00 m und-bei-aweigeschessigenuad
-dreigeschessigen Gebéuden mhdsstanﬁ—llm—m—be}Fug&n,—Hauﬁgmﬁﬂeﬂ—d&FFen—-ﬂkH;ﬁﬂger —grls—

— 3380 —-—seim Doppelhduser-umdHevsqroppen missen gloichzaitia ouegefihet und
ginheitlich gestoltet werden.

{2} Die Hahe der Gebdude darf
— von Strofienoberkonte —

— wvom natirlichen Gelande —

— wvom eingeebneten Gelande —

bis zur Traufe betrogen:

bei eingeschossigan Gebduden —300m — 400m — 450 m —
bei zweigeschossigen Gebduden —600m —650m — 700m —
bei dreigeschossigen Gebéuden — 2 00-m— 956 —10.66 m —

(3) Die Sockelhshe der Gebaude (Obérkante Erdgeschofifufiboden) ist méglichst niedrig zu halten: sie
darf nicht mehr als

—030m —045m —080m —080m —1,00m —

betragen. E-ie—E.‘Jhﬁkmﬁ&des—-ferFigeﬁ—Erdg-eschaﬁhrﬁbedeﬂﬁ—ist—im—ﬁesmhmg&pl{m—ﬁar—iadas
~GrundstickVorhaben festgeselztSie-ist bezegen-auf-Meerashhe N
—Fmpunkbe— i i P

(4] Bei stork geneigtem Geldnde dirfen die Gebdude talseitig mit einem Houptgeschefl mehr als im
Gestaltungsplen vorgesehen in Erscheinung treten, sofern dies im Gestaltungsplan nicht bereits beriick-
sichtigt ist.

(3] An- und Vorbauten an den Gebéuden sind nur gestattet, wenn sie In einem ongemeassenen Groflen:
verhdltnis zum Houptgebdude stehen und sich architektonisch einfligen,

|6] Fensteréffrungen sind hinsichtlich ihrer GréfRe und Verteilung in der Wandflache harmonisch zu ge-
stalten,

(7] Die Dachneigung mufl bei den Houptgebéuden betragen, sowsit im Gestaltunagsplon keine weiler-
gehenden Beschrankungen festgesetzt sind:

bejm Steildach: mindestens 48°
beim flachgeneigten Dach: hichstens  32°

Bei Hausgruppen mufi die Duchneigung stets die gleiche sein, Fir die Dachdeckung sollen in der Regel
engobierfe Tonziege| verwendet werden,

{8) Ein Kniestock ist nur zuléissig:

beim eingeschossigen Haus mit Steildach bis héchstens 0,80 m,

beim ein- und zweigeschossigen Haus mit flachgeneigtem Dach bis hachstens 0,30 m,
(9) Im Dachroum dirfen Wohnungen und Wohnréume nur bei Houptgebduden mit Steildach eingebaut
werden, Bel Houptgeb&uden mit flachgensigtem Dach ist nur der Einbau van Einzelwshnriiumen an den
Giebelseiten gestottet. Die Rédume missen ihre Belichtung und Beliftung jedoch ausschlieBlich durch

Giebelfenster erhalten, Die Belichtung und Beliiflung des nichtausgebauten Dachbodens muB durch lie-
gende Fenster erfolgen,



{10) Dachgaupen und Dachoufbauten sind nur bei Gebduden mit Steildach gestattet, Sie sind auf der—
Dachfléiche so zu verteilen, dafl eine hormonische Wirkung enfsieht und die Klarheit de orm nichi
beeintréchiigt wird. In keinem Falle darf die Gesomtldnge der Dachgoupen berGebduden mit Sattel.
déichern mehr als ein Drittel, bei Walmdachern an der Langssaite mshrals ein Viertel und an der abge-
walmben Seite mehr als ein Sechstel der jeweiligen Seitenlénge des Gebdudes betragen. Die Héhe der
Stirnseiten der Gaupen soll, im Rohbau Eﬁis@h&ﬁ“ﬁgchﬂﬁche und Unterkante der Sporren gemessen,

nicht mehr als 0,90 m betragen. Die-Gtilpen sollen als durchgehendes Lichtband ausgebildet werden.
Dachgaupen und Dachoufeoufen sind so anzucrdnen, dof die Traufe nichf unterbrachen wird, Unterhalb
der Dachgaupenmussen mindestens 2 bis 3 Ziegelreihen durchlaufen. Die Seitenwangen der Dachgau-
_mﬂﬁﬁ'gac’rmuquumn sollen in Farbe und Bousteff der Dachdeckung angepalit werden,

§ 11

MNebengebéivde und Garagen

(1] Die Mebengebdude sollen in einem angemessenen Gréfenverhaltnis zum Houptgebdude stehen und
sind mit diggsem in einen guten baulichen Zusammenhang zv bringen.

(2} Die im rOckwartigen Grundsticksteil freistehend wvorgesehenen MNebengebdude und die Garagen
zweier benachbarter Grundsticke sind zu einem Baukdrper zusommenzufassen, soweil der Gestaliungs-
plan keine besonderen oder abweichenden Festsetzungen Frifft,

(3} Nebengebdude miissen, sofern es sich nicht um landwirtschaftliche Gebéude handelt, eingeschossig
erstellt werden. Die Traufhthe darf héchstens 3,50 m betragen. Daochneigung und Bedachungsmaierial
sollen dem Hauptgebdude entsprachen.

§ 12
Einfriedigungen
(1) Die Einfriedigungen der Grundsticke an &ffentlichen Strafien und Platzen sind fir die einzelnen

Strafenziige sinheitlich zu gestalten, Gestattet sind:

— Sackel bis 0,30 m Hoéhe aus Naturstein oder Beton mit Heckenhinterpflanzungen auvs bedensténdigen
Stréuchern —

— einfache Halzzdune (Latenzdune) mit Heckenhinterpflanzung —

— quadratisches Drahtgeflecht in Rohmean aus Rohren oder Winkelsisen mit Heckenhinterpflanzung —
— Die Gesomthéhe der Einfriedigungen soll das Mafi von — 1,00m — 1,20m — nicht iberschreiten.
— Fiir die Hhe der Einfriedigungen gilt § 2 der Kreisbausotzung fiir denLandkreis ..

wom . S

(7] In bebouten Strofenzigen (Baulicken) sind die Einfriedigungen denen der Nachbargrundsticke an-
rupgssen,

{3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.

§ 13
Grundsticksgestaltung und Vorgéirten

(1) Anfillungen und Abtrogungen ouf dem Grundstiick sind so durchzufilhren, dof die gegsbenen nao-
tiirlicher Geléndeverhaltnisse maalichst wenig beeintrachtigh werden, Die Gelandeverhilinisse der Nech-
bargrundsticke sind dobei zu berlicksichligen,

(2) Vorgérten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergdarten oder Rosenflachen anzulegen und zu
unterhalten. Bei Anpflanzung ven Bédumen und Strduchern sollen bodenstdndige Gehalze verwendet
werden,

[3) Vorplétze miissen planiert und befestigt werden.
g 14
Entwiisserung

(1) Hausliche Abwasser sind
— unmittelbar in das Ortskanalnetz obzuleiten [bei zentralen Kléranlagen) —

— in Hauskléronlagen zu leiten und nach Kldrung in dos Ortskanalnetz abzufihren, Die Hauskléran-
lagen missen der DIN 4241 entsprechen (bei Oriskanalnetz ohne zenfrale Klaranlogen) —

— in besondere Kldrgruben (Dreikommersystem) ebzufiihren und nach Klérung in wasserrechtlich zulgs-
siger Weise abzuleiten. (wo keine &ifentliche Abwasserbeseitigungsanlagen vorhanden sind)

(2) Die fir die Housentwésserungsanlagen erforderliche wasserrechiliche Erloubnis bleibt unberdhrt.
§ 15
Avsnohmen und Befrejungen

Fir Ausnohmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes und den Bebouungsvar-
schriften gilt § 31 BBauG bew. § 74 LBO.





