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detr.: Ergdnzung des Bebauungsplanes fiir das QQWauLﬂpi“ schwalbenioch

der Gemeinde Gr&tzingen, genehmigt am 21.56.19352 -

PLANEELCHEN (8§32 a8 PBAN ZVO ) Bebauungsvorschriften-Ersinzung
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\. Rechtsgrundlagen
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G s I ‘N ot B } { ; Aufgrund der §§ 8 und folgende des ﬂ,;f*q%_,-io,.-{b Ll ZeNaN oM. 2 e

i Saate) , der Verordnung Uber die baulidhe fitt Zung von C?un(:‘(ztuc Ke‘;'; ( Bau—‘
=t : ] ndesministe i iohnungswesan, Stddtebau und
3 Art der baulichen Nutzung: (5 9 Abs.1.73 BBEauC undl 8 1 BauNVo) nutzungsverordnung des Bundesministere fiir wohnungswesan, =1 au,

Raumordnung vom 26.65.1962 BGRBl.& Q.H?ﬂ), des 8§ 1 der Zweiten Verordnung der 5
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Bebauungsplan
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Landesregierung zur Durchfilhrung des Lundeybauge:itzgw /om”27:6.1:u1’(be:
Bl.S5.208) und des § 4 Abs.1 der fcno;rdegragung tw” deen—»uvct?munrgﬁygh?f £ 4
Reines Wohngebiet (5 3 Bau NVO) 25.7.1955 (Ges.B1.S.129) in Verbindung mit G421 Jler Landesbauordnung fir < £

AN

I Baden-Wirttemberg vom 1 1964 (GeEELS.151) hat der Gemeinderat der
. 3 . e s > 51 A} 4 +

| Gemeinde Grétzingen die nhaltsverzeichnis aufgefiilhrten zcichnerischen

und schriftlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

{ : Bauweise: (8 9 Abs.1.1b BBauG. und § 22 BaulNVO0) ) Egsthetui
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1. Grenze des rdumlichen Geltungsberiechs (§ 2 (5) BPauG.
o Offene Bauweise 1.2
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Die Fldche des zeichnerisch als Ergdnzung dargestellten riumlichen Cel

tungsbereiches fihrt die Bezeichnung "Im Schwalbenloch-Sid".
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!;‘ , | {E 1.2 Soweit die nachstehenden Bebauungsvorschrlf—te?‘: mit deren des f:tﬁ}.v..
1 . 0 | Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig festgestellten Planes nicht ibereinstimmen, geiten zie nur fhir den

. ‘ ‘

in Ziffer 1.1 genannten Teilbereich.
2. Art und MaB der baulichen Nutzung 5 9.1.1a BBauG
f

1 . 3 -2~ an ol = N o nt + wirc 1 d
Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO0) ! 2.1 In dem Baugebiet, das als reines w:hnge%Ja@ festgesetzt wird, sin
Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO nicht zuldssig.
; 2.2 Die maximale bauliche Nutzung rich-zet sich nacb § 17.BauNVO, gowﬁit
d : ~—— — " Baulinie g im Bebauungsplan durch die iiberbaujare Grundstiicksfldche und Gebdude-
: é ] h&he keine Einschrdnkungen festgesatzt sind. »
| | 2.3 Es sind nur Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wchnungern je Grundstick
| zuldssig (S 3 (4) BauNVO). i
~reliplitze und Garagen (5 9 tole DPaud) | 2.4 Anstelle der Zahl der Vollgeschoss: sind fiir d§s ganze Baug?biet d;e in gﬁ‘?
den Querprofilen (200 - 320) darges;tellten max1mal?§ 1raufhoh§n mad-
' " gebend (B 16 (3) BauNVO). ; , :
— —Ga—— Garagen ST R B Ph

2.5 Auf den Grundsticksfldchen, die von der Bebagung freizuhalten sind,
werden bauliche Nebenanlagen (§ 14 BaullVO) nicht zugelassen.

i & iche: Anlagen § 9.1.1b BBauG
Fldchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.5) ; 3. Bauweise und Stellung der bauliche: Anlagen §

Im Planungsgebiet ist die offene Bauweise festgesetzt (vgl.FPlaneintrag)

-2 Fir die Stellung der baulichen Anl:gen (Traufrichtung) ist die im Ein-
QI> Pumpstation tragung im Ergidnzungsplan maBgebenc .
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3.4 Die MindestgrdBe der Grundstiicke r:chtet sich nach der iiberi

s

Grundsticksfldche und nach dem MaB der baulichen Nutzung ;
doch nicht weniger als 500 gm betr:igen.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (5§ 3 Abs,5 BBauG)
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Hohenlage der baulichen Anlagen, § 9.1.1d DPaud
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4.1 Flir die Hbhenlage sind die in 2.3 angegebenen Luerprofile (2co-3:
zogen auf das festgesetzte natilrlithe Gelfinle im mi+tieren Eere
jeweiligen baulichen Anlage maBgebind.
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5. Stellpldtze und Garagen, § 9.1.1e gBautG

( 5.1 Die Errichtung von .Garagen ist nur guf Jden besorders hierfir vorge=eha-
| | = nen Fldchen und -soweit erschliefui}-- ol
abeihaukaren SrundstUcksflacne zalh
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Grundstiicksgrenzen

neue Grundstﬂcksgrenze

r ﬁberbaqparen Crundrtﬁéksfl%che
-g:arqyznho/zg e/{é‘a m der festgaserzten
(¥4

\ #Aed soweit der Bauwich iﬁ;;rhai; d¢
: Licgt. Bers Grenzgaragen dorf dhe ( ¢ .
=== /onde/inie oes’Nach dor runo(sv'g CS_ T1ChY Schreiten.

5.3 ge Abstdnde der GaragenJ;u den f&entlic/Zn Verkehrsfléchen missen be:

~

érallelstellung mind. 1,0 m, andexrhifalls mind. 5,00 m zum Fahrbahn-
rand betragen. ]

! FAE——l—— gl te Grundstiicksgrenze

6. Verkehrsflichen und deren H6henlage, § 9.3 und 4 BRauC

6.1 Fiir die Hohenlage der Verkehrsflidche gelten die Maflangaben dJdes StraBen-
ldngsprofiles zum Bebauungsplan "Inr Schwalbenloch.

7. Gestaltung der baulichen Anlagen, §§111.1 LBO

7.1 Bei freistehenden Geb&uden mit seitlichenm Grenzabstand rmuf Jer GCrenzal -
stand jeweils mindestens 4,00 m betragen.
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7.2 Alle Hauptgebdude und Garagen sind mit ebeézzzggsiaaa auszufiihren. Ab- |

weichungen fiir kleinere Bauteile (z.B.Dachaufbauten) cind zZuldssig. \
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Stellq‘ng der Gebdude parallel
ZUur nordlichen Baugrenze vor,
Srundstick zy Grundstick

venniueltu.ausgegﬁchen

7.4 Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der eigenen Leistung zulissig
(8 111.1.7 LB0 ),

8. AuBenanlagen, § 111.1.4% LBO

8.1 Die Geldndeverhdltnisse benachbarte> Grundstiicke sind aufeinander abzu-

. § stimmen. Aufschilittungen oder Abgrabungen vcn mehr als 1,0 m [I8he ge-
Graimhgen,den 13. Juli 1970 L. %, geniber der festgesetzten natirlichen Gelindeoberfliche sind genehmi-
"\ gungspflichtig. "
s 8.2 Fir die H8henlage des Geldndes im engeren Bereich der baulichen Anlag:
! éﬁéﬁéiééﬁ¢<, sind die Eintragungen in den Querprofilen (2o0c-32c¢) mafgebend.Das Ge-
} \

é ldnde in benachbarten Bauwichen ist entsprechend der Topographie durc
5 B&schungen -evtl.in Verbindung mit jiiederen Stiitzmauern- zu terrassie-
ren und anzugleichen. - :

8.3 Soweit Linfriedigungen gem. § 4 AV(C/LBO erforderlich.werden, sind dic-
se nur bis 1,0 m HB8he und in Verbincung mit heckenartiger Bepflanzuny
auszufihren. Auf kleineren Stlitzmauern und B6schungen und bei ebenen

. ! ; Geldndeanschliissen sind Linfriedigurgen nur als heckenartige Bepflan-
86882 ! zung mit einer Regelh8he von 1,0 m zuldssig. Die Einfriedigung zwischer.
| b4 gung zw
28 Okt 1970 ; den Grundstiicken darf nur als Buschgruppen und Strducher, evtl. in Ver

bindung mit Maschendraht bis zu 1,0 m Hohe erfolgen.

8.4 An der Strafeneinmindung muB die Eirfriedigung und Stiitzmnauer (siehe
8.5) so angelegt werden, daB die erforderliche Ubersicht filir die Vepr-

]éehrs;:éeilnehmprd;teZs %?wéihplszis:cgt }781:. 0/5 Be\.s‘/z;m/r}vur-lyen Oer krexs -
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8.5 Die Stutzﬁ%&grn ldngs dé% fgschlleﬁungsstraﬁe ung Cle strallenseitigen
GaragenauRenwdnde (bei Lidngsgaragen) sind einheitlich in Sichtbeton
auszufiihren.
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