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Begrindung geméB § 9 Abs. 6 BBauG

Begrenzung:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ""Am Barenweg"
wird umgrenzt im Stden einschlieBlich von den Grundstliicken FI.Nr.
5234/3 und 5129, im Osten von der geplanten HVG-Bahn, Im Norden
einschlieBlich von dem Grundstiick FI.Nr. 320/2 und im Westen
einschlieBlich von der VVogesenstrafle.

Er forderlichkelt und Ziele der Planung:

Der Bebauungsplan dient der stddtebaulichen Neuordnung des oben-
bezeichneten Gebietes. Er soll insbesondere den Wohnbedurfnissen
der Bevolkerung Rechnung tragen und die Eigentumsbildung im Woh-
nungswesen fordern. Ferner soll durch den Bebauungsplan einmal
eine Verbindung vom alten Crtstell zum geplanten '""Neuen Zentrum!
und zum anderen eine weitere Konzentration entlang der HVG-Bahn
geschaffen werden. Der Teilbebauungsplan "Am Barenweg" wurde
in Anlehnung an die bereits vorhandene stéddtebauliche Konzeption
fur den Gesamtbereich aufgestellt und ist somit ein Teil der geplan-
ten stidtebaulichen Weiterentwicklung der Gemeinde Neureut.
SchlieBlich entspricht der Bebauungsplan der Uberdrtlichen Planung.

Bestehende Rechtsverhiltnisse:

Soweit rechtsgliltige Bebauungspléne bestanden haben, wurden diese
vor Aufstellung des neuen Bebauungsplanes rechtzeitig aufgehoben.

Erschliefung:

Die Zufahrt zum Baugebiet erfolgt Uber die bereits ausgebaute \Voge-
senstraBe sowie Uber den noch auszubauenden Barenweg. Die Was~
ser- und Energleversorgung sowie die Abwasserbeseitigung ist
sichergestellt. Uber die Verwendung von Gas als Heizmaterial sind
derzeit noch Uberlegungen im Gange.

Planung:

Im Planungsgebliet wurde ein allgemeines wohngebiet festgesetzt

. um den Wohnbedurfnissen Rechnung zu tragen. Die der Versorgung

des Gebietes dienenden Laden und dergleichen sollen in den Er dge-
schossen untergebracht werden. Das Gewerbegebiet bzw. der Be-
trieb der Firma Troullier wurde als Bestand Ubernommen. Gleich-
zeitig wurde das Gewerbgebiet im schriftlichen Teil hinsichtlich
seiner kinftigen Nutzung eingeschrankt, um bei eventuellen Nut-
zungsdnderungen das Aufkommen von Immissionen auf die angrenzen-
den Wohngebiete zu verhindern. Die G eschof3zahlen wurden ge-
wéahlt, um Im Planungsgebiet als Tor zum geplanten '"Neuen Zentrum"
einen besonderen stadtebaulichen Akzent zu setzen.

Tr otz der relativ hohen Verdichtung Ist im allgemeinen wohngebiet
durch die weitgehende Anordnung von Tiefgaragen in unmittelbarer
Wohnnidhe ausreichende Bewegungsfldche fur Kinder sowie Gr un-

fldche geschaffen.

Den gesundheitlichen Belangen der Bevolkerung konnte durch die
Einschrinkung des Gewerbegebietes in der Nutzung weitgehendst
Rechnung getragen werden. Im Ubrigen wurdem im Plangebiet An-
pflanzungen angeordnet, um zusdtzlich eine gewisse Abschirmung
gegenlber eventuellen Immissionen zu erreichen.
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Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundfldchenzahl | Geschossflichenzahl

Baumassenzahl | Bauweise

Max. Zahl der Wohnungen je Gebdude

Verwirklichung:

Der Bebauungsplan soll als Grundlage fur die Baureifmachung und
Er schlieBung des Baugebiets dienen. Die Auftellung der Gr und-
sticke erfolgt im MeBRbriefverfahren. Das Plangebiet wird durch
eine Baugesellschaft verwirklicht.

Kosten:

Die Kosten fur die Er schlieBungsmaBnahmen teilen sich wie folgt
auf:

1. StraBenkosten einschlieflich Gehwege und

offentliche Parkplétze ca. 210 000, -- DM
2, Entwasserung (Trennsystem) ca. 112 000, -— DM
3. Stromversorgung ca. ‘ 140 000, -- DM

4, Wasserversorgung ca, 115 000, -- DM

5. StraBenbeleuchtung 23 000, -- DM

Die Kosten sindweitgehendst durch satzungsméfige Beitrige abge-
deckt,

Neureut, den 12, 2. 1973 Der Blrgermeister

gez. Meinzer

Zelchenerklarung
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Allgemeines WohngebietA
Gewerbegebiet

Zahl der Vollgeschosse
Zah! der \Vollgeschosse (zwingend)
Gr undflachenzahl

G eschof3flachenzahl
Offene Bauweise
Geschlossene Bauweise
Baugrenze
Gemeinschaftsgaragen
Tiefgaragen
Gemeinschaftsstellplatze

Arkaden

e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

TR Gehweg

Fahrbahn

Offentliche Parkfléche
Geh- und L.eltungsrecht
Offentliche Gr Unfl&che
Pflanzgebot flir Bdume
Abschirmpflanzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

.
Bebauungsplans
Baoo
ELT] Kleingdrten

Strafenbegrenzungslinie

Schriftliche Festsetzungen gemaB § 9 BBauG und § 111 LBO

l.

1.2

3.2

Art der baulichen Nutzung

Im "allgemeinen Wohngebiet'" sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO genannten Nutzungsarten nur im Er dgeschof} zuléds-
sig (Abs. 5).

Im WA Ist als Ausnahme die Einrichtung eines Postamtes
zuldssig. Im Ubrigen sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
BauNVO unzuldssig (vergl. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Im Gewerbegeblet sind gemifB § 8 Abs., 4 BauNVO nur solche
Anlagen und Einrichtungen zuléssig, die in den benachbarten
allgemeinen Wohngebieten keine nach den jeweils mageben-
den VVorschriftén im WA unzuld@ssige Immission hervorrufen,

MaB der baulichen Nutzunhg

Im allgemeinen Wohngebiet kann die zuldssige Geschofflache
um die Fldchen notwendiger Garagen, die unterhalb der Ge-
|dndeoberfldche hergestellt werden, bis zu 0,3 je Baugrund-
stick erhoht werden.

Die als HOchstgrenze festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
kann durch ein zurlickgesetzes Geschof (Penthouse) Uber-
schritten werden.

Gestaltung

Hdhenlage: die Hohenlage der baulichen Anlagen richtet
slch nach der Héhenlage der zu erschlieBenden \Verkehrs—
fldchen. Die Er dgeschoBfuBbodenhdhe darf in den nachste-
henden G ebduden Uber Bordsteinkante hdchstens hinausra-
gen:

im WA-Gebiet 1,15 m

Dachformen

3.21 Im WA-Bereich sind nur Flachddcher zuldssig.

3.22 FiUr Garagenzeilen sind Flachdicher bis max. 5 Nei-
gung vorgeschrieben. Diese sind gestalterisch eln-
heitlich zu erstellen.

Nicht Uberbaute Gr undstlcksflidche

Die nicht Uberbaubare Gr undsticksfldche ist, wenn moglich,
zu begrunen.

Zulassige Zufahrten und Stellplétze sind zu befestigen.

Stadt Karlsruhe Neureut

BEBAUUNGSPLAN
BARENWEG

M. 1: 1000

5. Einfriedigungen

& 1 Die Einfriedigungen an &ffentlichen Verkehrsfldchen dirfen
max. 0,80 m nicht Uberschreiten.

8.2 Einfriedigungsmauern sind unzulédssig. .

Q. Bepflanzungen
Auf den im Plan vorgesehenen Stellen ist aus schall-
schutz-technischen Gr linden eine dichte Abschirmbepflan-

zung vorgeschrieben.

Vi Antennen
Es sind Gemelinschaftsantennen zu errichten.

Verfahrensvermerke

BeschluB des Gemeinderats Neureut
zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes (§ 2, Abs. 1, BBauG) am 19. 1. 1971

Anderung AufstellungsbeschluB am 25, 7. 1972

Bebauungsplanentwurf vom Gemein-
derat Neureut gebilligt am 25. Y. 1972

Offentliche Auslegung des Bebauungs-
plans gem. § 2, Abs. 6 BBauG am 15 . 8 72 Bie V5. 8. 72

Vom G emeinderat Neureut als Sat-
zung (§ 10 BBauG) beschlossen am 3. 10. 1972

Genehmigt durch das Reglierungs-

prasidium Karlsruhe (§ 11 BBauG,

§ 111, Abs, 5, satz 2, |.BO) unter

Nr. 13-24/0221/178 am 17. 1. 1973 mit Auflage

Offentliche Auslegung des gednderten
Bebauungsplans laut Auflage des
Regierungsprisidiums Karlsruhe
gem. § 2, Abs, 6 BBauG vem 13, 2. 73 bls 13, 3, 78
BeschluB zur Satzungsédnderung

durch den G emeinderat Neureut

(§ 10 8BauG) zur Er fullung der

Auflagen des Regierungsprésidiums

Karlsruhe am 27. 3. 1973

- Rechtsverbindlich (§ 12 BBauG und
111, Als, 5, Saiz 1, LBO) mit
der Bekanntmachung am 6.. 4, 1973

Im Rathaus Neureut fur die Dauer
von 2 Wochen 6ffentlich ausgelegt
(§ 12, Satz 1, BBauG)

ab dem 6. 4. 1973

Neu gefertigt

Stadtplanungsamt
Dr. Martin

Stadtoberbaudirektor

Karlsruhe, den 21, 11. 1975



