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Begrindung gem. (§ 9 (6) BBauG)

Begrenzung

Der raumliche Geltungsbereich ist im Plan als stark gestrichelte
Linie dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ""VVeilchenstraBe'' wird
umgrenzt im Suden ausschlieBlich von dem Gr undstiick Lgh, Nr,

320/2 im Osten von der geplanten HVG-Bahn, im Norden von der
Kr eisstraBe (L 569) und im Westen von der \VogesenstrafBe.

Allgemeines

Der Bebauungsplan dient der stddtebaulichen Neuordnung des oben
begrenzten Gebietes. : ,

Das Geldande, auf dem ehemals géartnerische und gewerbliche Betrie-
be (Gartnerei Peter und Metallbau Nies bzw. friher Majolika) etab-
liert waren, ist zu Wohnbebauung vorgesehen. Nach dem vorldufigen
Flachennutzungsplan und der vorliegenden stddtebaulichen Konzep-
tion war fur dieses Gebiet eine gewerbliche Nutzung vorgesehen.
Durch die Aufgabe der gewerblichen Betriebe ergab sich die Mdg-
lichkeit, auf dem Geldnde eine Wohnanlage zu planen. Die Ausnut-
zung dieser Moglichkeit im Hinblick auf die Entwickiung Im kinfti-
gen Zentrum und eine wiinschenswerte enge stddtebauliche Verbin-
dung zum alten Ortsteil begruft, Aus diesem Grund beschloB der
Gemeinderat, das durch die Kr eis- und VogesenstraBe begrenzte
Gebiet als Wohngebiet auszuwelsen und zu erschlieBen Die Anderung
der Nutzungsart wurde vom Planer der stddtebaulichen Konzeption
wie auch vom Regierungsprisidium beflirwortet.

Im allgemelnen Wohngebiet sind 5~ bis 14-geschossige Wohnbauten,
ein 3-geschossiger Garagentrakt mit 2 darlUber liegenden Wohnge-
schossen (Maisonetten) und ein F ernmeldedienstgeb&ude vorgesehen.

Die hohe VVerdichtung diurfte einmal den Wohnbedlrfnissen der Be-
volkerung Rechnung tragen und zum anderen die Eigentumsbildung
im wohnungswesen férdern, was durch bisherige Bebauung in Neu-
reut nicht ausreichend erreicht worden ist.
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AuBerdem liegt die v’Vohhbebauung an stddtebaulich geeligneter Stelle
und zwar nahe der geplanten Schnellbahnstation HVG und dem kinf-
tigen Zentrum.

Tr otz der Verdichtung ist durch unterirdische Garagen und Garagen-
geschosse in unmittelbarer Wohnungsnéhe ausreichende Bewegungs-
flache fur Kinder geschaffen Gr Unfldchen und die stark aufgerisse-
ne Erdgeschofzone beeintridchtigen ein gesundes Wohnen nicht.

Die &uBere VerkehrserschlieBung Uber die VogesenstraBe und
geplante HVG-Bahn und die innere Er schlieBung sind als befriedi-
gend zu bezelchnen. St&dtebauliche, auch sonstige &ffentliche Be-
lange werden hierbei nicht beeintrichtigt,

. Die Planung fur die gesamte Wohnanlage ""Wohnpark Neureut" wurde

von den Ar chitekten Colling und Schnelder im Auftrag der Firma
Wohnbau und Treuhand £, Grahl GmbH & Co. KG im Benehmen
mit dem Ortsbauamt aufgestellt.

Die festzustellende Fl&che ist ca. 3,60 ha groB, auf denen das
Gesamtprojekt mit ca. 278 Wohnungen untergebracht werden kann.

Die Gesamtwohnanlage sieht vor:
Block A: Wohnhochhaus

2 Garagengeschosse

12 Normalgeschosse

2 Dachgeschosse (Penthousewoh-
nungen)

Block B: Zeilenbau

8 Wohngeschosse

1 Dachgeschof (Penthouse)

Block C: Zeilenbau

6 Wohngeschosse

1 DachgeschoB (Penthouse)

Zeilenbau
6 Wohngeschosse
1 DachgeschoB (Penthouse)

Block D
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BEREZCERRREEN

3 Garagengeschosse (Kg., EG., OG)

infamilienwoh-
2 W PSS ety

Das Er dgeschoB in Block B, C und D wird stark aufgerissen, so
daB hler je nach Bedarf Einzelhandelseinrichtungen, sowlie private
und Sffentliche Dienstleistungen vorgesehen werden kénnen.

An Stellpldtzen fir die Wohnanlage sind vorgesehen:

Tlefgarage 88

Kellergarage 70

Garagentrakt 140

offene Einstellpldtze 102

400

~ Sffentl. Garagentrakt 70
offentl. Parkplétze 60

Der Kinderspielplatz fur die Gesamt-Wohnanlage wird qper der
Tiefgarage angeordnet und erhélt eine teilwelse offene Uberdachung.

Die VerkehrserschlieBung des Baugebletesﬂ erfolgt Uber die Vogesen-
straBe un die in 8stlicher Richtung verlaufende Sammelstrafe,

in die eine SchleifenstraBe fir die innere Er schliefilung einmindet.
Die Profile der inneren StraBen werden so gewéhlt, daB még- ..y
lichst zahlreiche Stellpldtze fir Besucher geschaffen werden konnen.
Die Parkierungsfldchen werden durch Baum- und G ehdlzbepflan-
zungen unterbrochen. Alle nicht befestigten Fl&échen werden als

Gr Unfléchen angelegt.

AuBer den durch offentliche Fldchen schon vorgesehenen Abgrenzun-—
gen wurden bel den Geb&dudeblocks keine Gr undstiicksgrenzen einge-
tragen, da es sich hierbel um eine Wohnanlage mit einem Bautrager
handelt. Abtrennungen, die sich nach Fertigstellung der wohnanlage
als unbedingt notwendig erweisen, werden dann von Fall zu Fall
festzulegen sein.
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Block E: Zellenbau
4 Wohngeschosse
1 Dachgeschof (Penthouse)
Block F: Zellenbau

Nas Planungsgebiet befindet sich im Eigentum der Wohnbau und

Tr euhand H. Gr ahl GmbH & C. KG, so daB eine Baulandumlegung
nach BBauG nicht erforderlich ist, sondern das Mefbriefverfahren
angewandt wird. AlleGr undstiicke, die nach dem Bebauungsplans als
sffentliche Verkehrsflachen ausgewiesen werden missen, sind der
Gemeinde unentgeltlich zu Ubereignen.

ErschlieBungskosten

Der Gemeindeanteil belduft sich hierbei fir Wasser und Strom auf
ca. DM 110 000, --. Alle Ubrigen Kosten fur die nachstehenden Er -
schlieBungsmaBnahmen (Abwasserversorgung, Wasserversorgung,
Stromversorgung, StraBen- und Gehwegbau, Parkflédchen, Gr Un-
anlagen und StraBenbel euchtung) innerhalb des Bebauungsplanbe- «
reiches entstehen, Ubernimmt der Er schlidBungstrager im eigenen
Namen und auf eigene Rechnung.

Beabsichtigte MaBnahmen:

Der Bebauungsplan soll als Gr undlage fur die Baureifmachung und
Er schlieBung des Baugebietes dienen. :

Neureut, den 5. Juni 1972 Der Burgermelster

gez. Meinzer

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 8BauG und BauNVO)

1. 1 Raumlicher Geltungsbereich
1. 12 Im Plan bezeichnet

1.2 Art der baulichen Nutzung
1. 21 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im allgemelnen Wohngebiet sind vorgesehen

a) Wohngebdude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1) ' .

b) Die der Versorgung dienenden L aden sowie nicht std-
renden HandwerKsbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2), je-
doch nur im Er dgeschoB und zwar in den Blocken A,
B, Cund D (§ 4 Abs. 5 BauNVO)

1. 3 MaB der baulichen Nutzu&

1.31 Das MaB der baulichen Nutzung entsprechend den Eintra-

gungen im Plan

1.32 Die Zahl der Vollgeschosse gilt fur das gesamte Planungs-

gebiet als Hochstgrenze entsprechend den Eintragungen
im Plan. Gem. § 21 a Abs. 1 BauNVO werden die Gara-
gengeschosse im Block A (Hochhaus) nicht auf die Zahl
der VVollgeschosse angerechnet.

.

N

Ebenso bleiben die Garagengeschosse im Block A gem,

§ 21 a Abs. 4 bei der Er mittlung der Geschoffliche
unberilcksichtigt. Ferner wird die Geschof3flache um

die Fl&chen notwendiger Garagen, die unterhalb der Ge-
landeoberfldche hergestellt werden, um 0,2 erhdht,

1. 4 Bauweise

1. 41 Offene und geschlossene Bauweise gem. § 22 Abs. 1
BauNVO.- Im allgemeinen ist eine geschlossene Bauweise
ausgewiesen, wobei fur den Bereich Block (G) offene
Bauweise ausgewiesen ist. .
Offnungen im Giebel von Block (B) zu Block (A), sowie
in den Blocks (C) und (D) zu Block (A) und (B) hin sind
nicht zulédssig.

1. 42 Die Uber ‘undsticksfldchen § 23. Abs, 1
BauNVO sind durch Baugrenzen und Bautiefen festgel egt,
entsprechend dem Planeintrag.

1.5 Stellpldtze und Garagen fur Kr aftfahrzeuge (Hinwels)

1.51 Gem. § 12 BauNVO und § 69 LBO fur Baden-Wiirttem-
berg.

Zulassig sind Stellpldtze in Garagengeschossen und
Tlgfgar'agen, sowie offene Stellpldtze fur den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

Im elnzelnen werden ausgewlesen: LS
1, 3 Pkw/Wohnung :

1 Pkw/45 gm gewerblich genutzte Fl&che

36+ 20 Pkw offentliche Parkplatze

80 Pkw offentliche Parkplitze (Park-and-ride)

1. 6 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO
1. 61 Nebengebdude irgend einer Art, die im Bebauungsplan
nicht gezeichnet sind, sind unzulissig.

1. 7 AnschluBverbot

1. 71 Zu- und Abfahrt der Gr undstiicke an die VVerkehrsfliche
der Kr eisstraBe (L 569) sind nicht zul&ssig.

Bel Eckgrundstiicken sind sichtbehindernde Bepflan-
zungen innerhalb des StraBendreiecks unzulissig.

1.72 Alle Fr eiflachen —-auch innerhalb der Baugrenzen- so-
welt nicht als VVerkehrsflidchen genutzt, sind unmittel-
bar nach Beendigung der BaumaBnahmen als Gr tinfli-
chen anzulegen und zu unterhalten.

. Bauordnungsrechtliche F estsetzungen § 111 LBO vom 6. April 1964

2. 1 Gestaltung der Gebiude

2. 11 Die Hohenlage der baulichen Anlagen richtet sich in er-
ster Linie nach der Hdhenlage der zu erschlieBenden
Verkehrsfldchen. Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe darf in
den Blocks, deren Erdgeschd3 dem Wohnen dient,
hdochstens 1, 15 m Uber Bordsteinoberkante hinausragen,
bei Geb&udeblocks, deren Erdgeschofl gewerblicher
Nutzungsart dient hochstens 0530 m.

Das Er dgeschofl im allgemeinen Wohngebiet wird teil-
weise stark aufgelockert.

2. 2 Dachformen . -
2,21 Im gesamten Geltungsbereich sind F lachdacher festge—

setzt., Das oberste WohngeschoB wird im WA-Gebiet
gestaffelt zurliickgesetzt (Penthouse).

2.22 Eur die bauliche Anlage mit der teilweisen Uberdachung

des Kinderspielplatzes wird ebenso eine freie Gestal-
tung erlaubt., Sie muf jedoch in die Gesamtanlage ge-
stalterisch einbezogen werden.

2.3 Umformerstationen : _
2.31 Die Umformerstationen sind in die bauliche Anlage des

Garagentraktes Block (F), sowie in den Blécken (A + B)
gem. Planeintrag unterzubringen.

2. 4 Mulltonnen : ;
2. 41 Riaume fur Gr ofmullbehélter werden innerhalb der ein-

zelnhen Hauseinheiten angeordnet.

2. 5 AuBenanlagen:
2. 51 Einfriedigung

Einfriedigung der Wohnhduser nicht hoher als 0,30 m.
Im Bereich der StraBenkreuzung ist auf die Sichtver-
hidltnisse zu achten.

2, 6 Zugange, Zufahrten und Stellplatze o
2.61 Diese Fldachen sind durchgehend zu befestigen.

2. 7 AuBenwerbung : :
2. 71.-Anlagen der AuBenwerbung durfen an WwWohngebauden

nicht angebracht werden.

Ausgenommen sind Hinweise 0, 15 m fur freiberuflich
Schaffende.

Zeichenerkldrung

WA

Allgémeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
Zah! der \VVollgeschosse (zwingend)
Grundfldchenzahl (GRZ)

G eschoBfldchenzahl (GFZ)

Offene Bauweise

o
g Geschlossene Bauweise
Besondere (abweichende) Bauweise offen, jedoch
b Geb. -LLdnge bis max. 102 m zuldssig
———— Baulinie
e Baugrenze
L B Bebauungstiefe
Baggrenze Dachgeschof3 (Penthouse)
!—-' G ehweg
i ’ Fahrbahn
P] Offentl. Parkflache
T U T Zufahrtsverbot

Einfahrt zu den Gemelinschaftsgaragen (GGA + TGA)
Ausfahrt von den Gemeinschaftsgaragen (GGA + TGA)

Umformerstation

Gr oBmullbehélter innerhalb des einzelnen Wohneinhelten

Spilelplatz

Gr unfldche als Bestandteil v. Verk. Anl. |.S. V.
(§ 127 (2) 3 BBauG)

Bepflanzungsvorschriften (§ 9 (1) 16 BBauG) S'he,
F estsetzungen

mELi a iy Uberbaubare Fliche fir Tiefgarage s'he Festsetzungen
H
I (}ST\ L Gemeinschaftsstellplitze
I ]
anaa— Si"chtfléichen (v..d. Bebauung freizuhaltende Gr und-
hlEipenge; stiicke) : :
Anpflanzung und Einfriedigung max. 0,80 m hoch
0 06 Abgrenzung unterschiedl. Nutzung
- ——— Gr enze des rauml, Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans
—_—— Unverbindl. kinftige Gr undstiicksgrenze
SRER LR Abbdschung - Verhiltnis 1 : 4 Baugebiet | Zahl d. Vollgeschosse

Grurldﬂ'dchen- Geschosstldchenzahl
zah

StrafBenbegrenzungslinie Baumassenzahl | Bauweise

Max.Zahl der Whg. je Gebdude

Stadt Karlsruhe

Neureut

BEBAUUNGSPLAN
VEILCHENSTRASSE

Verfahrensvermerke

BeschluB des Gemelnderats Neureut
zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes (§ 2, Abs. 1, BBauG)

Anderung des Aufstellungsbeschlus-
ses

Bebauungsplanentwurf vom Gemein-
derat Neureut gebilligt

Offentliche Auslegung des Bebau-
ungsplans gem. § 2, Abs. 6 BBauG

VVom G emelnderat Neureut als
Satzung (§ 10 BBauG) beschlossen

Genehmigt mit Auflagen durch das
Reglerungsprasidium Karlsruhe

(§ 11 BBauG, § 111, Abs, 5, Satz 2,
LBC) unter Nr. 13-24/0221/175

Offentliche Auslegung des gedn-
derten Sebauungsplans laut Auflage
des Reglerungsprisidiums Karlsruhe
gem. § 2, Abs. 6 BBauG

Beschluf3 zur Satzungsénderung
durch den Gemeinderat Neureut

(§ 10 BBauG) zur Erfiullung der
Auflagen des Regierungsprésidiums
Karlsruhe

Rechtsverbindlich (§ 12 8BauG und
§ 111, Abs. 5, Satz |, LBO) mit
der Bekanntmachung

Im Rathaus Neureut fur die Dauer
von 2 Wochen offentlich ausgelegt
(§ 12, satz 1, BBauG)

Neu angefertigt

Karlsruhe, den 21. 11. 1975

M.

am 15, 12, 1970
am 30, -5, 1972
am 30. 57 1972
vom 13, 6. 72 bls 13. 7. 72

am 25 7. 1972
am 17, 1. 1973 mit Auflage

vam 13. 2, 7Z3bls 13, 3. 3

am 27. 3 1973
am 6. 4. 1973

ab dem 6. 4. 1973

Stadtplanungsamt

Dr. Martin
Stadtoberbaudirektor
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