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Begriindung des Bebauungsplanes gemaB § 9 Abs, 6 BBauG

1.

Lage des Flanungsgebietes

Das Flanungsgebiet liegt in der Slidweststadt, zwischen Stadtgarten
und Beiertheimer Waldchen. Es wird begrenzt von der Bahnhofstr. |
der Gutschstrafle und der Schwarzwaldstrafle.

Der Flanbereich grenzt an ein reines Wohngebiet mit 2— bis 4-ge-
schossiger Bebauung an, das.sich vom Karlsruher Hauptbahnhof in
Richtung Norden zwischen SchwarzwaldstraBe und Bahnhofstrafe
erstreckt. Nach Siden betriagt der Gebaudeabstand zwischen der
bestehenden Bebauung an der Gutschstrafle und der bereits vorhan-
denen Bebauung der KLV ca. 24 m, nach Westen zur Bebauung an
der Beiertheimer Allee ca. 100 m. :

Bestehende Festsetzungen

Flr das Gebiet liegt ein Baufluchtenplan Nr. 117, rechtskraftig seit
31.3. 1924, vor. Er enthilt Festsetzungen Uber die Verkehrsflachen
sowie die durch Baufluchten begrenzten Uberbaubaren Grundstiicks—
flachen. Festsetzungen Uber Art und MaB der Nutzung fehlen.

Die stéddtische Bauordnung vom Februar 1958, welche fir das ge-
samte bebaute Stadtgebiet Festsetzungen iiber Art und MafB der
Nutzung getroffen hat, enthdlt fUr den Flanungsbereich keine Aus-
sagen. Derartige planungsrechtliche Aussagen fehlen im allgemeinen
auch bei allen Baugrundsticken fir den Gemeinbedarf, soweit sie
nicht in Bebauungsplanen nach Inkrafttreten des Bundesbaugesetzes
ausgewiesen wurden, :

Vorhandene Bebauung

Auf dem Grundstiick (Flanbereich) ist ein VVerwaltungsgebiaude er-
stellt, das eine 5-geschossige Randbebauung mit einem 14-geschossi-
gen Hochhaus aufweist. Die vorhandene GeschoBflache betragt

19.950 gm; bei der vorhandenen Grundstiicksflache von 9,753 gm er-
gibt sich eine Geschofflachenzahl von 2,05

Kinftige Nutzung

Zur Verbesserung der Arbeitsbedingungen und des Arbeitsablaufs
innerhalb des vorhandenen Verwaltungsgebiaudes muf das Unternehmen
umbauen und die GeschoBflache erweitern.

Durch den neuen Bebauungspian soll folgende zusidtzliche Bebauung
zugelassen werden:

1. Ein 5-geschossiger Baukérper an der SchwarzwaldstraBe aur
SchlieBung der Bauliicke zwischen dem 14-geschossigen Bau-

kérper und dem vorhandenen 5-geschossigen Gebiude Ecke Schwarz-

waldstrafe und Gutschstrafe.,

2. Aufstockung des Verbindungsbaus zwischen dem 14-geschossigen
Gebadude und den 5-geschossigen Gebiuden an der BahnhofstraRe
von 3 auf 4 Geschosse bei gleichzeitiger VergréBerung der Bau-
tiefe.

Mit Ricksicht auf die umgebende Bebauung soli der Flanbereich als
"Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt werden, wobei Anlagen fur
die Verwaltung zugelassen werden, die sonst im allgemeinen Wohn-
gebiet nur ausnahmsweise zulidssig wiren.

Unter der Berlcksichtigung der bereits vorhandenen Nutzung (GF Z
2, 05) und der Nutzungsart (Verwaltungsgebiude) wird eine Ge-
schoBflachenzahl von 2, 15 festgesetzt.

4,1 Nach § 17 Abs. 9 BauNVO kdnnen im Bebauungsplan die Héchst-
werte des § 17 Abs. 1 unter bestimmten VVoraussetzungen iUber-
schritten werden, und zwar wenn

4.1.1 besondere stidtebauliche Griinde dies rechtfertigen,

4.1.2 die Uberschreitungen durch Umstinde ausgeglichen sind
oder durch Mafinahmen ausgeglichen werden, durch die
sichergestelit ist, daB die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse nicht beein-
trachtigt und die Bedirfnisse des Verkehrs befriedigt
werden, und

4.1.3 sonstige &ffentliche Belange nicht entgegenstehen,

Die Uberschreitung der zulassigen GF Z von 1,2 auf 2, 15 wird
wie folgt begriindet:

4.2.1 Als besondere stadtebauliche Griinde sind zu nennen:

- Es handelt sich um einen kleinen Flanbereich mit nur
einem zusammenhingenden Gebaudekomplex, dessen be-
stehende Baumasse relativ geringfiigig vergrdfert
werden soll,

Der Versicherungsbetrieb mit seinen ca. 970 Beschif-
tigten ist dort seit Jahren ansissig. NDie besonders glin-
stige ortliche Lage des Verwaltungskomplexes in unmittel-
barer Nahe zum Karisruher Hauptbahnhof, in verkehrs-
glnstiger Lage, insbesondere auch in Bezug auf den
6ffentlichen Nahverkehr, die im Westen, Norden und
Suden anschlieBenden, auch fiir die Zukunft gesicherten
offentlichen Grunflachen (Beiertheimer Wildchen und
Stadtgarten) gewdhrleisten eine stiadtebaulich wiinschens-
werte Ausnutzung vorhandener InfrastrukturmaBnahmen.

Ebenso sprechen stadtwirtschaftliche Griinde erheblichen
Umfanges fur die bauliche Verdichtung in dem vorgesehe-
nen Umfang.

4.2.2 Durch die Erhdhung des Nutzungswertes werden die an
gesunde Arbeitspldtze gestellten Anforderungen nicht
beeintrachtigt, sie werden eher geférdert, weil neue :
Arbeitspldtze in optimaler Lage geschaffen werden
kdnnen und fur vorhandene Arbeitspliatze eine Verbesse-
rung durch raumliche Auflockerung erreicht werden kann.
Durch die Uberwiegende Uinterbringung der Kraftfahr-
zeuge fur die Bediensteten in einer Tiefgarage werden
erhebliche Verbesserungen im Vergleich zur bisherigen
Situation erreicht und damit auch der Forderung Rech-
nung getragen, daf die Bedlirfnisse des Verkehrs be-
friedigt werden missen.

Zur ideellen VergréBerung des Baugrundstickes werden
folgende MafBnahmen getroffen:

a) Ein Teil der SchwarzwaldstraBe, ca. - 2.150gm, wird
gemaB § 19 Abs. 3 BauNVO dem Baugrundstiick zuge-
ordnet.

Die Oberfliche des Grundstiicks bleibt der Cffentlich-
keit als Parkanlage erhalten.

b) Ein Geldndestreifen der GutschstraBe, ca. 400 gm, der
als offentliche Verkehrsflache nicht mehr benstigt wird,
wird ebenfalls dem Baugrundstiick gemiB § 19 Abs, 3
BauNVO zugeordnet. Die Oberflache des Grundstiickes
bleibt der Offentlichkeit als Grinflache erhalten.

4,2.3 Der Verdichtung des Baubereiches stehen auch ""sonstige

A offentliche Belange' nicht entgegen. Weder dndert sich °
die bisherige Situation des Baugebiets, noch wird das
anschlieRBende Baugebijet beeinfluBt (vgl. auch Abstinde
der hinzukommenden Bebauung zu der benachbarten vor-
handenen Bebauung an der Gutschstrafe und der
Beiertheimer Allee). :

5. Erschlieflung

Die vorhandenen ErschlieBungsstraBen Bahnhofstrafle und Gutschstr.
sind verkehrsgerecht ausgebaut und kénnen den zu erwartenden Ver-
kehr aufnehmen. Die Zufahrt zu den privaten ebenerdigen Stellpliatzen
erfolgt Uber die GutschstraBe, zur Tiefgarage mit ca. 370 Stell-
platzen Uber die Bahnhofstrafle. Wegen der unmittelbaren Nihe der
signalisierten Kreuzung BahnhofstrafBe - Beiertheimer Allee kann

in die Tiefgarage nur von Westen aus eingefahren und nach Osten
ausgefahren werden. Ein Teil der Schwarzwaldstrafle wird, da er
fur die Grundstickszufahrt und als Zufahrt zum Baugebiet entbehr-
lich ist, dem Fahrverkehr entzogen.

VVer- und Entsorgungsleitungen fir das Baugebiet sind ausreichend
vorhanden. Es ist beabsichtigt, das Baugebiet an die stadtische
Fernheizung anzuschlieflen.

AuBenanlagen

Die gesamte nicht bebaute Fliche entlang der StraBen wird girt-
nerisch gestaltet und mit Bidumen bepflanzt. Die Tiefgarage im offent-
lichen Bereich der SchwarzwaldstraRe erhédlt eine Erdiuberdeckung
von 1,0 m Stiarke; auBerdem werden zur Pfianzung von Biumen
Aussparungen vorgesehen.

Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich. Die betroffenen
Grundstiicke innerhalb des Planbereiches gehdren der Stadt und der
Karlsruher Lebensversicherung AG. Wegen der Zuordnung der
6ffentlichen Flachen zum Baugrundstiick und dem Bau einer Tiefga-
rage in der &ffentlichen Fliache wird mit der Karlsruher Lebensver-
sicherung AG ein Dauernutzungsvertrag abgeschlossen.

Kosten

Die ErschlieBungsanlagen sind fertiggestellt, Die Kosten fur die
Umbauarbeiten, wie z,B. zusitzliche Abbiegerspur zur Tiefgaﬁage,‘
Farkplatze in der GutschstraBe, neue bzw. geidnderte Gehwege, Grin-
anlage, Anderungen der Versorgungsleitungen, StraBenbeleuchtung
etc., Ubernimmt die Karlsruher Lebensversicherung AG.

Der durch Beschiuf} des Gemeinderats

vom . 335 dls Satzung beschlossene
Bebauungsplan ist nach § 12 BBauG u. § 111

Abs.5 Satz 1 der LBO mit der Bekanntmachung
am __2._.5....."."..,2_5 chisverbindiich geworden.
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Schriftliche Festsetzungen

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen fir Verwaltung zulissig

(§ 4 Abs, 3 BauNVO). :

2. Die im Planbezeichneten Grundstlicksteile der Schwarzwaldstrafie

und der GutschstraBe sind dem Baugrundstiick Nr., 6100 zuzuordnen
und bei der Ermittlung der maRBgeblichen Grundstiicksfliche gemaf
§ 19 Abs. 3 BauNVO zu beriicksichtigen.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind giartnerisch anzu-~
legen und zu pflegen. Das Anlegen der die 8ffentlichen Bereiche
tangierenden Auflenanlagen hat in Abstimmung mit dem Gartenbau-
amt zu erfolgen,

Die Tiefgaragen miissen mindestens 1, 0 m Erdiberdeckung erhalten.
Wo Baumstandorte im Bebauungsplan festgesetzt wurden, sind Aus-
sparungen in der Tiefgarage notwendig.

Um vorhandene Baume zu erhalten und nicht zu schadigen, kann zum
Bau der Tiefgarage Uber die Garagengrenze hinaus kein Arbeits—-
raum zur Verfligung gestellt werden (Empfohlen wird "Berliner
Verbau" mit verlorener Schalung).

Als Einfriedigungen werden nur bis 20 cm hohe Rabatten und 75 cm
hohe Hecken zugelassen.

Als Dachform wird Flachdach vorgeschrieben.

Die Dachfldchen sind zu begriinen,

Hinweise ;

1. Fur diesen Bebauungsplan geltén die Bestimmungen der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der ab 1. 1. 1969 glltigen Fassung (Bundes-
gesetzblatt, Teil | vom 29.11.1968, Nr. 84, Seite 12/37).

Die Wegbefestigung in der SchwarzwaldstraBe zwischen Bahnhof-
und GutschstraBle muB so ausgefiihrt werden, daB sie Feuerwehr-
fahrzeugen der Briickenklasse 30 standhiit. Dabei ist mit Fahr-
zeugen von einem Gesamtgewicht von 35 t, Achsdruck 14 t und
Punktlast 10 t zu rechnen. Im Ubrigen muB bei der Dimensionierung
der Garagendecke dieser Briickenklasse auch die Erdaufschiittung
berlcksichtigt werden.

Im Wegabschnitt der SchwarzwaldstraBe zwischen Banhof~ und
GutschstrafBe sind 2 Hydranten fiir die Feuerwehr vorzusehen,

Fdr den Mill sind GroBbehilter vorzusehen. ‘Aufstellung innerhalb
des Baugrundstilicks, nicht weiter als 15 m von der Fahrbahn ent-
fernt. Der Transportweg ist befestigt anzulegen, und zwar ebener-
dig mit Steigungen bis héchstens 3 % ohne Stufen. Uber die Auf-
stellung der MillgroBbehilter sowie Uber die Zu- und Abfahrtswege
sind zusammen mit dem Bauantrag Pline zur Genehmigung einzu-
reichen.

BeschluBl des Planungsausschusses
zur Aufstellung eines Bebauungs-
plans (§ 2, Abs. 1, BBauG) am . .2.0.‘.6.".9.7./'. .

Bebauungsplanentwurf vom Gemein-
derat gebilligt am . .19;1.2.'1.9.7.‘. ‘

Offentliche Auslegung des Bebau- -
ungsplans gem. § 2, Abs. 6,BBauGvom . 2.1195 bis ?.’.2:1.9.7.5. .

VVom Gemeinderat. als Satzung (§ 10

BBauG) beschlossen am .. 1'37.5. o
Genehmigt durch das Regierungs-

prasidium Karlsruhe (§ 11 BBaugG;

§ 111, Abs, 5, Satz 2, LBO) unter

Nr. 13‘24/0213“5 am . .". ‘75 .,
Rechtsverbindlich (§ 12 BBauG und

§ 111, Abs. 5, Satz 1, LBO) mit

der Bekanntmachung am . 251’75 ..

Beim Stadtplanungsamt &ffentlich
ausgelegt (§ 12, Satz 1, BBauG) vom .25.4 75

Ne, 13- 24/0218/16

Cenehmigt (§ 11 BBauG, § 111 LBO)

Katlsruhe, den . 11:4.75
Regierungsprasidium
Karlsruhe

im Avfirog
gez, Leibold

Stadt Karlsruhe

"BEBAUUNGSPLAN

Friedrich-Scholl-Platz
(KLV) -ANDERUNG-

Allgemeines Wohngebiet

geschlossene Bauweise

Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)
Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl|
Straflenbegrenzungslinie
Aufzuhebende StraBenbegrenzungslinie
Baugrenze

Aufzuhebende Baulinie

Gehweg

Fahrbahn
Offentliche Parkplatze

Gehrecht und Leitungsrecht zugunsten
der Offentlichkeit

Tiefgarage

Stellplatze
Sffentliche Grinflache
Baume (Fflanzzwang)
Entwdasserungskanal

Grenze fur Stellplidtze und
unterirdische Garagen

Flache, welche bei der Ermittiung
der maBigeblichen Grundstlicksfldche
berlckalichtigtwird (§ 19 Abs.3 Bau NVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

erbirgermeister Stadtplanungsamt

erganzt: 21.11.74




