STADT KARLSRUHE

BEBAUUNGSPLAN
_ALTSTADT”

1. TEILABSCHNITT (A -M)

BEGRUNDUNG,SCHRIFTL.

FESTSETZUNGEN UND
HINWEISE



Begruindung:

I Dle gravierenden stddtebaulichen MIBstdnde Im Planbereich der
Alistadlt waren fir den Gemelnderat bereits Im Dezember 1960
AnlaB, dieses Geblet zum Sanierungsgebiet zu erkldren und zu
beschlleflen, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Auf dleser Grundlage wurde eln Bericht Uber die staddtebaulichen

MIiBstdande Im einzelnen erstellt., Die férmliche Festlegung des
Sanlerungsgebletes 1.S. von § 5 Stadiebauforderungsgesetz (St.
BauF G) wurde vom Gemeinderat am 30. 11.1971/27.6. 1972 beschlos-

sen und nach der Genehmigung durch die Aufsichtsbehdrde mit
der ortsublichen Bekanntmachung (Amtsblatt vom 30. 6. 1972) rechts-
wlirksam,

II. Das Sanlerungsgebiet gliedert sich in zwel unterschiedliche Zo-
nen: :

a) Der westliche Tell (A-M), In dem dle Stadt Karlsruhe Uber-
" wiegend im Besitz fast sadmtlicher Grundsticke ist und der bis
auf Reste der ehemaligen Wohnbebauung sowle die Gewerbe-

schule abgeraumt ist,

b) Der Ostliche Tell (B), mit groftenteils erhaltener, jedoch

schlechter Bausubstanz und sanierungsbedirftiger Nutzungs- b
struktur,
Itl. Der vorliegende Bebauungsplan umfaflt den westlichen Tell, der

von folgenden Straflen begrenzt wird: KaiserstraBe - waldhorn-
strafle - KapellenstiraBBe - KriegsstraBe - Adlerstrafe.

Die innerhalb dieses Gebiets |liegende Flache betrdgt ca. 12.2 ha.
Durch dlesen Bebauungsplan werden folgende, bisher geltende Fest-
setzungen, aufgehoben:

1. Baufluchtenplane
Nr. 130 vom 4.10. 1886, Bereich Schwanenstrafe
Nr. 131 vom 25, 10. 1887, Bereich Fasanenstrafle
Nr. 134 vom 24, 2, 1888, Bereich Fasanenstrafe -
Brunnenstrafe -Durlacherstrafie
Nr. 135 vom 1. 5,1888, Bereich Brunnenstrae- MarkgrafenstraBe
Nr. 145 vom 20. 7.1897, Bereich Ecke Stein- Kriegsstrafe
Nr. 157 vom 27.12. 1913, Bereich FasanenstraBe
Nr. 207 vom 29, 4, 1936, Bereich Kapellenstrafle
Nr, 280 vom 23, 5,1961, Bereich Kapellen-, Kriegsstrafe
innere ErschlleBung
Nr. 346 vom 23, 8, 1968, Feststellungsbereich der
Fritz-Erler-Strafe,

2, Die hlerzu geltenden planungsrechtlichen Festsetzungen der
stadt, Bauordnung vom 11,2, 1958,

Hlerbei waren bei 3 - S5-geschossiger, geschlossener Bau-
weise vorgesehen:

a) Kerngebiet fir Gebiet zwischen KaiserstraBe und
Zahringerstrafe



V.

Baublock ZahringerstraBe-Kronenstrafe-
Markgrafenstrafe -Adlerstrafie

b) Mischgeblet fiir Restgebiet mit Ausnahme der Gewerbeschule

Der Bebauungsplan blldet dle Grundlage fir elne Aufwertung des
Geblets In stddtebaullcher und sozialer Hinslcht, zur Ubernahme
neuer City-Funktionen und zur Ausbildung als attraktiven Wohn-
standort,

Zentraler Berelch

Die Baubldcke ordnen sich um das Zentrum mit direktem Kontakt
zu dessen Elnrichtungen. EIn Brickenbauwerk uUber dle Fritz-
Erler-StraBe verblndet Innerhalb des Zentrums dle durch die
~Fritz-Erler-Strafe getrennten Quartiere. Rilckgrat dleses zen-
tralen Bereichs Ist elne transparent Uberdachte |adenpassage In
der Achse Z3hringerstrafe langs der Sidselte des Kaufhauses,
Sle nimmt Ubergeordnete Wegebeziehungen auf und verknupft zu-
gleich dle Zentrumsfunktlonen:

- Marktplatz (Kronenplatz)

- Kaufhaus

- Grofigarage

- Forum mit Jugend-, Frelzelt-, Sozlal-
und Kulturelnrichtungen

- Elslaufplatz

- StraBenbahnhaltestelle

Der nach Siudwesten geneigte, dem FuBgdnger vorbehaltene, Kro-
nenplatz hat mit der angegllederten Markthalle und den Einzel-
handelsgeschaften Marktplatzfunktionen. Dle Erwelterung der Ge-
werbeschule Ist durch eine Bricke direkt an das Forum angeschlos-
sen.

Wohnberelche

Dle vorgesehene Blockrandbebauung bietet flur Innerstadtisches Woh-
nen Vortelle elner eindeutigen Raumgliederung in &ffentliche (Strafe,
Ldrm) und halboffentliche (Hof, Ruhe) Bereiche,

Die StraBe als offentlicher Raum nimmt alle stadilschen Bewegungs-
ablaufe bel den entsprechenden angrenzenden Nutzungen auf.

Der Hof, als blockbezogener ruhiger Grinraum, nimmt Einrichtungen
fur Kleinkinder, Aufenthaltsbereiche fur Erwachsene und abkiirzen-

de Wegverbindungen auf. -

Die zwelseitig orientierten Wohnungen konnen an belden Raumtypen
tellhaben. Dle. Randbebauung bietet als rdumlich gestalterisches
Ordnungsprinzip die Moglichkeit, die Radialstraen des barocken
Stadigrundrisses zu erhalten und neue Nutzungen aufzunehmen,

Entsprechend der Bedeutung des Planbereichs In der Innenstadt

erfolgt die Ausweisung als Kerngebiet (ca. 7,0 ha). Ferner wer-
den zwel Baugrundstiicke fur den Gemeinbedarf (ca. 0,9 ha) aus-
gewlesen, und zwar fur die Gewerbeschule mit Erwelterung sowie
fur elne Kindertagesstatte. Die ubrigen Gemeinbedarfsfldchen (Fo-




rum mit Jugend-, Frelzeit-, Sozial- und Kultureinrichtungen) sind
innerhalb des Kerngebiets In sonst anders genutzten Gebduden vor-
gesehen,

innerhalb des Kerngebliets besteht elne vertikale und horlzontale
Gllederung der Nutzungsarten:

- Die an begehbaren \Verkehrsfldchen liegenden Geschosse der
GeschéftsstraBenbereiche KaiserstraBe - ZahringerstraBe
und KronenstraBe - Fritz-Erler-Strafe in Richtung Sidstadt
sind ausschlieBlich fur publlkumsintensive Nutzungen wie [ a-
den, Gaststatten etc. vorgesehen,

- Die Eckgebdude und Gebaude mit grdferen Bautlefen sind als
Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude geplant.

- In den oberen Geschossen der Ubrigen Gebdude sind Wohn-
nutzungen voargesehen.

- In verkehrsidrmeren Strafen sowle in den vom Strafenraum
abgerickten Gebduden sind Wohnungen bereits im Erdgeschofl
méglich,

Nach den Zielvorstellungen des Gemeinderates soll ein hochstmog-
licher Antell an Wohnungen in sinnvoller Durchmischung mit anderen
Innerstddtischen Nutzungen erreicht werden. Um dles zu erreichen,
werden die Nutzungen geschoBweise gegliedert.

Stellplatze flir Kraftfahrzeuge sind in Parkhdusern und Tiefgara-
gen vorgesehen:

Unter Anrechnung der Flache fur Tlefgaragen und Parkh@usern be-
trégt die durchschnittliche Geschofflachenzahl 2,18 (§ 17 in Verbin-
dung mit § 21 a BauNVO).

Vi. Die Erhaltung bestimmter Gebdude aus Grinden des Denkmalschutzes
oder aus sonstigen Grinden, bzw. die ganze oder teilweise Besel-
tigung von Gebduden und baulichen Anlagen, ist in den zeichneri-
schen und schriftlichen Festsetzungen bericksichtigt.

Die Elnzelheiten (Modernisierungsgebot, Abbruchgebot) werden
in Verfahren nach dem StBauFG (§§ 19 u. 21) geregelt,

'Wegen der betroffenen Grundsticke wird auf Ziffer10. der
schriftlichen Festsetzungen verwiesen.

Vil. Dile Grundstiicke im Planbereich sind Uberwlegend In stadtischem
Besltz. In Tellberelchen, die noch in Privatbesltz sind und ver-
bleiben sollen, wird zur Sicherstellung von Gemeinschaftsanlagen
eln Bodenordnungsverfahren durchgefuhrt.

Vvill.Die Belange des Umweltschutzes (Emmissionen - Immissionen)
sollen besondere Beachtung finden:
MaBnahmen fir den Larmschutz sollen aufgrund besonderer L &rm-
schutzgutachten angeordnet werden, dle auf die jewelligen besonderen
Verhiltnisse Riicksicht zu nehmen haben. Hierbel Ist den Wohnungs-



grundrissen besondere Aufmerksam zu widmen (Kiche, EB- und
Wohnraum zur Strafe mit vorgelagertem Wintergarten, mechanische
Belluftung). Hierbei sind zu beachten die DIN 18005, Schallschutz
im Stddtebau sowie die Richtlinien des Innenministeriums fur die
Vorausberechnung der Gerduscheinwirkung von uUberortlichen Stras-
senverkehrsanlagen auf Wohnbauflachen und zum Wohnen bestimmte
Baugebiete vom 11.5, 1970. Samtliche Gebdude werden an die stadti-
sche Fernheizung angeschlossen.

Die Entsorgung erfolgt iber eine zentrale Millentsorgungsanlage.

VVerkehr

Die Fritz=Erler=Strafle bildet als Bestandtell des Karlsruher
HauptverkehrsstraBennetzes die Ostliche Innenstadttangente. Sie
erhdlt leistungsfdhige Anschlisse an die Kriegs- und KaiserstrafBe
und findet ihre Fortsetzung im Siden in der Riuppurrer Strafle und
im Norden in der WaldhornstraBe, lhre Aufgabe besteht in der Er-
schlileBung der Ostlichen Innenstadt und in der Aufnahme von Ver-
kehrsstromen der Rippurrer- und der Kriegsstrafle von und zur
ndrdlichen Innenstadt. Die Fritz-Erler-Strafle ist ebenfalls Achse
des offentlichen \Verkehrs mit einer StraBenbahnverbindung zwischen
Hauptbahnhof, Sudstadt und Innenstadt mit Haltestellen unmittelbar
nordlich des Mendelssohnplatzes und sudlich der Kalserstrafe.

lhren Funktionen entsprechend erhélt die Fritz-Erler-Strafle einen
eigenen Gleiskorper. VYom Gleiskorper getrennt verlaufen je zweli
Fahrspuren pro Richtung. Zuséatzlich angeordnete Randspuren dienen
dem Radfahrer und in den Zufahrtsbereichen der signalgeregelten
Knotenpunkte als Aufstellspuren fur die einzelne Fahrtrichtung.
AuBerhalb der Kreuzungszufahrten kann dort auflerdem Anliegerbe-
trieb wie Be- und Entladen, kurzzeitiges Halten oder das Anfahren
der Parkierungsanlagen stattfinden.

Die MarkgrafenstraBe hat zusammen mit der Erbprinzenstrafie
als wichtige Sekundédrstrafe fur die gesamte Innenstadt Bedeu-
tung. Sie schlieft den westlichen und den &stlichen Sanierungs-
teil an die Frltz-Er!er-étraBe und in Verbindung mit der Wald-
hornstraBe an die Kapellenstrae an. Hierzu ergdnzend uber-
nimmt die WaldhornstraBe zwischen Markgrafen- und Zahringer-
strafBe im Zusammenwirken mit der Z&ahringerstrafe zwischen
Waldhorn- und Durlacher StraBe die innere ErschlieBung des
Teils B des Sanlierungsgebletes.

Die Adlerstrafe Ubernimmt in Verbindung mit der Kreuzstrafie
als Einbahnpaar die ErschlieBung der Innenstadt im Bereich zwi-
schen Karl-Friedrich-Strafle und Fritz-Erler-StrafRe,

Die ZdhringerstraBe und die SteinstraBe unmittelbar 6stlich der
AdlerstraBe sind Sackgassen. Sie dienen nur noch zur Erschlieflung
der angrenzenden Nutzungen und zum Erreichen der Parkierungsan-
lagen.

Als FufBgangerbereich wird die Kronenstrafle mit Kronenplatz zwi-
schen Kaiserstrafle und Markgrafenstrafle ausgebildet. Sie wird
von Kp;g_f_gfah_nzﬁ:ug’qq_:nu.r*___ zur Bg_;lj-efer-ung befahren. = .



xI.

Zur Verbesserung der Knotensituation Fritz-Erler-StraBe/Kaiser-
straBe Ist die WaldhornstraBe zwlischen Kaiser- und Zahringer-
straBe ebenfalls Fufgdngerbereich.

In Form einer | adenpassage Uberbrickt die ZahringerstraBe die
Fritz-Erler-StraBe und bringt damit eine grofzligige FuBgdngerver-
bindung zwlschen Kronenplatz und Waldhornstrafle. Im Uberbauten
Berelch der Fritz-Erler-StrafBe werden bewuBt keine ebenerdigen
Gehwege entlang der Fritz-Erler-StraBe angeboten. Wenngleich
eine Treppe von der Haltestelle der nordlichen Fritz-Erler-Strafie
elnen Zugang zur Zahringerpassage von Norden ermdglicht, lie-
gen doch die Nord-Siud-Fufgédngersirdme In der Kronenstrafie und
In der WaldhornstraBe. Die niveaufreie FuBgdngerachse entlang
der Fritz-Erler-StraBe fuhrt Uber die Markgrafenstrafe und ist
fortgesetzt In elner FuBgdngerbricke Uber die Kriegsstrafe ost-
lich des Mendelssohnplatzes.

Der Bebauungsplan nimmt Ricksicht auf eine mdogliche Trasse einer
spiteren Stadtbahn In der MarkgrafenstraBe mit einer zentralen
unterirdischen Haltestelle im Bereich der Fritz-Erler-Strafe.

Es Ist vorgesehen, fur den Planbereich eine k_(jnstlerlsche' und
stadtebauliche Oberleltung zu bestellen. p

Die Uberschldgigen Kosten zur Durchfihrung des Bebauungsplanes
betragen fur:

Straflen, Gehwege, Straflenentwdsserung,
Straflenbeleuchtung und Grunflachen fur
1. ErschlieBungsebene ca. DM 5, 306. 000, -

Straflen, Gehwege, Entwdsserung, Be-
leuchtung, Treppen, Rampen usw. der

2. ErschlieBungsebene e 7. 906. 000, -
Kanalisation ca. M 1. 439, 000, -
Wasserversorgung ca. " 575. 000, -
Stromversorgung cag ! 1. 000. 000, -
Fernheizung ca: ! 1. 474, 000, -
Millentsorgung ca. " 5,493, 000, -
Tlefgarage oder Parkhauser fur '

ca. 150 offentliche Parkplitze Sl 3. 000. 000, -
Grunderwerb (ohne Folgekosten) ca. " 10.270.000, -~

Weitere Kosten der OrdnungsmaBnah-
men (Umlegg., Entschéd.,Sub. Verl.,
Soz. -Plan u. a.) ca, " 22.850.000,-

Gesamtaufwand ca. " 59, 313.000, ~




"Schriftliche Festsetzungen

i

10,

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Baulinien und Baugrenzen
( Baubereiche),durch die Zahl der Vollgeschosse und die Gebdude -
hohen festgelegt. Fur die Ermittlung der Gebdudehohen ist die
Oberflache der Gehweghinterkante mafBgebend.

Dachaufbauten wie Aufzige, L Uftungskamine etc. dirfen die fest-
gelegte Gebdudehdhe nur um das hierflir notwendige Mafl Uber-
schreiten; sie sind um das MaB ihrer HShe von der jewelligen
Gebdudefront abzuricken.

Die Bauhdhe von 38,00 m Uber Grund darf mit Ricksicht auf

den Bauschutzbereich des Flugplatzes Karlsruhe (§ 12 LuftvG)
nicht Uberschrijten werden.

Das oberste GeschoB der Gebdude mit Flachdach, soll um das
MaR selner Hohe zuriickgesetzt werden. Dle gestalterische Aus-
blldung muB auf die Umgebung abgestimmt werden.

Die Haltestelleninseln der StraBenbahn -unterhalb des Kaufhauses
missen eine Mindestbreite von 2,50 m erhalten. .

Leitungsrecht fir Fernwidrmeleitungen innerhalb der Baubereiche.
Die Versorgung der Gebdude mit Fernwdrme erfolgt durch Lei-
tungen von Gebdude zu Gebdude innerhalb der Untergeschosse.

. Umformerstationen sind Innerhalb der Baubereiche (Gebaude)

vorzusehen., Die Anzah! und die Lage der Stationen innerhalb
eines Baublocks werden durch den geforderten Anschluflwert
bestimmt.

Rundfunk- und Fernsehantennen sind als Gemeinschaftsanlage
zu erstellen und zu erhalten. Auf jedem Gebaude darf hdchstens
eine AuBenantenne errichtet werden. § 111, Abs.1 Nr.3 LBO.

Kfz-Stellpldtze sind als Gemelinschaftsanlage in Tiefgaragen
oder Parkhdusern vorgesehen. An der Errichtung, Benutzung
und Unterhaltung haben sich alle Bauherren und Eigentimer zu
betelligen, wie sich dies aus den In den zelchnerischen Fest-
setzungen des Bebauungsplans festgelegten Zuordnung ergibt.

(§ 9, Abs. 1 Nr. 12 BBauG, § 75 LBO). Dle Flachen uber Tlef-
garagensind mit Erdreich 70 cm stark zu Uberdecken und zu be-
grinen. An allen im Bebauungsplan gekennzeichneten Stellen
sind Baume zu pflanzen und sowelt notwendlg, Aussparungen in
den befestigten Fldchen und unterirdischen Gebaudeteilen vor-
zunehmen. (§ 9, Abs. 1 Nr. 15 BBauG und § 111, Abs. 1 Nr.6
LBO).

Bel der Durchfiihrung der Sanierung sind von folgenden Grund-
sticken
a) Gebdude vollig zu beseitigen:

F lurstick Nr.

KronenstrafBe 17 a 1639
Kaiserstrafe 95 1639/1
1 93 1640
i 91 : 1641
" 89 1642
1] 31/33 1645
n 79 1646

- 69 ' 1651



Flurstick Nr.

Waldhornstraflie 32 1653
ZahringerstraBe 38 1626

] 19 1612

" 62 1587

1" 64 : 1588

" 66 : : 1589

" 68 : 1590

n 74 1593
Fasanenstralle 37 1766
Brunnenstrafe 5 1764
KapellenstraBe 58 1833

n 76 1822
Kronenstrafe 53 1817

Iy 51 1816

n 49 1815

" 60 1485
AdlerstrafBe 21 1530

" 23/25 1532

n 27 aaa
MarkgrafenstraBe 28 1151 3
Schwanenstrafe 6 1470/1

" 8-16 1470/2
SteinstraBe 18 1471

1" i 1465

n 9 1466
Kriegsstrafe 68 1462

o 72 1457

n 74 1456
Mendelssohnplatz 3 14_59/4

n S 1460/2

Gebdude oder Gebdudeteile teilwelse zu beseitigen (Rick-
und Seltengebadude soweit sie auBerhalb der Baubereiche
des Bebauungsplanes liegen):

" 76 1594
i 78 J 1595
Kalserstrafe 97 ; 1584
g el 99 1583
" 101/103 1582
" 105 i 1581
" 107 1580
" 109 1579
n 113 _ 1578
KapellenstraBe 60 : . 1832
1t 62 ‘ 1831

e 64 1830



Fiurstlick Nr.

e 66 1829
" 68 1828
" 70 : 1827
i 72 1826
i 74 1825
Adlerstrafie 33 1448
L 39 1449
" 39 1451
n 41 1452
" 43 1453
n 29 (Schwanenstr, 4) 1470
1" 45 : 1454
KriegsstraRe 70 : 1458
" 76 1455

c) Vordergebdude zu erhalten:

ZahringerstraBe 60a - 60b u.

Kronenstrafe 26 1580

Adlerstraie 29 ‘ 1470
(Gewerbeschule)

Hinwels:

1. Samtliche Gebdude sind an die stadtische Fernhelzung anzu-
schlieBen. Dies wird durch Satzung nach § 11 Gemeindeordnung
vorgeschrieben.

2. Fur die Mullbeseitigung ist elne zentrale Anlage vorgesehen.
AnschlufR- und Benutzungszwang fir alle Grundstiicke innerhalb
des Planbereichs erfolgt durch Satzung nach § 11 Gemeindeord-
nung.

3. Notwendige Feuerwehrwege sind fiur 35 t schwere Fahrzeuge her-
zustellen.

4, In Gebdude bzw, Gebé&udeteile, die hoher als 140 m U.NN (ca.
25,00 m) sind, sind Druckerhdhungsanlagen fir Frischwasser ein-
zubauen.

5. Beim Uberbauen des L andgrabens sind solche GrindungsmafBnahmen
vorzusehen, so daB K&mpfer und Gewdlbe nicht belastet werden.

6. Die Gebdude an der KronenstraBe bei der Kleinmarkthalle missen
wegen der geringen Abstdnde zu den Entwésserungsleitungen auf
Kanaltiefe gegrindet werden.

7. Beim Bau des Verladekellers unterhalb der Fritz-Erler-Strafle
sind folgende Versorgungsleitungen zu bericksichtigen:

a) Die Post bendtigt einen Kabelkanal mit einem Querschnitt von
ca, 1,00 gm.



b) Fur die StraBenentwédsserung ist ein besonderer Kanal - an
der Kellerdecke befestigt - einzuplanen, auBerdem sind Bricken-
einldufe mit Schmutzeimer in der Betondecke zu beriicksichtigen.

c) Kabeltrassen zur; Versorgung der Rolltreppe, des Aufzuges und
der StraBenbeleuchtung.

8. Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Téi!piéinen:

a) fir Erd- und Untergeschosse und den dafir bestehenden
Festsetzungen. '

b) Fir das |. OG und die dariuberliegenden Geschosse.

c) Fir Freiflichengestaltung (nicht Uberbaubare offentliche
und private Grundstiicksteile in ErdgeschoBf und Il. Ebene).

9, FlUr diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmungen der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO), in der ab 1. 1. 1969 glltigen

Fassung (Bundesgesetzblatt Teil | vom 29,11, 1968, Nr. 84,
Seite 1237). ;

Beschlu des Gemeinderates
Zur Aufstellung eines Bebauungs-
plans (§ 2, Abs, 1, BBauG) am 3508

Bebauungsplanentwurf vom Gemein-
derat gebilligt AM T et v

Offentliche Auslegung des Bebau-
ungsplans gem. § 2, Abs., 6,BBauG vom 221073 i bis .23]1.73 ‘o

Vom Gemeinderat als Satzung (§ 10
BBauG) beschlossen ' 8 18 12 .73 /o‘m

Genehmigl durch das Regierungs-
présidium Karlsruhe (§ 11 BBaugG,

§ 111, Abs, Satz 2, L_BO) unter
L. A 24/2fa/a o 189

...........

Rechtsverbindlich (§ 12 BBauG und
§ 111, Abs. 5, Satz 1, LBO) mit
der Bekanntmachung am 4.1Q:74, .,

Beim Stadtplanungsamt offentlich
ausgelegt (§ 12, Satz 1, BBauG) vom .%:10.74 pis . 2).10,74






KARLSRUHE, den 1.8.1973

HEINZ  HILMER - CHRISTOPH SATTLER NEUE HEIMAT BADEN-WURTTEMBERG
DIPLOMINGENIEURE / ARCHITEKTEN GEMEINNUTZIGE WOHNUNGS - UND
8MUNCHEN MARIA- JOSEPHA - STR.12 'SriEDLU-NGSGESELLSCHAFT M.B.H.
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