STADT KARLSRUHE

BEBAUUNGSPLAN
HENGSTPLATZ - BLUMENTORSTR-
PFINZSTR.- NEUENSTEINSTR. - U.
WEINGARTENER STR.
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Begrindung Schriftiiche Festsetzungen

N o : ‘ w4 > ' = = : Die dreigeschosslge Bebauung an der Welngartener- und an der
BlumentorstraBe (Hengstplatz) soll die gleiche Dachgesimshdhe er-
haiten, wie das Haus Blumentorstrafe 6.

Der festzustellende Planbereich wird umgrenzt von der Blumen-
) / / tor-, der Pfinz-, der Neuenstein- und der Welngartener Strafle,
| - ) i ' / N % : o / . e e Er liegt innerhalb des Ortstelles Durlach und ist im vorlaufigen
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F ldchennutzungsplan vom Mal 1961 als Wohngeblet ausgewlesen.
: Als Dachdeckung bel den Gebduden mlit 30 und 45° Dachneigung sind
Im Baufluchtenplan Nr. 411 vom 19,2, 1925 sind entlang der dunkel ergobierte Zlegel oder Dachsteine zu verwenden.
StrafBen StraBen- und Baufluchten festgesetzt, Nach dem Bauge-
bietsplan der stddt. Bauordnung vom 11.2,1958 ist dieses Gebiet
als "Allgemelnes Wohngeblet" mit 3-geschossiger, teilwelse offe-
ner oder geschlossener Bauweise auspewliesen. Die zuldssigen

GeschofB3flachen betragen 0,99 bis 1, 14.

Die Anwendung des § 21 a Abs, 5 BNVO ist bel den im Plan be-
zelchneten Grundstlicken bls zu dem angegebenen Wert als Ausnahme
vorgesehen. :

M.1:500

Bel den Grundsticken ohne Angabe von GRZ u. GFZ Ist dle max.

|
% ; \; SRR OB R L S e \\1 / Um die vorhandenen Festsetzungen zu éipder‘n und zu erganzen, Nutzung durch den Baubereich und die Zahl der Geschosse angege-
\ T ; . / / wird eln Bebauungsplan im Sinne des § 30 BBauG aufgestelit, Es ben.
o J % “9{%9? i B LR ' ; o2t . ; st dabel beabsichtigt, eine geordnete und glnstigere Nutzung der
ur ; , \_ \ = > - - / B \ - / Flichen zu erreichen, wobel auch eine rickwirtlge Erschilefung < A Sonstige nlchtstorende Gewerbebetriebe sind zugelassen, § 14,
i \ . \ ,‘ 5 b \ e i e e ol der sehr tiefen Grundstiicke vorgesehen ist. Abs. 3, Ziff. 2 BauWNO.
i} .- § ‘ : L Die Altbausubstanz stammt aus der Zelt vor 1900 und Bauantrige Im Inneren des Gebdudes Blumentorstrafe 16 konnen Umbauten zur —
| = = ! 55 : : | B b \ SR : " = / / fur Neubauten liegen vor. Ein Tell des Geldndes wurde berelts Verbesserung des Wohnwerts und Verbesserungen hygienischer Art sBeschluB des Planungsausschusses
MWW-«\MVF——"“‘&’"W G ey feees w R N, g \ 22792 : s g £ In den vergangenen Jahren mit Dispensen in Abwelchung der be- vorgenommen werden, wenn dle Fassaden erhalten bleiben, § 31 zur Aufstellung eines Bebauungs-

stehenden Festsetzungen bebaut. Abs. 1 BauG.

plans (§ 2, Abs. 1, BBauG) am 18173 die

Dle Vorgartenfldchen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Im
VVorgartenbereich werden als Elinfriedigung nur Randsteine und Hek-
ken bis 1.00 m Hohe zugelassen. '

' NN ; [ ]G Die Fliche des Planbereiches betrégt . 2,70 ha
: e T ' et ; |V hiervon "Allgemeines Wohngeblet! ca. 2,00 ha
offentliche Flache - Fahrbahn, Geh -~ und

Bebauungsplanentwurf vom Gemein- ;
_derat gebilligt am 17-7.73/

Radwege, Parkplatze und StraBenbegleitgrin ca. 0;70 ha : . Offentliche Auslegung des Bebau- ¥ 3
. In den Innenhdfen sind B&ume zu pflanzen, die zu Baumgruppen ange- ungsplans gem. § 2, Abs. 6,BBauG vom 88.B(1.2%, Lis 69.73/11.3.74,
S _ ‘ ,_ : Entlang der Welngartener StraBe und der BlumentorstraBe (Hengst- ordnet werden kdnnen. Tlefgaragen sollen elne Erdiberdeckung von ¢ :
\ \ ‘ ‘ { \ : — ¢ S X : / ‘platz) Ist eine 3-geschosslge geschiossene Bebauung vorgesehen. 0,70 m erhalten, um elne vollstdndige Entgrinung der Innenrdume zu Vom Gemeinderat als Satzung (§ 10
. = : : 3 » A i 3 : [/ o In der BlumentorstraBe, ndrdliche Richtung steigt die Bebauung auf vermelden. - BBauG) beschlossen am . 21974, .,

5 Geschosse und ein zuriickgesetztes 6. GeschoB (Staffeldachge-
schoB) an und setzt slch nach Osten im Innenberei¢ch des Baublocks ;
_ : { ; als 4-geschossige Zelle fort. An der Pfinz- und Neuensteinstrale
" ' 5 Aot / L : stehen eln 8-geschossiges Punkthaus, drei 3-geschossige und eine
N ] 4 . . , ' : ~ 4-geschosslge Zelle, dle unverédndert in den Plan Ubernommen wer-
den. Im ruckwaéartigen Tell von BlumentorstraBe 6 befindet sich ein
8-geschossiges Punkthaus, das mit der Vorderbebauung durch elnen
1-geschosslgen Trakt verbunden Ist. Das ErdgeschoB des Punkt-
hauses wird als Kindergarten genutzt, die Obergeschosse und das
Vordergebdude als Altenhaim. 4

Die MdullgefaBe sind gesammelt In Schrianken auf den Baugrund-
sticken unterzubringen. Der Aufstellplatz darf dabel nicht welter
als 15.00 m vom Fahrbahnrand entfernt liegen.
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Genehmigt durch das Regierungs-
présidium Nordbaden (§ 11 BBauG;
§ 111, Abs. 5, Satz 2, LBO) unter
B 13724/, 0218/1

16,8 .74
An der Weingartener- und an der BlumentorstrafBe - Tell Hengst- M ot e s

platz - dirfen kelne Warenautomaten angebracht werden.

’

Rechtsverbindlich (§ 12 BBauG und
B 11, Abs. 5, Satz 1, LBO) mit
der Bekanntmachung

Beim Stadtplanungsamt offentlich

'; ausgelegt (§ 12, Satz 1, BBauG) vom .8-9.% , ., bis .23.9

Das ErdgeschoB der Neubauten am Knlck der BlumentorstraBe
erhdlt Laden fur den téglichen Bedarf und eln Postamt.

- ; - Die Kraftfahrzeuge werden gréftentells in unterlrdischen Garagen
— (e, ' 1 ' _ e/ . : untergebracht, so daf fir den Innenbereich die Wohnruhe gewéhr- -
o AR put ' ’ ' ‘ : : leistet Ist und die Flichen als Doppeinutzung fur Spielpldtze zur
VVerfligung stehen.

K. 43 - 24/02 7&'/7

Genehmigt (§ 11 BBauG, § 111 LBQ)
Karlsruhe, den 16.A4G - 4973

Regierungsprdsidium

Zelchenerkldrung

Die vorhandene &uBere ErschlieBung wird geringfligig gedndert und

= um elne innere ErschlieBungsstraBe ergdnzt, Diese StraBe wird, ' Karlsruhe
solite die Praxis dies fordern, als EinbahnstraBe ausgeschiidert. ’ | = Bestehende Straﬁmbegrmzmgsllnie im Auﬁrgg
An der Abknickung der Blumentorstrafe von westlicher In noérd- — —  festzustellende StraBenbegrenzungsiinie gez. L@IbOLOI

licher Richtung erhélt dle StraBe einen Radius von 30 m statt 15m,
Der nach Norden fiihrende Teil der BlumentorstraBe wird um eine

Parailélparkspur verbreitert und die Einmindung in die PfinzstraBe
wird verbessert. An der Ecke Welngartener-/Neuensteinstrale wer-
den durch Zurilickverlegung der Strafenbegrenzungslinie zusatztiche
Parkplétze geschaffen; der Rest der NeuensteinstrafBe' soll entspre-
chend dem vorhandenen Ausbau festgestelit werden, A

~ . aufzuhebende StraBenbegrenzungslinie

Bestehende Baullnle

festzustellende Baullnie Der durch BeschliuB des Gemeinderats

vom ’2?57“‘ als Satzung beschlossene
Bebauungsplan ist nach § 12 BBauG v. § 111
Abs.5 Satz1 der LBO mit der Bekanntmachung

rechtsverbindlich geworden.

______ —— aufzuhebende Baulinle

Das Landesdenkmalamt héilt die Gebdude BiumentorstrafBe 10 und 14
fur denkmalschutzwirdig und betrachtet sle als Kulturdenkmale ge-
m&B § 2 DSchG. Dle neuen Festsetzungen bericksichtigen den Er-

’ _ - Testzustellende Baugrenze :
|

Griunflache

halt dieser Geb&ude. Das Gebdude Blumentorstrafe 16 - elne Villa Parklerungsflache arlsruhe
aus der Mitte des letzten Jahrhunderts - befindet sich in elnem ge- Eahrbahn .
pflegten Zustand und sein Erhalt ist winschenswert., Da die neuen W
~estsetzungen diesem Gebaude widersprechen, sind in den schrift- —1 Gehweg - SchmltL
tichen Festsetzungen nach § 31 Abs. 1 Ausnahmen vorgesehen, so St Stellplitze Gav Garagen unter Gelinde Stadtsyndikus
daB der Erhalt des Gebdudes nicht geféhrdet wird. ’ :

GGau Gemeinschafisgaragen unter Geldnde
Eln Bodenordnungsverfahren nach dem Bundesbaugesetz oder Sanie- L::::] Grenze fur Stellpldtze und Garagen

rungsverfahren nach dem Stadtebauférderungsgesetz ist fur Teille des

Gebletes moglicherwelse erforderlich. Umformerstatlon

_ Gehrecht
Der Uberschidgige ErschiieBungsaufwand nach dem BBauG zur Ver-

wirklichung des Bebauungsplanes betragt einschl. Grunderwerb rd.
240, 000, - DM. Hiervon sind mindestens 24, 000,- DM von der Stadt
zu tragen.

Verkabelte Leltungen

Allgemeines Wohngeblet

:‘3 as’gg ;"(3 {*ggg“uhe < Die UmbaumaBnahmen flur die kelne ErschiieBungsbeltrdge geltend ge- ; Zah| duc. VWiigey sse (Hochstgrenze) :
i . : gl i macht werden kdnnen, betragen einschlieflich Grunderwerb ca. ’ @ Zahl der Vollgeschosse (zwingend) |
\gs -und Liegenschaftsamt & 71.000, - DM, - | '
—— . X Grundflachenzahl
| Stand.-vom /. ~ 19 \ / S GeschoBflachenzahi

Offene Bauwelse

g Geschlossene Bauwelse

KARLSRUHE, DEN 28.6.1973

Eeandert 8.1.74 L 15.3.74

90— Abgrenzung unterschledlicher Nutzung

DER

=mms = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

ERBURGERMEISTER:: STADTPLANUNGSAMT :



