Begrindung

Die zwischen Krilegs-, Ritter-, Badenwerkstraie und der ~irma Opel gelegene
Flache ist im verbindlichen Bauleitplan der Stadt Karlsruhe als allgemeines .
wohngebiet mit dreigeschossiger offener Bauweise und einer GFZ von 0,99 an
der. Kriegsstrafie und an der RitterstraBe mit einer geschlossenen Bauweise

und einer GF Z von 1, 32 ausgewlesen.

Die ElgeniUimer der Grundstiicke beabsichtigen, das Gelinde mit einer einhelt-
lichen zusammenhdngenden Bebauung neu zu ordnen. Die Planung entspricht
dem grundsétzlichen Konzept der stadtischen Zielvorsteliung "Aufweltung des
StrafBenraums und Schaffung von innerer Ruhe~ bzw. Grinzone" .

Der vorliegende Bebauungsplan sieht die Aufnahme einer geschlossenen Bau-
welse im AnschluB an den bestehenden Wohnblock an der BadenwerkstrafBe und
als spétere Fortsetzung in der Ritterstrafle vor. Es ist eine Sebauung mit vier-
und sechsgeschossigen Verwaltungsgebduden (mit Penthouse) und einem zehn-
geschossigen Wohnhaus mit Penthouse geplant. Wéahrend die Verwaltungsge-
béude teilweise nur einen Abstand von 4,0 m von der Fahrbahn der Kriegsstra-
Be haben, springt das wohngebéude etwa 15,0'm zurick, Die Wohnungen haben
Sudlage, so daB evtl. Stérungen durch StraBenldrm von der Kriegsstrafie her
weitgehend ausgeschaltet sind. Durch besondere Gestaltung im bautechnisbhen
Detall werden auBerdem bel allen Gebiuden MaBnahmen zum L&rmschutz vorge-
sehen. Elin Larmschutzgutachten liegt vor.

Den verkehrsplanerischen Uberlegungen fiir die zukiinftige Funktion der Kriegs-
strafle als innerstédtische Hauptverkehrsstrafe ist Rechnung getragen,

Die Haupteingénge in die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmten
Gebédude befinden sich erst auf oiner zweiten Ebene, etwa 5, 50 m Uber dem
Slra&mnlvaam

Dle hochliegende FuBlgdngerplatiform verbindet die stédtischen FuBginger-
bricken LLammstraBe und Ritterstrale, Die Fladchen werden gértnerisch gestal-
tet, die Bristung besteht teils aus betonierten SlumengefédBen. Die Moglichkeit
einer Fortfihrung der oberen FuBgdngerebene parallel zur Kriegsstrafe Uber

" die RitterstraBe hinweg wird bericksichtigt. Prallel zur RitterstraBe und zur
stéddtischen Rampe wird die Plattform, teils als Arkadenweg, weltergefihri.

Ein Durchgang zum Gartenhef wird festgesetzt im Bereich des Wohnhauses, Dle
Hoffldche mull mindestens zu 50 % begrint werden. F Ur eine im Geréteraum un-
tergebrachte Feuerwehrleiter missen befestigte Wege zu jedem notwendigen
Reumgsstmdort angelegt werden (nach Absprache mit der Branddlrektim}

Der 3,0 m breite mit Er*drelch aufgeflllte Streifen im Siden wird dicht ange-
- pflanzt als Schutz gegen die bestehenden Gewerbeanlagen.



Die Abgasbeseitigung des Gewerbebetriebes wird den Vorschriften entspre-
chend erfolgen.

Nahezu unter der gesamten hochliegenden Ebene befinden sich zwei Garagenge-
schosse, die als Tlefgarage bezeichnet werden kdnnen.

Die nach der Baunutzungsverordnung fUr das Mischgebliet zuldssige GFZ von 1,2
wird beachtet. Unter Berilcksichtigung des § 21a, Abs. 5, der Baunutzungsver-
ordnung kann mit der Anrechnung der Grundfldche fir die Unterbringung der
notwmdlgnn Stellpl&:zn in der geplanten Tlefgarage die zuléssige GFZ erhdht
wurdm, el

Die Gesamtzahl der nach dem GarageneriaB ermittelten Stellplétze muf in Tief—
garagen untergebracht werden. Die Zufahrten erfolgen von der KriegsstraBe
und Badenwerkstrafe aus. FlUr den offentlichen Bedarf werden ca. 20 Steilplit-
ze léngs der KriegsstraBe angelegt.

Ein Kinderspielplatz wird neben den Grinfldchen im inneren Gartenhof konzi-
plert.

Ebenerdig ist fir den FuBginger ein Gehweg ausgewiesen, der an die bestehen-
de Promenade beim Badenwerk anschlieB8t. Er flhrt vorbei an Vitrinen, die der
Garage vorgelagert sind, an einer kiinstlerisch gestalteten Wand vorbei zu den
Schaufenstern des Ladens an der Ecke RitterstraBe und dem sich durch Gebdu-
deriicksprung bildenden Platz. Von dem kleinen Platz kann der FuBligénger die
nordliche Kriegsstrafenseite kreuzungsfrei Uber Treppe und Bricke erreichen.
An der RitterstraBe fihrt der FuBweg nach Silden,durch einen brelten Pflanz-
strelfen von der F ahrbahn getrennt,an Schaufenstern vorbei. In dem Grinstrei-
fen Ist die spdtere UinterfUhrung der Rittersirafe vorgesehen. :

Das gesamte Projekt soll mit Fernwé@rme versorgt werden.

Ersuhllcﬂmgd:oatm entstehen fir die Stadt nicht,
Ein Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich.

Schriftliche F‘mgumm

Alle Gebdude erhalten lachdach., Die Penthouses lprlng-n mlndest-na 2,70 m
zuriick, Sie erhalten elnen Dachiiberstand von ca. 0,90 m,

Die fehlenden F enster- und Grenzabstandsfldchen werden, soweit sle nl‘chi ein=-
gehalten sind, auf den Grundstiicken Nr. 3400 und 3383/1 durch Baulasten ge-
sichert, (Hinweis) ~

Die Mutitonnen sind innerhalb der Gebdude. unterzubringen.

Die privaten F lachen zwischen Babﬂucl'u und davorliegenden Gl‘;undstﬁcksgr‘mze
sind im Belag dem stédtischen Gehweg anzugleichen,

Der private Berelch zwischen dem Gebédude an der Bricke Lammstrafle und der
Bricke ist als Grinfliche anzulegen, damit der direkte Durchgang Badenwerk-
strafe zur Kriegsstré8e unterbunden wird.



Geldndehdhe des Planbereichs

Hohe Haupteingang Wohnungs- bzw. Verwal-

tungsgeschoi (* 0, 00)

Héhe unteres Garagengeschof (-5, 50)
Hohe Briicken Ritter- und Lammstrafe
Die Hohendifferenz zwischen den Sriicken und der privaten Plattform st vom
Bautrdger durch Stufen auszuglelchen.

-

Ca. 115,40 U, N. N,

" ca. 121,00 d. N, N.
: Ca. 115,80 U.N. N
: Ca. 120,50 i N. N.

-

GemadB izi a, Abs. 5, BNV ist dls zuléssige GeschoBfldche um die Fléchen der
nomndgcn Garagen, die mt.er Y o,00 hu-gest-!llt wnrdnn, Zu erhdlm

Max. GeschoBhéhe Verwahmgsgab&uda 3,50 m, max. GeschoBhohe Wohnungs-

gebdude 2,75 m.

- BeschiuB des legsaussd\ussés
zur Adstellmg eines Bebauungs-
plans (§ 2, Abs. 1, BBauG)

Bebauungsplanentwurf vom Gemaln-—
derat gebilligt

Offentliche Auslegung des Bebau-
ungsplans gem. § 2, Abs. 6, BBauG

Vom Gemelnderat als Sataung (§ 10
BBauG) beschlossen

Genehmigt durch das Reglerungs-
présidium Nordbaden (§ 11 BBauG,
§ 111, Abs. 5, Satz 2, LBO) unter
Ne. B244 szfﬁ b a

‘Rechtsverbindlich f‘§ 12 BBauG unld
§ 111, Abs. 5, Satz'1, LBO) mit
der Bekanntmachung

Beim Stadiplanungsamt offentlich
ausgelegt (§ 12, Satz 1, BBauG) -
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