| 71278/1
>

-
.

s

™

g

rtelsburger Str.

P
i

" o

Stolper Str.

/1428

gl s s

/

:_;terodef Ste.

/A
/

S -

T

U ST WP S——

D

Begrindung

Der Planungsausschuf3 hat am 3. 5. 1972 beschlossen, den am

10. 9. 1965 rechtsverbindlich festgestellten Bebauungsplan ""Europa-
schule" zu andern und zu erganzen und damit den heutigen Erforder-
nissen anzupassen, -

Der Anderungsbereich erstreckt sich Uber das ndrdlich der Wald-

" stadt der Europdischen Schule angeschlossene Wohngebiet und die

Anbindung an das ubergeordnete \Verkehrsnetz,

Die Anderung wird notwendig, da fur die in der Zwischenzeit verin-

derten Wohnanspruche, fur die vermehrten Kfz-Abstellpldtze und fur
den Larm-.und Umweltschutz die bisherigen Festsetzungen nicht mehr
genugen,

Folgende Anderungen und Erganzungen werden vorgesehen:
1. FuBgangerbriucke und StraBeneinmundung

1. 1 Auf Grund des vorgesehenen Ausbaus der L 604 (Eggensteiner
L andstraBe), deren Anbindung an die L 560 und der immer gro-
Ber werdenden VVerkehrsbelastung wirdeine FuRgangerbrucke
zur Waldstadt (Einkaufs- und Schulzentrum) notwendig.

In die Plananderung wurde deshalb der bestehende RE-Entwurf
vom 27, 2. 1970 zur Feststellung mit einbezogen,

Die Brucke entspricht der FuBwegfihrung von Wohngebiet Eu-
ropaschule zur Elbinger Strafe mit Anbindung Uber die Ortels-
burger Strafle,

1.2 Die Einmundung der Albert-Schweitzer-Strafe wird aufgewei-
tet und an der Grenze zur Europaischen Schule um eine Paral-
lelparkspur fur Schulbusse verbreitert.

Die Verkehrssituation an der Zufahrt zur Schule wird korri-
giert, um die haufigen Fehlzufahrten durch den allgemeinen
F ahrverkehr zu unterbinden.

2, Wohnbereich Bertha-von-Suttner-Strafle
2.1 Bereich nordliche Strafenseite (168 WE)

2.11 Im nordlich der Bertha-von-Suttner-Strafle gelegenen
Gebiet sind anstelle der bisher viergeschossigen Wohn-
auten vier siebe i i (] &

ten mit Penthouses und groBerer Bautiefe vorgesehen.
Die damit erreichte Bauform tragt den inzwischen veran-
derten Wunschen nach besserer Wohnungsform Rechnung.

2,12 Samtliche Privatparkplatze werden in Tiefgaragen mit
Grinuberdeckung untergebracht., Zwischen den Tiefga-
ragen werden Streifen zur Bepflanzung mit Baumen frei-
gehalten. ' ;

2,13 Spielplatze fur die vorgesehene Wohnungszah!l von 4 x
je 42 = 168 Wohneinheiten sind auf dem privaten Grund-
stuck in ausreichendem Mafle vorgesehen,

2. 14 Die Erhaltung des zwischen den Blocks Bertha-von-
Suttner-Strafle 4 und 6 liegenden Waldstreifens in einer
Breite von 24 m wird zur Auflage gemacht (gem. § 9,
Abs. 1 Nr. 15, 16 BBauG).

2.2 Bereich sudliche StraBenseite (96 WE)

2,21 Im Bereich der sudlichen Straflenseite werden anstelle
der bisher funfgeschossigen Punkthauser im Sinne der
hoheren Ausnutzung sechsgeschossige Punkthauser mit
96 Wohneinheiten vorgesehen,

2.22 Samtliche privaten Kfz-Abstellplatze sind in Tiefgara-
gen untergebracht, deren technische Realisierung in
Verbindung mit den notwendigen F euerwehrzufahrtswe-
gen zu den jeweiligen Wohnungen eine VVergroéferung der
Grundstiuckstiefe von bisher 33, 00 m auf 38, 50 m bedin-
gen.

-2.23 Die Erhaltung des Waldbestandes zwischen den Punkt-
hdusern Bertha-von-Suttner-Strafle 5 und 7 in einer
Breite von 24 m wird zur Auflage gemacht (gem. § 9,
Abs. | Nr. 15 16 BBauG).

2.3 Bereich am Wendehammer (18 WE)

2,31 Den Ab"schluB der Strafle bildet eine dreigeschossige-
Terrassenhauszeile mit ca. 18 Wohneinheiten.

2232 Die privaten Kfz-Platze werden innerhalb des Gebau-
des untergebracht.

3. Albert-Schweitzer-Strafle

3.1 Das bisher amEingang der Siedlung an der Albert-Schweitzer-
StralBe vorgesehene viergeschossige Appartementhaus (ca.

80 Wohneinheiten) entfallt zugunsten des erhaltenswerten
Waldbestandes, der die Siedlung gegenuber den Larm- und
Abgasimmissionen durch die angrenzende L 604 schutzt, So-
weit moglich, ist eine Wiederaufforstung der bestehenden
Waldschneise (Versorgungsleitungen) vorgesehen. !

3.2 Zur Versorgung des Gebiets mit Gutern des tdaglichen Bedarfs
wird an der Albert-Schweitzer-Strafle ein Ladengrundstuck:
ausgewiesen,

4, F lachbaugruppe Nord (23 WE)

Fur die an der Albert-Schweitzer-Stralle entfallenden Wohneinhei-
ten wird im Anschluf3 an die vorhandene Wohnbebauung nach Norden
zum Pfinzkanal hin eine Winkelreihenhausgruppe mit 23 Einheiten
ausgewiesen,

Die Gruppe umfaBt zwei unterschiedlich grofle Typen und ist mit
den zugehorigen Garagengruppen verkehrlich an die verlangerte
Albert-Schweitzer-StraBBe angeschlossen,

Ein Grunstreifen von 15 m Breite, dessen Baumbestand zu erhal-
ten bzw. zu erganzen ist, schirmt die bestehende Bebauung ab.

Zwar wird durch die F lachbaugruppe Nord in das Landschafts-
schutzgebiet eingegriffen, ein F lachenausgleich erfolgt aber durch
den Verzicht auf das fur das Appartementhaus vorgesehene Bau-
grundstuck (s. 3. 1), womit die Erhaltung der Waldflache in diesem
Bereich gewahrleistet ist, ;

Insgesamt dienen die erwdhnten Anderun gen der \Verbesserung des -
Wohngebiets, insbesondere durch die Schaffung von Tiefgaragen und
vermehrtem Eigentumswohnungsbau in den Geschof3bauten.,

5.F lachen

5.1 Ein Bodenordnungsverfahren nach BBauG ist zur Realisierung
der Planung nicht notwendiqg.

5.2 Die Gesamtflache des Plananderungsbereichs von ca., 12,26 ha
teilt sich wie folgt auf:

5.21 Bereich L 604 / Bertha-von-Suttner-Strafle

Gesamtflache ca, 8,75 ha
wohnbauland ca, 2,93 ha
Straflen und offentliche Stelldatze ca, 1,07 ha
FuB- und Radwege ca. 0, 48 ha
Offentliche Grun- und Waldflache ca. 4,27 ha

5.22 Bereich Flachbau Nord

Gesamtflache ca, 3,51 ha
Wohnbauland ca, 1,17 ha
Straflen und offentliche Stellplatze ca; 0, 16 ha
FuBwege (davon im offentlichen Grun) ca. 0, 30 ha

Offentliche Grin- und Waldfldche ca.” 1,88 ha

P

6. Kosten

Bel der Realisierung entstehen voraussichtlich folgende Kosten:

A. Erweiterungsbereich (nordlich der vorhandenen Bebauung)

ErschlieBungsaufwand ca, 248,000, -- DM
abzugl. 10 % Stadtanteil ca. 24,800,-- DM

Ruckersatz ca, 223,200,-- DM

B. Bereich der Bebauungsplandnderung

a) Erweiterung der Grunanlagen ca. 90,000,-- DM
b) Neu hinzukommende \Verbin-
dungswege ca. 20.000,-- DM

110. 000, -- DM

C. FuBgédngeruberfihrung und Einmindung Albert-Schweitzer-
Strafle in L 604

Hierbei handelt es sich nicht um beitragsfahige ErschliefBungs-
maBnahmen. Die Kosten hierfur sind vom jeweiligen Straf3enbau-
lasttrager zu ubernehmen.

Schriftliche Festsetzungen

Mittelhochbau (Bertha-von-Suttner-Strafe):

Die Ddcher der unterirdischen Garagen sind zu begrinen.DieFreistreifen da-
zwischen sind mit Bdumen zu bepflanzen. Die Erhaltung des Wald-
streifens (s. Eintrag im Bebauungsplan) in einer Breite von 24,0 m
wird zur Auflage gemacht (gem. § 9, Abs. 1 Nr, 15, 16 BBauG).

Flachbau (nérdlicher Bereich)

Sockelhoche:

Max. 80 cm Uber OK Gehweg,

Oberkante Dachtraufe:

4,0 m Uber OK Gehweg. Fur jede Zeile ist eine einheitliche Archi-
travfuhrung in Holz vo[ﬁgeschr-:ieben. :

VOr'gér'ten:

Anhebung gegenuber Gehwegniveau max. 20 cm, Keine Einzdunung
oder Hecken, sondern offene gartnerische Anlagen (Geholz, Stréau-

cher, Baume).

 Zwischen den Stirnseiten der Zeilen:

Mauern oder Holzpalisaden, max. 2,0 m hoch.,

Ruckwartige Einfriedigung der Géarten:

Holzzdune max. 80 cm (Ausnahme nur einheitlich je Zeile).

Bepflanzung der Garagenstirnseiten:

Straucher und mittelstammige Baume.

Auf allen Privatgrundstucken des Planbereichs sind - soweit méglich -
Waldbdume anzupflanzen (z. B. Deutsche Eiche, Amerikanische Rotei-
chen, Hainbuchen, Kiefern, Frihe Traubenkirsche, Spéate Traubenkir-
sche, Felsenbirnen, Eiben, Kanadische Hemlockstannen, Heckenkir-

schen, Roter Hartriegel, Faulbaum usw.) - § 9, Abs. 1 Nr. 15BBauG -.

Hinweise:

Die einzelnen Hauser der Zeilen sind gleichzeitig nach einem gemein-
samen Plan zu erstellen,

Die fur die Bauten und Baustelleneinrichtun gen notwendigen Abhol-
zungen sind mit dem Gartenbauamt und dem Bauordnungsamt abzustim-

men.
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STADT KARLSRU
BEBAUUNGSPLAN
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(ANDERUNG )
M.1:1000

BeschluB des Planungsausschusses
zur Aufstellung eines Bebauungs-
plans (§ 2, Abs. 1, BBauG) am . 3: .5;?2

" e

Bebauungsplanentwurf vom Gemein-
derat gebilligt am . L1178

“® 00 0 8

Offentliche Auslegung des.Bebau- -
ungsplans gem. § 2, Abs. 6,BBauG vom . ” 1.2'7.2. . DIS

9.

Vom Gemeinderat als Satzung (§ 10 N
BBauG) beschlossen am ., .1.3.3.73-. .

Genehmigt durch das Regierungs-
préasidium Nordbaden (§ 11 BBauG,

§ 111, Abs. 5, satz 2, LBO) unt
Nr, 13:'2.4./.02]4./.5.5. : w am , 5473 5

Rechtsverbindlich (§ 12 BBauG und

§ 111, Abs, 5, satz 1, LBO) mit
der Bekanntmachung am . .13.4.73

Beim Stadtplanungsamt 6ffentlich

ausgelegt (§ 12, satz 1, BBauG) vom . bis

Der durch Bescnlul des Gemeinderats.
vom . AD:D. T als Satzung beschlossene
Bebauungsplan ist nach § 12 C2auG v, § 111
Abs.5 Satz1 der LBO mit der Bekanntmachung

am &.‘*473 : I’QC: 3

verbindiich geworden.

Genehmigt (§ 11 Bundesbaugeseiz ,
111 LBo)
Karlsruhe, den 6-.‘.4'-73 - E

Regicrung:=pré:idium Nordhaden

Im Auflrag -

gez. Dr. Pause

Der Oberbiirgermeister :

Stadtplanungsamt : £ 3

.30.4.73
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Karlsruhe den 14. August 1972
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