STADT KARLSRUHE GRUNWINKEL

BEBAUUNGSPLAN

SUDTANGENTE I
zw. KESSLERSTRASSE
UND BANNWALDALLEE 62

-ANDERUNG-

Begrliindung,
Textrestsetzungen

KARLSRUHE DEN 05. 07. 1993
DER OBERBURGERMEISTER: STADTPLANUNGSAMT:
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Aufstellungsbeschlufl gemiB § 2
Abs. 1 BBauG/BauGB am 27.08.1992,

Billigung des Entwurfs durch den
Gemeinderat und Auslegungsbeschluf

gemall § 3 Abs. 2 BauGB, § 73
Abs. 6 LBO am 28.08.1993

.........

Offentliche Auslegung des Bebauungs-

plans gemzl § 3 Ahs, 2 BauGB, § 73
Abs. 6 LBO vom 18101393  pic 19111993

Satzungsbeschlull gem3R § 10 BauGh am J@;Qleqgﬁ

AZ 22 -2511,3-11/129
Heglerungsprasidium KarlsTuhe
Nicht beanstandet

(§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB)
Karlsruhe, 09.09.1996

Der Bebauungsplan ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens als Satzung
beschlossen worden. Er wird hiermit ausgefertigt,

Karlsruhe, 19.01.1996

........

Professor Dr. Seiler
Uberbirgermeister

In Kraft getreten (§ 12 BauGE,
§ 73 Abs. 6 LBO) mit der Bekannt-
machung am .%?Q?:!??ﬁ

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten
(§ 12 Satz 2 BauGg) ap 27%09.1996
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Begrilndung gemal § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

1.

Lage und Grélte des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt im Westen der Stadt im Stadttell Grinwinkel und wird
begrenzt:

- im Stidwesten von der Giterbahnlinie Karlsruhe-Wérih,
- im Morden von der Kellerstralie,

- im Nordosten von der Siidtangente (K 8672 - B 10),

- im Siidosten von der Junker-und-Ruh-Strafe.

Die Grdfie des Planbereichs (Baugrundstiicke Gewerbegebiet) betrigt ca. 9,69 ha.

Bestandsaufnahme

Innerhalb des FPlanbereichs befinden sich bebaute Grundstiicke mit gewerblicher
Nutzung teils stark, teils schwach ausgenutzt.

Planungsrechtlich malgebend ist der Eebauungsplan "Stdtangente || zwischan
KeBlerstraffe und Bannwaldallea 627, Plan Nr. 362, rechtswirksam seit 16.10.1970.

Als Art der Nutzung ist Gewerbegebiet festgesetzt gem#R § 8 der
Baunutzungsverordnung in der ab 1.01.1268 giiltigen Fassung.

Geplante Art der Nutzung

Das Planungsgebiet bietet filr Gewerbebetriebe hervorragende Standonbedingungen,
wie Anbindung an das (iberdriliche Strallenverkehrsnetz, Nahe zur Innenstadt, Anschlul
an den tffentlichen Personennahverkehr, Bus und Strafenbahn. Es ist fr
Gewerbebetrieba mit wohngebielsnahen Arbeitsplitzen sowie fir solche, die aus der
Innenstadtlage verlagern milssen, geeignet.

In Anbetracht eines begrenzien Fldchenangebotes filr Industrie und produzierende
Gewerbenutzungen und dalk solche Betriebe aufgrund fhrer Immissionen oder
fldachenbezogenan wirtschafilichen Leistungsfahigkeit in anderen Gebisten wenig
Entwicklungschancen haben, sollen sie innerhalb dieses Gebietes den Vorrang haben.
Insoweit ist eine Verdrangung durch Nutzungen vorzubeugen, die in Gebieten mit
anderen Nutzungsarten nach der BauNVO angesiedelt werden kiinnen bzw. sollen; hier
insbesondere Einzelhandel (dieser bevorzugt in MI, MK und S0).

Ziel der nunmehr vorgesshenen Planung ist deshalb:

- die stddiebaulich nicht gerechtfertigien Unterschiede der alten gegendber der
neueren Gewsrbegebiste zu beseitigen, also die Uberleitung alter Pldne an die
neueste BaulNVO zu vollzishen, um damit auch die neu eingefilhrten Instrumente
einsefzen zu kinnen,

- Einzelhandelsbetriebe nur als Ausnahme und in beschrinktem Umfang zuzulassen,
um bei den oben genannten stadtebaulichen und stadtwirtschafilichen
Fehlentwicklungen lenkend eingreifen zu kénnen,

- Bestandsschutz der vorhandenen groRflichigen Einzelhandelsbatriebe im
Gewerbagebiet, :

- Schaffung bzw. Erhaltung von Rahmenbedingungen in den zentralen Ver-
sorgungsbereichen fur Einzelhandelsbetriebe, die eine wischafilich vertretbare
Ansiedlung gewdhrleisten.
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Zur Neuordnung der Gewerbegebiete und zur Erhaltung der gewerblichen Nutzung ist es
stadtebaulich gewollt, dal Einzelhandelsgrolprojekte im Sinne § 11 Abs. 3 BauNVO
aulier in Kerngebieten nur in eigens filr sie festgesetzten Sondergebieten zulssig sein
sollen, MaBgebend flr diese Zielsetzung sind insbesondere Auswirkungen auf die
infrastrukturelle Ausstatiung, auf den Verkehr, auf die Versorgung der Bevélkerung, auf
die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche.

Groffidchige Einzelhandelseinrichtungen mit Ublicherweise nicht in-stidtischen Zentren
integrierbaren Verkaufsformen und Sortimenten (z.B. Baustoffe, Gartenzubeh#r) sollen
lediglich- ausnahmsweise zuldssig bleiben.

Bei alledem sollen jedoch bestehenden Einzelhandelseinrichtungen mit nicht in Zentren
zu integrierenden Verkaufsformen und Sortimenten Moglichkeiten der Anderung, der
baulichen Erneuerung und Erweiterung (letzteres in begrenztem Umfang) offen stehen.
Kosten

Kosten entstehen durch die Plandnderung nicht.
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Textfestsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemag § 9 Baugesetzbuch (BauGE) in der Fassung vom
8.12.1886 (BGBL |. 5. 2253), gedndert durch Gesetz vomn 22.04.1993 (BGEI. |. S. 466) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01,1590 (BGBL. |. S.
132), gedndert durch Gesetz vom 22.04.1893 (BGEI |. S. 479).

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

e

1.2

1.2.1

1.2.2

Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE) gemiR § 8 BauNVO mit folgenden Abweichungen:
Zulédssige Art der Nutzung (in Abweichung zu § 8 Abs, 2 BauNVvQ)

Von den nach § 8 Abs, 2 Nr, 1 BauNVO zuldssigen Nutzungen (Gewerbebetriebe aller
Art) sind Einzelhandelsnutzungen nur insoweit zuléssig, als Anderungen und bauliche
Erneuerungen an Einzelhandelsbetrieben durchgefihrt werden sollen, die zum Zeitpunkt
des Inkrafitretens des Bebauungsplans bestanden.

Unter der Voraussetzung der Ziffer 1.1.1 sind ferner Erweiterungen von
Einzelhandelsbetrieben zuldssig, wenn sie 10 % der die dem Endverbraucher
zuganglichen Flachen (Verkaufs- und Ausstellungsfldche), hiichstens jedoch 500 m?
nicht dbersteigen und insoweit nur Waren folgender Warengruppen angeboten werden:

1. Mabel

2. Teppiche, FuRbodenbeldge

3. Gartenbedarf, Gartenpflanzen

4. Baustoffe, Bauelemente (z.B. Tlren, Fenster), Baumateralien,
Fliesen, sanitdre Einrichlungsgegensténde, sanitdrer Installationsbadarf

5. Fahrzeuge und Zubehtr

Abweichend von Ziffer 1.1.1 ist auch der Einzelhandel mit Waren eines orilich
ansidssigen Produktionsbetriebes (Fabrikverkauf) zuldssig; der Warenverkauf an
Endverbraucher darf dabei kein eigenstandiger Betrieb sein.

Ausnahmsweise zuldssige Art der Nutzungen (in Ergénzung zu § 8 Abs. 3 BauNVO)
Einzelhandelsbetriebe mit Waren der Warengruppen nach 1.1.2.
Enveiterungen von Einzelhandelsnutzungen entsprechend der Ziffern 1.1.1 und 1.1.2,

Jedoch mit anderen als in Ziffer 1.1.2 aufgefiihrten Warengruppen.

Die (ibrigen nicht die NMutzungsart belreffenden Festsetzungen des Bebauungsplans
"Slidtangente Il, zwischen Kellerstralle und Bannwaldalles 62", Flan Nr. 389, gelten auf
der Grundlage der Baunutzungsverordnung in der ab 1.01.1969 qgilltigen Fassung
unverandert weiter.



