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Bebauungsplan Baumgarten (Rilppurr-Sidoest)

Reines Wohngebiet, sausgenommen die besonders bezeichneten QGrund-

stiicke.

MaBe der max. baulichen Nutzung nach § 17 Baunutzungsverordnung,
wenn keine Einschrﬁﬂkungen durch Baulinien und Baugrenzen im Be- '/

bauvungsplan festgelezt sind.

Heines Wohngebist gem. § 3 Baunutzungsverordnungz

Lidden sind nur an den in Bebauungsplan festgelegten Stellen mog-

ligh.

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung e

Nicht zul&ssig sind:

a) Tankstellen _

b) Stdlle fir Kleintierhal tung als Zubehfr zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftliche HNebenerwerbsstellen.

Ostliech der Lichtentaler Stra:e sind nur Wohngebiude mit nicht mehr

als zwel Wohnungen zulissig. (0

Gewerbegebiet (Grundstiick Ecke Merrenalber und Battstrage)

Baugrundstiicke fiir Cempinbadarf

Mz23 der max. baulichen ﬁutzung wie in Sondergebieten nach Bau-

nutzungsverordnung,

Allzemeine Vorschriften:

GeschoBzahl: Die im Bebauungsplan angegebenen SeschoBzahlen sind
.2wingend. Wo keine GeschoBzahlen angegeben sind, ist wahlweisq
eine ein- oder zweigeschossige Bebauung méglich. Doppelhiuser -
zwelgeschossig. Eingeschossige DoppelhZuser sind nur zulissip;
wenn béide.Grundstﬁckshesitzer eingeschossig baven wollen und Z
die Einheitlichkeit durch Baulast gesicheri ist. Bei anpelﬂau-
ot 4EIﬂ1hSaEﬂ beide Hduser in Form und Gestaltung auleinaﬂ&er ab-

- gestinmt sein (B;unuhe, Bauti€e, Putzart und Farbe),



“bierten Flachdachpfannen gedeckt. Dachneigung 250.

Dachform: Hochbauten, Mittelhochbauten, Reihenhauszeilen einheitlich

Flachdach. Einzel- und Doppelhiinser Satteldach (ohne Walm) mit engo-

Bei eingeschossi-
gen Einzel- und Doppelhiusern Flachdach moglich.

Dreigeschossiges Gebiude Ecke Lichtentale: StraBe und Battsirafe Sat-
Yeldach wie oben oder Flachdach. i

Kniestock: Bei zweigeschossigen Einzel- und Doppelhiusern masx, 0,40 m.
Sockelh8he s Bei 2weigeschossigen Einzel- und Doppelhiusern max. 0,30 m.

Bauwich: Bei Einzel- und Doppelhdusern 4,00 m, sonst nach Angaben
des Bebauungsplanes.

Farbe: AuBenwinde und AuBenmauern wil bis hellgrau

'In.aﬁmtlichen ein- und zweigeschossigen WohngebZuden sind nicht menr
als zwei Wohnungen zulissig,

Bei Bauten mit Setteldéchern sind Dachaufbanten nicht zuléssig, -

Bautiefe: fiir zweigeschossige Einzel- ung Doppelhiuser

a) bai Traufenstellung 9,0 - 11,0 m
b) bei Giebelstellung max. 14,0 n

Bei den Ladenbauten sing ausnahmsweise iiber dem 2, Geschol Aufbauten

in einer GeschoBhBhe in aufgeldster Form zuldasig,

Die im Bebauungsplan 2usgewiesens Stellung der Gabiude ~Trauf-"pder
Giebelstellung- ist verbindlich. -

"~ (Beller)
Stadtbaudirektor
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Bebapungsplan Baumgarten (Rilppurr-Siidost)

Reines Wohngebiet, ausgenommen die besonders bezeichnoten Grund-
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Mafle der max. besulichen Nutzung nach § 17 BEunutzungsverardnung.

wenn keine Einschrinkungen durch Baulinien und Baugreénzen im Be- -~,<
bauungsplan festgelegt sind. \

Reines Wohnzebist gem. § 3 Baunutzunssverordnung

Léden sind nur an den im Bebauungsplan festgelegten Stellen még-
lich.

LS

Allzemeines Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung e

Hicht zuldssig sind:

&) Tankstellen

b) Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehér zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftliche Hebenerwsrbsstellen.

Ostlich der Lichtentaler StraBe gind nur Wohngebiude mit nicht mehr i

als zwel Wohnungen zulidssig. -

Cewerbemebiet (Grundstiick Ecke Herrenalber und BattstraBe)

§
Baugrundstiicke fiir Gemeinbedarf _!

11a8 der max. baulichen Nutzung wie in Sondergebieten nach Bau- 2 {

=y

nutzungsverordnung.

Allzemsine Vorschriften;

GeschoBzahl: Die im Bebauungsplan angegebsnen JeschoBzahlen sind

zwingend. Wo %eine GeschoBzahlen angegeben sind, ist wahlweise
eine ein- oder zweigeschossige Bebauung mogliech. Doppelhiuser
zwelgeschossig. Bingeschossige DoppeslhZuser sind nur zulissig,
WERML heide-Grundstﬁcksbesitzer eingeschosszig baunen wollen und <
gie Binheitlichkeit durch Baulast gesichert ist. Bei Doppelhdu-
cemalisgen beide HHuser in Form und Gestaltung aufeinander ab-

gestimmt sein (BauhShe, Bautide, FPutzart und Farbe).
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Dachform: Hochbauten, Mittelhochbauten, Reihenhauszeilen einheitlich
Flachdach. Einzel- und Doppelhiinser Satteldach (ohne Walm) mit engo- &
bierten Flachdachpfannen gedeckt. Dachneigung 25D. Bei eingeschossi-

gen Einzel- und.Doppelhéusern Flachdach moglich.

Dreigeschossiges Gebiude Ecke Lichtentaler StraBe und Ba

titstrafe Sat-
teldach wie oben oder Flachdach.

Eniestock: Bei zweigeschossigen Einzel- und Doppelhiusern max. 0,40 m.

ScckelhBhe:Bei zweigeschossigen Binzel- und Doppelhdusern max. 0,30 m.
Bauwich: Bei Einzel- und DoppelhZusern 4,00 m, sonst nach ingaben
des Bebzuungsplanes.

Farhe: Aulenwiinde und AuBenmauern w8 bis hellgran

In sédmtlichen ein- und zweigeschossigen Wohngebiuden sind nicht mehr
gls zwel Wohnungen zulidssig.

Bel Bauten mit Satteldichern sind Dachau®basten nicht zuldssig.
Bautiefe: fiir zweigeschossige Einzel- und Doppelhiuser
a) bei Traufenstellung 9,0 - 11,0 m

b) bei Giebelstellunz max. 14,0 m -

Bei den Ladenbauten sind ausnzhmsweise iiber dem 2. GeschoB Aufbauten

in einer GeschoBhthe in aufgeléster Form zulidssig.

Die im Bebauungsplan ausgewiecsene Stellung der Gebéudé_-Trauf- gder
Giebelstellung- ist verbindlich. :

(Beller)
Stzdtbaudirektor
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Begrindung

zum Bebauungsplan Karlsruhe Baumgarten (Battstrafe) gem.

§ 9 Abs. 6 Bundesbaugesetz.

Der festzustellende Bebauungsplan ist begrenzt im Norden
durch die Battstrafle, im Westen durch die Herrenalber Stra-
e, im Siden durch die Autobahn und im Osten etwa durch die
Ly chtentaler Straﬂe, Die Aufstellung des Bebauungsplanes

wurde am 3. 7. 1962 vom Gemeinderat beschlossen.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde aus dem Fldchennutzungs-—

plan entwickelt und entspricht diesem in seinen Grundziigen,

Das gesamte Gebiet umfablt ca. 37,5 ha, hiervon werden ca.
9,5 ha Tir den Schutzstreifen an der Autobahn und an der
Herrenalber Stirale und fiir die vorhandene ErwerbsEﬁrtnerei
benStigt, so daf als Bruttobauland noch ca. 28 ha nutzbar

sind,

Das Baugebiet wird iiber die Herrenalber Strafle - Battstrale
und von dort aus iiber eine Ringstralle mit Wohnstrallen er-
schlossen. Fir den Fulginger wird zusdtzlich eine Unterfiih-
rung der Herrenalber Strafle von der AVG-Haltestelle zur
Hauptachse durch das Zentrum vorgeschen. Das Gelinde jist
grofitenteils im Besitz der Gagfah. Fiir die nech im Daugebiet
befindlichen privaten Grundstiickseigentiimer fiihrt die Gagfah
.eine eigene Umlegungidurch. Diese 80 - 90 Bauplitze werden

an der Siid- und an der, Ostseite des Buugebietes ausgewiesen.
Das geplante Baugehiét ist invier Zonen aufgegliedert:
1. Linzelhduser am Siidrand und in drei Gruppen am Ostrand

2., GeséhlmsseneshFlachhaugehiet: 3 1/2 Wohngruppen mit je
60 bzw. 30 Einheiten im Wechsel mmd 1- und 2-geschossig.

tf.f!;
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3. Zentrum bestehend aus einem ewvang. und einem kath. Ge-
meindezentrum, aus Liaden mit Café und Restaurant sowie
aus einer Unterstufenschule eatlang des Hauptfulfiginger-
weges. o -

L. Mehrgeschossige Bebauung. Viergeschossige und zehnge-

schossige Wolmblicke in .3 Gruppen gegliedert.

Das kiinftige Baugebiet wird als reines Wohngebiet ausgewie-
sen werden, ausgenommen hierven sind die Baugrundstiicke fir
Gemeinbedarf (zwei Kirchen mit Kindergrten) und eine Schu-
le, sdEmtl. Ladenzeilen und die Baugrundstiicke mordé&stlich
der Lichtentaler Stralfle als allgemeines Wohngebiet und

das Tankstellengrundstiick Ecke Batt- und Herrenalber Stra-

fe als Gewerbegebiet.

Im Bebauungsplan sind inscesamt

676 WE mit 3058 Personen wvorgesehen
davon 338 WE in Mittelhoch- und Hochbauten

254 WE in ein- und zwﬁigeschussigen Einfamilien-

reihenhdusern
84 WE in Einzelhdusern.
Dies entspricht einer Siedlungsdichte
'~ bei 37,5 ha 82 Pers./ha
bei 28,0 ha 110 Pers./ha (ohne Schutzstmifen
an der Autobahn und der Herrén—

alber Strale und ohne ‘Gdrtnerei).
Fiir jede Wohneinheit sind 1,5 Abstellpldtze eingeplant.

Die iiberschldgigen Kosten fir die Herstellung der Stralien,
Wege, Parkflichen, Griinanlagen, fiir Anlagen zur Ableitung von
Ahwasser sowie zur Versorgung mit Elektrizitit, Gas und

Wasser und fir zu leistende Entschédigungen betragen ca.

3:5 Mic DM.
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#°  (Bellér)
Stadtbaudirektor



